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ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU - TEXTOVA CAST
1) Vyhodnoceni koordinace vyuzZivani tzemi z hlediska SirSich vztahi v izemi

1.1) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajicimi z PUR CR

Pro Ceskou republlku je platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR) CR,
schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009 ve znéni Aktualizace &.1,2 a 3.

Resené uzemi se nachézi v rozvojové oblasti krajské Grovné OBK1 a v rozvojové ose 0S4
Praha-Hradec Kralové/Pardubice-Trutnov-hranice CR/Polsko (— Wroclaw).

Pro urbanistickou koncepci jsou pro fesené tizemi vyznamné z PUR CR zejména tyto republikové priority:

@15) navrhem uzemniho planu nebude umoznéno vytvaret urbanni prostiedi
prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel;

(16) navrh bude hledat komplexni feSeni a zohledfiovat poZzadavky na zvySovani kvality
Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje Gizemi;

@19) pro podvyuZité a opusténé zemédélské arealy/stavby budou tizemnim planem
vytvofeny predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani ¢i revitalizaci

(20) navrh tzemniho planu vytvofi Gzemni podminky pro implementaci a respektovani

Uzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability
a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych tuzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny a pro ochranu krajinného razu;

(22) navrh tzemniho planu vytvofi podminky pro rozvoj a vyufziti pfedpokladti Gizemi
pro rtizné formy cestovniho ruchu, pfi zachovani a rozvoji hodnot Gizemi.
(24a) Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekra¢ovani zékonem stanovenych

meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet
dalSimu vyznamnému zhorsovani stavu. Vhodnym uspoiadanim ploch v tzemi
obci vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovén dostate¢ny odstup od zemédélskych areald.
(26) budou zcela respektovana zaplavova uzemi (bez umistovani zastavitelnych ploch)
32) uzemnim planem budou feseny plochy pfestavby - ve vazbé na bod (19).

Z PUR CR vyplyva pro fesené izemi respektovat pouze nasledujici obecné pozadavky na vefejnou
infrastrukturu:

@7) navrhem tuzemniho planu budou vytvoifeny podminky pro umisténi vefejné
infrastruktury.
(29) uzemni plan vytvofi tzemni podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité

pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné;

Z PUR CR vyplyvaji pro Fesené Gzemi nasledujici upfesfujici pozadavky na koncepci usporadani krajiny:
uzemni plan zajisti tzemni ochranu pfirodnich hodnot izemi, ochranu stavajicich a
doplnéni chybéjicich krajinnych prvkt a hodnot krajiny, ktera je dlouhodobé
intenzivné zemédélsky vyuZzivana.

@16) navrh bude hledat komplexni feSeni a zohledriovat pozadavky na zvySovani kvality
Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje tizemi.

(23) navrhem bude zachovana prostupnost krajiny a minimalizovéna fragmentace krajiny.

(25) navrhem uzemniho planu bude umoznéno vytvafet podminky pro preventivni

ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v
uzemi (zaplavy, eroze atd.); vytvaiet podminky pro zvyseni pfirozené retence
srazkovych vod v Gzemi.

Vyhodnoceni: )

UP Kostelni Lhota chrani historické jadro obce jako hodnotny urbanisticky celek. UP Kostelni
Lhota jsou vymezeny plochy piestavby. Tim jsou zdroveri vytvofeny podminky pro transformaci funkci
zanedbanych, nevyuZivanych nebo nevhodné vyuZivanych ploch ci ploch s nevhodnou prostorovou
strukturou.

Uzemni plan az na vyjimky prebird rozvoj z pfedchozi izemné pldnovaci dokumentace s
podminkami provéfeni vyuZiti dzemnimi studiemi.

Uzemnim plénem jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti v zastavéném dzemi i v
krajiné, vetné stanoveni podminek pro /e]lch stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti.

Uzemnim pldnem jsou vytvofeny dzemni podminky pro intenzifikaci COV a rozvoj sportovniho
aredlu.

Uzemni pldn vytvofil v dzemi podmmky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (pési,
cyklistickou). Uzemni pldn vytvofil v dzemi podminky pro rozsifeni koridoru ddlnice D11.

Oddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch v zdplavovém dzemi:

Politika izemniho rozvoje CR v ,republikovych prioritdch dzemniho pldnovdni pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi” uvedené v bodé 26 podminka uvddi: Vymezovat zastavitelné plochy
v zdplavovych dzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych pfipadech a
odivodnénych pfipadech. Uzemni pldn pfevzal plochy pro zdstavbu s tim, Ze omezil zdstavbu v plvodné
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stanoveném zdplavovém uzemi. Vzhledem k novému limitu vSak nelze v podstaté nalézt plochy pro
obytnou vystavbu, které by nezasahovaly do Qioo. Obec by tak neméla moZnosti rozvoje. V fadé lokalit se
rovnéZ podnikaji investiéni kroky k jejimu naplnéni. Uzemni pldn naddle respektu;e nové stanovené
uzemi se stfednim povodriovym ohroZenim (rozlivovd plocha Qz0), kde je navrZena lokalita Z13 a lokalita
Zi6.

- Z13 - rozvojovc’r plocha uréend pro rodinné domy v zahraddch (Bl) je pfevzata z pfedchozi
platné dzemné pldnovaci dokumentace, plocha byla zainvestovdna jesté v obdobi pred
vyhldsenim zdplavového dzemi. Jednd se o cdst lokality prevzaté z pivodni Gzemné planovaci
dokumentace. Lokalita Z13 byla v pGvodnim UPO vétsiho rozsahu (cca 1 ha). Pozemek 120/3
byl zakoupen sou¢asnym majitelem v roce 1998 na stavbu rodinného domu. Majitel &dsti
plochy jesté pfed vyhldsenim zdplavového uzemi dne 30.6.2008 proved| urcité investice (v
roce 2006 na zdkladé smlouvy s CEZ pfipojkovd vedeni ke zamyslenym 4 RD, projekt na
mostek pies vodotec¢ pro pfijezd ke stavbdam). Z toho divodu je tato zainvestovand &dst plochy,
byt je v soucasnosti vzdplavovém uzemi Qzo, zafazena do zastavitelné plochy. Pozemek piimo
navazuje na zastavéné Gzemi a lezi ladem. Lokalita je pro bydleni pouze podmlnecne vhodnd.
Pro plochu jsou ddny zdvazné podminky. Politika izemniho rozvoje CR, ve znéni aktuallzace ¢
1v ,republikovych prioritach dzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi”
uvedené v bodé 26 podminka uvddi : Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tuzemich a
umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych pfipadech a oddvodnénych
pripadech. Lokalita Z13 je timto odivodnénym pfipadem, vlastnik konal v souladu s tzemnim
planem jesté pred vyhldsenim zdplavového tzemi. Pro plochu jsou ddny podminky: objekty
zasahujici do zdplavového dzemi Q20 budou nepodsklepené a spodni stavba, kterd bude pod
arovni kéty hladiny Qz20, bude zhotovena z materidld, které odolaji dlouhodobému pisobeni
vody, kéty podlah obytnych mistnosti budou umistény min. 30 cm nad hladinou Q2o.

- Z16 — rozvojovd plocha uréend pro plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni mald a
stfedni (OM), sluzby opravdrenstvi. Divodem je vymisténi nevhodné umisténi plochy
autoservisu v centru obce do polohy na okraj obce do proluky mezi stdvajici zdstavbou a COV
k silnici 11/611.

Diky tomu dojde ke sniZeni a zklidnéni provozu v obytné ¢dsti a prispéje ke komfortu bydleni.
Obecni pozemek, na kterém je lokalita navrZena (p.c.1000/1 o velikosti cca 1800 m2), je
vklinén mezi vychodni okraj zastavby a aredl COV - md tedy charakter prostorové proluky.
Nové funkéni vyuZiti plochy umozni vymistit podnikatelskou aktivitu z Edsti obce s prevazujici
funkci bydleni do mozné lokality vhodnéjsi pro tento typ pomérné rusivé podnikatelské
cinnosti.

Pro plochu jsou ddny podminky: objekty zasahujici do zdplavového uzemi Q20 budou
nepodsklepené a spodni stavba, ktera bude pod urovni kéty hladiny Q20, bude zhotovena z
materidld, které odolaji dlouhodobému pasobeni vody, kéty podlah budou umistény min. 30
c¢m nad hladinou Q20. V ramci lokality bude navysen terén tak, aby byl nad drovni Q20.
Plocha md nizsi nadmofskou vysku nez okolni terén a pfi navyseni nevznikne terénni vina.

Uzemnim pldnem jsou vytvofeny podminky, které umoZriuji realizaci pfirodé blizkych
protipovodriovych opatfeni (PPO) a to podél ficky Vyrovky v plochdch zafazenych do NZ1 - plochy
zemédélské - nivy.

Uzemnim plénem je navrZena zdkladni koncepce uspofdddni kra/lny s ohledem na zachovdni
a podporu prlrodnlch a krajindfskych hodnot. Uzemni pldnem jsou navrZena opatfeni prot/eroznl ochrany

a je vymezen tzemni systém ekologické stability, jako zdklad ekologické stability uzemi.

1.2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyplyvajlqml z UPD vydané krajem

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni 1. a 2. aktualizace (dale jen ZUR)
vyplyva respektovat kromé respektovani obecnych priorit izemniho planovéni kraje, nasledujici
skutecnosti:

Resené tzemi se nachazi v rozvojové oblasti krajské arovné OBk1 - rozvojové oblast Stredni
Polabi a v rozvojové ose 0S4 Praha-Hradec Kralové/Pardubice-Trutnov-hranice CR/Polsko (- Wroclaw).

Pro feSené Uizemi z této dokumentace vyplyva zejména pozadavek ochrany

- uzemim vede dalnice D11, silnice Il. a lll. tfidy, Zelezni¢ni trat

- uzemi spada do ochranného pasma peloidt a pfirodnich Iécivych zdrojt Il. stupné,
- oblast zasahuje vymezené zaplavové tzemi.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR SK na urbanistickou koncepci

ZUR stanovuji tyto cile pro azemni planovani (tyka se zejména feSeného tizemi):

- j) vyuzivat ve vyznamném rozsahu moznosti transformace dfivéjsich vyrobnich a
jinych arealli (brownfields) a dostavby volnych ploch ve stavajicich vyrobnich ¢i
komerénich zénach.

ZUR stanovuji tyto Gkoly pro uzemni planovani (tyka se zejména fe$eného Gzemi): -

b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s

ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje

uzemi a ochranu krajiny;

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR SK na vefejnou dopravni infrastrukturu :
ZUR stanovuji tyto cile pro tizemni planovéni (tyka se zejména feSeného tzemi):
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- f) zlepsit napojeni mést Nymburka a Pecek na dalnici D11 ve sméru na hl. m.
Prahu (tyké se obchvatu Sadska ¢aste¢né zasahujici do feSeného tizemi)
ZUR stanovuji tyto tkoly pro uzemni planovani (tyké se zejména fe$eného Gzemi):
- c) provéfit moznosti zlepSeni silni¢ni sité ve vazbach na nadfazené trasy D11
(tyké se obchvatu Sadska ¢aste¢né zasahuijici do feSeného tGizemi)

Ze ZUR SK vyplyvaji poZzadavky na vymezeni VPS:
Zameér silni¢ni dopravni infrastruktury - koridor silnice 11/330 s oznaenim D154 -
obchvat Sadské, napojeni na délnici D11 bude izemnim planem vymezen jako vefejné
prospésna stavba.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR SK koncepce uspofadani krajiny:

ZUR vymezule cilové typy krajiny. Obec se nachazi v krajiné relativné vyvazené N11.

- ZUR vymezuji krajinu relativné vyvazenou v Gzemich odpovidajicich t¢émto charakteristikam:

a) relativné pestra skladba zastoupenych druhdi pozemk;

b) neptevazuiji ani ekologicky labilni ani ekologlcky stabilni plochy.

- ZUR stanowuji tyto zasady pro planovanl zmén v Gzemi a rozhodovani o nich:

a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuziti tzemi

Nadfazené prvky uzemniho systému ekologlcke stability:

Uzemi spada do ochranné zony NRBK, izemim prochazeji prvky USES regionalniho a
nadregionalniho vyznamu (NRBK K10, RK 1239, RK 1240, RBC 1947 Borky, RBC 999 Sembera), plochy
biocenter a biokoridorti vymezup ZUR Jako vefejné prospé&sna opatfeni nestavebni povahy.

Uzemni plan provéfi mozné zmény, véetné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

ZUR stanowuji tyto ukoly pro uzemni planovani:

- e) respektovat pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot tuzemi,

- f) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES

Vyhodnoceni: ]

UP Kostelni Lhota chrdni historické jadro obce jako hodnotny urbanisticky celek. UP Kostelni
Lhota jsou vymezeny plochy piestavby. Tim jsou zdroveri vytvofeny podminky pro transformaci funkci
zanedbanych, nevyuZivanych nebo nevhodné vyuZivanych ploch & ploch s nevhodnou prostorovou
strukturou.

Uzemni pldn az na vyjimky pfebird rozvoj z pfedchozi uzemné pldnovaci dokumentace s
podminkami provéfeni vyuZiti Gzemnimi studiemi.

Uzemnim plénem jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti v zastavéném dzemi i v
krajiné, véetné stanoveni podminek pro /e/lch stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti.

Uzemnim pldnem jsou vytvofeny uzemni podminky pro intenzifikaci COV a pro rozvoj
sportovniho aredlu..

Do uzemniho pldnu je zapracovdn ndvrh vyplyvajici ze ZUR SK. Jednd se o ndvrh obchvatu
Sadské - koridor silnice 11/330 (vereJne prospésnd stavba s oznacenim D154). Kondorzasahu;e nepatrné
do zdpadni &dsti feSeného dzemi. Uzemni pldn vytvoril v dzemi podminky pro rozsifeni koridoru ddlnice
D11.

Uzemni plan vytvofil v dzemi podminky pro environmentdiné $etrné formy dopravy (pési,
cyklistickou).

Oduvodnéni vymezeni zastav:telnych ploch vzaplavovem uzemi:

Politika tzemniho rozvoje CR, ve znéni aktuallzace ¢.1v ,republikovych prioritach dzemniho
pldnovdni pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi” uvedené v bodé 26 podminka uvddi: Vymezovat
zastavitelné plochy v zdplavovych dzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimeé&nych pfipadech a oddvodnénych pfipadech. Uzemni pldn pfevzal plochy pro zdstavbu s tim, Ze
omezil zdstavbu v plvodné stanoveném zdplavovém uzemi. Vzhledem k novému limitu vSak nelze v
podstaté nalézt plochy pro obytnou vystavbu které by nezasahovaly do Qioo. Obec by tak neméla
moZnosti rozvoje. V fadé lokalit se rovnéZ podnikaji investi¢ni kroky k jejimu naplnéni. Uzemni pldn
naddle respektuje nové stanovené tzemi se stiednim povodriovym ohroZenim (rozlivovd plocha Q2o),
kde je navrZena lokalita Z13 a lokalita Z16.

- Z13 - rozvojovd plocha uréend pro rodinné domy v zahraddch (Bl) je pfevzata z pfedchozi
platné uzemné planovaci dokumentace, plocha byla zainvestovdna jesté v obdobi pred
vyhldsenim zdplavového dzemi. Jednd se o ¢dst lokality prevzaté z pivodni Gzemné planovaci
dokumentace. Lokalita Z13 byla v pvodnim UPO vétsiho rozsahu (cca 1 ha). Pozemek 120/3
byl zakoupen soucasnym majitelem v roce 1998 na stavbu rodinného domu. Majitel cdsti
plochy jesté pred vyhldsenim zdplavového uzemi dne 30.6.2008 proved| urcité investice (v
roce 2006 na zdkladé smlouvy s CEZ pfipojkovd vedeni ke zamyslenym 4 RD, projekt na
mostek pries vodotec pro pfijezd ke stavbam). Z toho divodu je tato zainvestovand &dst plochy,
byt je v soucasnosti vzdplavovém uzemi Qzo, zafazena do zastavitelné plochy. Pozemek piimo
navazuje na zastavéné dzemi a leZi ladem. Lokalita je pro bydleni pouze podm/necne vhodnd.
Pro plochu jsou ddny zdvazné podminky. Politika izemniho rozvoje CR, ve znéni aktuallzace [of
1v ,republikovych prioritach dzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi”
uvedené v bodé 26 podminka uvddi : Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a
umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych pfipadech a oddvodnénych
pfipadech. Lokalita Z13 je timto odivodnénym pfipadem, vlastnik konal v souladu s tzemnim
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pldnem jesté pred vyhldsenim zdplavového tdzemi. Pro plochu jsou ddny podminky: objekty
zasahujici do zdplavového dzemi Q20 budou nepodsklepené a spodni stavba, kterd bude pod
arovni kéty hladiny Qz20, bude zhotovena z materidld, které odolaji dlouhodobému pisobeni
vody, kéty podlah obytnych mistnosti budou umistény min. 30 cm nad hladinou Q2o.

- Z16 — rozvojovd plocha uréend pro plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni mald a
stfedni (OM), sluzby opravdrenstvi. Divodem je vymisténi nevhodné umisténi plochy
autoservisu v centru obce do polohy na okraj obce do proluky mezi stdvajici zdstavbou a COV
k silnici 11/611.

Diky tomu dojde ke sniZeni a zklidnéni provozu v obytne ¢dsti a prispéje ke komfortu bydleni.
Obecni pozemek, na kterém je lokalita navrZena (p.c.1000/1 o velikosti cca 1800 m2), je
vklinén mezi vychodni okraj zastavby a aredl COV - md tedy charakter prostorové proluky.
Nové funkéni vyuZiti plochy umozni vymistit podnikatelskou aktivitu z Edsti obce s prevazujici
funkci bydleni do mozné lokality vhodnéjsi pro tento typ pomérné rusivé podnikatelské
¢innosti.

Pro plochu jsou ddny podminky: objekty zasahujici do zdplavového tzemi Q20 budou
nepodsklepené a spodni stavba, kterd bude pod urovni kéty hladiny Q2o, bude zhotovena z
materidld, které odolaji dlouhodobému pasobeni vody, kéty podlah budou umistény min. 30
c¢m nad hladinou Qzo. V rdmci lokality bude navysen terén tak, aby byl nad drovni Q20. Plocha
md nizsi nadmorskou vysku nez okolni terén a pfi navyseni nevznikne terénni vina.

Uzemnim plénem jsou ddny podminky, které umoZriuji realizaci pfirodé blizkych
protipovodriovych opatfeni (PPO) a to podél r/cky Vyrovky v plochdch zafazenych do NZ1 - plochy
zemédélské - nivy. Uzemnim plénem je navrZena zdkladni koncepce uspofdddni kra/my s ohledem na
zachovdni a podporu pfirodnich a kra/lnarskych hodnot. Uzemni pldnem jsou navrZena opatfeni
protierozni ochrany a je vymezen tuzemni systém ekologické stability, jako zdklad ekologické stability
uzemi.

1.3) Vyhodnoceni souladu s poZadavky vyplyvajicimi z UAP ORP Nymburk

Uzemnim planem Kostelni Lhota je v souladu z pozadavky vyplyvajicimi z UAP ORP Nymburk.

PoZadavky na vefejné ob¢anské vybaveni:

Uzemni plan navrhuje podvyuzité plochy v zastavéném Gzemi vyuzit pro ob&anskou vybavenost
vefejného a komer¢niho charakteru a pro agroturistiku.

Ochrana proti hluku z dopravy:

V ramci ploch pro bydleni je zédvazna podminka: stavby pro bydleni Ize umistovat az na zékladé
prokazani budoucim investorem, v ramci navazujiciho spravniho fizeni, dodrzeni spInéni hygienickych
limitd hluku.

USES

Uzemnim plénem je vyfeden nesoulad vymezeného USES (v pvodnim UPnSU) se ZUR SK.

V ramci navrhu tzemniho planu doslo k vymezeni a zpfesnéni viech skladebnych gasti USES.

PoZadavek Kra/skeho Ufadu ddt do souladu RBC 999 Sembera se ZUR byl provéfen s timto
zdvérem: Resené Uzemi je soucdsti krajské rozvojové oblasti OBk Stiedni Polabi, pro které ZUR stanovuji
ukoly pro uzemni pldnovdni a to respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych
¢édsti USES. Regiondlni biocentrum RBC 999 Sembera bylo upresnéno tak, aby byla v maximdlni mife
chrdnéna kvalitni zemédélska pida nejvyssi bonlty, tzn. Ze biocentrum v feSeném Gzemi zahrnuje
vodote¢'s bfehovou a doprovodnou zeleni, mensi lucni porosty v lokalité Kravskd obec a plochu
borového hdjku. Z vétsi Edsti je biocentrum vymezeno v k.u. Sadskd v nivni poloze ficky §embery
Upravou hranice RBC nedochdzi ke zméné funkénich ani prostorovych parametru i s touto Upravou je
zachovdna pozadovana vyméra 30 ha (celkovd vyméra Cini 33 ha). Ndvrh dpravy je pIné v souladu s
Metodikou vymezovdni USES (Metodicky podklad MZP pro zpracovdni pldnd tzemniho systému
ekologické stability v ramci PO4 OPZP 2014-2020, bfezen 2017).

1.4) Pozadavky na feSeni UPD sousednich obci vyplyvajici z navrhu UP
Névrh Gzemniho planu nevytvafi plochy nadmistniho zajmu, nedochéazi k vyznamnému zatizeni
stavajiciho ob¢anského vybaveni v okolnich sidlech nebo k nevhodnym zésahiim do dopravni a technické
infrastruktury.
Z hlediska pofizovani UPD sousednich obci je tfeba sledovat koordinovat zejména tyto prvky:
- nadfazené systémy USES, zajistit provazanost systémd lokalniho USES;
- provazanost technické a dopravni vybavenosti (cestni sit, plynovod, ¢isténi splaskovych
odpadnich vod).

2) Vyhodnoceni spinéni zadavaci dokumentace
UP provéil a navrhl rozvoj v lokalitach specifikovanych zadanim:
Pozadavky na urbanistickou koncepci nad ramec zadani:

- Nové byla do zastavitelnych ploch pro bydleni zafazena na pfani vlastnika lokalita Z6 pro jeden
rodinny diim v koncové poloze SV &asti Kostelni Lhoty. Lokalita uzavira zastavbu na SV okraji
Kostelni Lhoty. Dle KN se jedna o lesni pozemek. Na zaklad& Rozhodnuti M&U Nymburk &,.
100/1504/2014/Ben ze dne 16.1.2014 bylo rozhodnuto, Ze pozemek vedeny v katastru
nemovitosti ve zjednodusené evidenci (PK) jako parc. ¢. 865 v k.u. Kostelni Lhota o vyméfe
1,631 ha, ktery je soucasti pozemku vedeného v katastru nemovitosti (KN) jako pozemek
parc.¢. 878/1 v k.u. Kostelni Lhota, neni pozemkem ur¢enym k pInéni funkci lesa. Lokalita je pro
novy Ucel viak pouze podminéné vhodn4, plocha se nachazi cela v pAsmu 50 m od hranice
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lesa, musi se splnit podminky pro umisténi staveb déle nez je absolutni vyskova bonita dievin
dle porostni skladby konkrétni lokality.

Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury
Pozadavky byly respektovany.

- technicka infrastruktura:
Nad ramec zadani je tizemnim planem feSeno zasobovani zemnim plynem
Plo3nou plynofikaci zajmového tzemi obce Ize v piipadé dostate¢ného zajmu majiteld
nemovitosti (potencialnich uZivatell téchto sluzeb) nepochybné realizovat a to i na zakladé
drivéjsi poptavky Obce Kostelni Lhota, jakkoliv se jevi v soucasnosti zamér ekonomicky nereélny
(viz. zadani uzemniho planu). Do tzemniho planu je pfevzata plvodnim tzemnim planem
koncepce generelniho feseni plynofikace obce Kostelni Lhota. Plosnou plynofikaci, ktera je
technicky mozna, by doslo k pfinosu i z ekologického hlediska (vyrazny vliv na Cistotu ovzdusi),
doslo by ke zvy3eni komfortu vytapéni, pfipravy TUV, vaieni apod., a dale by se tim stala obec
zajimavéjsi i z hlediska dobrého technického zazemi pro piipadné dalsi podnikatelské aktivity.

- dopravni infrastruktura:
dle Zadani spInéno:

- respektovat stavajici vyznamné ucelové komunikace, pési trasy, cyklostezky a cyklot rasy
(0124, 8240), provéfit jejich moznou obnovu v krajiné a doplnéni dle aktuélni potieby v
Uzemi;
provéfena byla moznost vytvofeni / doplnénl' cykloturistickych okruht "Zapad" a "Vychod":

- a) cykloturlstlcky okruh Zapad sméfovany od rybnika Mysllvecak na JZ okraji obce po polni
cesté smérem na Sadskou aZ k Milcickému potoku, podél néj a po hrazi potoka Sembery
severnim smérem (zde mozno odbodit na cyklostezku 8240), podél trati az k cesté na Zvéfinek
a zpét touto cestou do obce. Okruh bude doplnen koridorem liniové zelené&, bude
koordinovano s navrhem opatfeni prvki USES v rémci KoPU Kostelni Lhota

- b) cykloturisticky okruh Vychod sméfovany od obecniho hibitova na JV okraji obce smérem
pies dalnici na Pecky a pak podél délni¢niho télesa/koryta vodotece az ke hrazi Vyrovky. Po
bfehové linii Vyrovky bud' jiznim smérem a déle po polni do Vrbové Lhoty; nebo po biehové
linii Vyrovky severnim smérem az k prameni Podébradka a zde po cyklotrase 0124 zpét do
obce. Z okruhu mozno odbocit na cyklostezku 8240 ¢i u stavidla na cestu podél aleje zpét do
obce. Okruh bude doplInén koridorem liniové zelen€, bude koordinovano s navrhem opatfeni
prvk@ USES v rémci KoPU Kostelni Lhota a v souvislosti pozadovanym rozsifenim dalnice D11.
Vzhledem k tomu, Ze navrhované okruhy maji i dopady na navazujici tizemi sousednich obci

Sadska a Vrbova Lhota, Hofétev, Pecky, Zvéfinek, bylo od tohoto zdméru upusténo - liniové stavby by mély

byt feSeny ve spquprac1 se sousednimi obcemi, Povodim Labe (Sembera, Vyrovka) a v koordinaci s

Komplexnimi pozemkovymi apravami. Ucelové cesty v krajlne Ize dle potieby budovat v souladu se

stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi.

PoZadavky na koncepci uspofadani krajiny
Pozadavky byly respektovany.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridord tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuf?iti, které
bude nutno provéfit
Pozadavek nebyl uplatnén.

PoZadavky na vefejné prospésné stavby, vefejné prospé3na opatieni a asanace
Uzemnim planem jsou vymezeny vefejné prospé&sné stavby dopravni infrastruktury s pravem
vyvlastnéni (navrh vyplyvajici ze ZUR SK - obchvat Sadské).

PoZadavky na vymezeni ploch a koridor(i (izemni studie a regulacni plany, dohody o parcelaci)
Uzemnim planem Kostelni Lhota je vymezena plocha Z1 (navrzena obytna zastavba) s
provéfenim zmén vyuziti Gzemni studii.

Pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni
Pozadavek nebyl uplatnén.

PoZadavky na uspofddéni obsahu névrhu Gzemniho planu a na uspofadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méiitek vykrest a poétu vyhotoveni
Pozadavky byly respektovany.

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udritelny

rozvoj Uzemi.
Pozadavek nebyl uplatnén.
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3) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni (ve ¢lenéni kapitol vyrokové casti)

3ad.a) Vymezenizastavéného uzemi

a.1) Vymezeni fe3eného uzemi

Re3enym Gzemim je spravni Gzemi obce Kostelni Lhota, které tvofi jedno katastralni Gzemi
Kostelni Lhota. ReSené Gizemi se nachazi v okresu Nymburk (na hranici s okresem Kolin), Stfedo¢eském
kraji. Katastr spadéa do spravniho izemi obce s rozsifenou pisobnosti (ORP) Nymburk a do spravniho
obvodu obce s povéfeny obecnim Gfadem (POU) Sadska.

Sousedni uzemni obvody:
Zajmové uzemi sousedi se Sesti katastralnimi Uzemimi obci rozmisténymi na Gzemi okresu
Nymburk a jednim katastralnim Gzemim na tzemi okresu Kolin (ve Stiedocesky kraj):

Nazev obce: Hofétev
Kod katastralniho Gzemi: 645028
Obec se stavebnim ufadem: ~ Nymburk
Obec s rozsifenou plsobnosti: Nymburk
Okres: Nymburk
katastralni izemi: Hofétev
Nazev obce: Piskova Lhota
Kod katastralniho Gzemi: 720976
Obec se stavebnim ufadem:  Podébrady
Obec s rozsifenou plsobnosti: Podébrady
Okres: Nymburk
katastralni izemi: Piskova Lhota u Podébrad
Nazev obce: Vrbova Lhota
Kod katastralniho Gzemi: 786101
Obec se stavebnim ufadem:  Podébrady
Obec s rozsifenou plsobnosti: Podébrady
Okres: Nymburk
katastralni izemi: Vrbova Lhota
Nézev obce: Pecky
Kod katastralniho Gzemi: 778 842
Obec se stavebnim ufadem:  Pecky
Obec s rozsifenou plisobnosti: Kolin
Okres: Kolin
katastralni izemi: Velké Chvalovice
Nazev obce: MilCice
Kod katastralniho Gzemi: 694533
Obec se stavebnim Gfadem:  Sadska
Obec s rozsifenou plsobnosti: Nymburk
Okres: Nymburk
katastralni izemi: Mil¢ice u Pecek
Nazev obce: Sadska
Kod katastralniho Gzemi: 745928
Obec se stavebnim Gfadem:  Sadska
Obec s rozsifenou plsobnosti: Nymburk
Okres: Nymburk
katastralni izemi: Sadska
Nazev obce: Zvéfinek
Kod katastralniho Gzemi: 793833
Obec se stavebnim Gfadem:  Sadska
Obec s rozsifenou plsobnosti: Nymburk
Okres: Nymburk
katastralni izemi: Zvéfinek
Zdroj: http://geoportal.gov.cz
PiisluSnost k vybranym Gfadiim statni spravy
Povéfeny obecni Ufad: Sadska
Obec s rozsifenou plsobnosti: Nymburk
Stavebni Ufad: Sadska
Matrika: Sadska

U&ast ve sdruieni obci

Obec Kostelni Lhota je ticastnikem mistni akéni skupiny MAS Podlipansko, o.p.s. Hlavnim
piedmétem cinnosti je zprostiedkovani grantti a dotaci pro fyzické i pravnické osoby z regionu, v némz
MAS pusobi. Obec Kostelni Lhota je ¢lenem Dobrovolného svazku obci Pececky region (projekty se
zaméfenim napf. na cyklostezky, zlepSeni vefejné dopravy, sidelni zelené).
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a.2) Vymezeni zastavéného tzemi

Rozsah zastavéného tzemi pro k. 0. Kostelni Lhota vychazi ze schvalené tzemné planovaci
dokumentace a je upraven dle stavebniho zdkona na aktualnim mapovém podkladu. V feSeném Gzemi se
k 6. 11. 2018 nachazi dvacet devét samostatnych zastavénych tuzemi:

- Kostelni Lhota 1x
- rodinny diim ¢.p. 254 u lesa 1x
- areal COV 1x
- vodarensky objekt p.¢. st. 426 1x
- vefejné pohfebisté p.¢. 916/2 1x
- vodni dilo, hréz k ochrané nemovitosti pred zaplavenim pr| povodni na Vyrovce 20x

- vodni dilo, hraz k ochran& nemovitosti pfed zaplavenim pii povodni na Sembete 4x

3ad.b) Zakladni koncepce rozvoje tizemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1) Zakladni rozvojové piedpoklady

Kostelni Lhota se nachazi asi 7 km jizné od Nymburku a 7 km zapadné od Podébrad. Osidleni
SirSi zajmové oblasti pfimo souviselo s trasovanim jiz v raném stfedovéku dtlezité obchodni trasy, tzv.
«Kladské cesty” vedouci od Prahy a Sadské smérem k Hradci Kralové a pokracujici az do Slezska
a dnesniho Polska. Obec je tvofena zastavbou rozprostienou pievaziné podél této historické dopravni
spojnice - dnes silnice 11/611. Jizni nezastavénou ¢éast tzemi obce protina dalnice D11.

Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku 1354. V soucasnosti (9/2016) Zije v obci trvale cca
850 obyvatel, rozloha cca 865 ha. Dle statlstlckych adaji CUZK (udaje ke dni 16. 9. 2016) se v obci
nachazi 227 rodinnych domt s ¢islem popisnym, 3/4 domovniho fondu je vyuzivano k bydleni. Zakladni
obc¢anska vybavenost je odpovidajici velikosti a vyznamu sidla. Vy$si ob&anskou vybavenost supluji
Podébrady, Nymburk - regionalni subcentra s pomérné vysokou dynamikou rozvoje a mésta Sadska,
Pecky.

Resené izemi m4 charakter ploché roviny na rozséhlé fi¢ni terase Labe s minimalnimi
vySkovymi rozdily a mirnym sklonem k severu a s pomérné hustou siti pfirozenych i umélych vodotedi, z
nichZ nejvyznamné;jsi ficka Vyrovka a Sembera tvofi hranici katastru. Zakladnim krajinotvornym Einitelem
je intenzivni zemédélské hospodafeni a omezené i lesni hospodafstvi. Maloplo$né lesni fragmenty
spole¢né s vodotecemi a drobnymi vodnimi plochaml maji pfirodné-krajinafsky vyznam, jsou zde vedeny
prvky USES regionalniho a nadreglonalnlho vyznamu.

V blizkém dosahu od feseného Gizemi jsou rozmistény vyznamné cile turistiky a rekreace
(Podébrady, Nymburk, Pfirodni park Kersko). Zajmovym Gizemim je rovnéz vedena cyklotrasa s
cyklostezkou.

Mezi hlavni rozvojové pfedpoklady patfi:

- Kostelni Lhota je soucasti rozvojové oblasti krajské trovné OBk1 a rozvojové osy 0S4

Praha-Hradec Kralové/Pardubice-Trutnov-hranice CR/Polsko (- Wroclaw)

- geograficka poloha v blizkosti regionélnich subcenter

- snadna dopravni dostupnost v(i¢i nadfazenym dopravnim systémdm

- udrzeni a postupné zkvalitiiovani zemédélské a zelinaiské vyroby, péstitelstvi, modernich sluzeb
zeméd@lstvi, agroturistiky, vyrobnich areall jako vyznamnych stabiliza¢nich faktord

- pomérné dobra kvalita Zivotniho prostfedi, mnozstvi chranénych oblasti pfirody v
bezprostiednim okoli, dostatek turistickych a rekreacnich cil(, lazeristvi.

Potencial rozvoje souvisi s narlistem poctu trvale zijicnho obyvatelstva v poslednich dvou
dekadach. Je to zplisobeno zejména radikalnim zlepSenim vefejné infrastruktury Kostelni Lhoty (zékladni
Skola, mateiska skola, vefejny vodovod, splaskova oddilna kanalizace, sportovni vybavenost, vyrazna péce
o zeleni a détska hiisté). Obec ziskala v letosnim roce v ramci Stfedoceského kraje titul Vesnice roku a za
péci o zelen Zelenou stuhu.

Miladi lidé si do obce pfivadi nové partnery a usazuiji se s nimi v mistg, kde vyristali. To se

rovnéz pro;evu;e znacnou stavebni cmnostl kterd s sebou nese i nérdst trvale Zzijiciho obyvatelstva za

Obyvatelstvo

Co do poctu trvale zijiciho obyvatelstva se obec jiz rozvijela v obdobi prvni republiky. Zmény ve
zplsobu hospodafeni po druhé svétové valce mély za nasledek omezeni pracovnich moznosti v misté a
postupny ubytek trvale bydliciho obyvatelstva (stéhovéni do mést - mist s vice pracovnich pfileZitosti).
V roce 1991 bylo dosazeno minima jejich poctu v novodobych déjinach samostatného statu (715).
Posledni dvé dekady se vsak vykazuji kladnym migra¢nim saldem. Jedné se obecny trend stéhovani na
levnéjsi a klidné&;jsi venkov konkrétné umocnény dobrou dopravni dostupnosti a zlepsenim vefejné
infrastruktury Kostelni Lhoty. Toto obdobi midzeme oznacit za zZlomové. Projevuje se zna¢nou stavebni
¢innosti, ktera s sebou nese i nemaly narGst trvale Zijiciho obyvatelstva od roku 1991 do roku 2011
715<850 (tj. 16%).

Historicky lexikon - poéet obyvatel a domi podle vysledkii sé¢itani od roku 1869 v obcich SO ORP [1]
SO ORP Obec S¢itani v roce

1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011

‘Nymburk Kﬁstelni 805 | 830 833 816 919| 938 953| 836 876| 832 767| 715| 724| 850
Lhota
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Poznamky

[1] SO ORP spravni obvod obci s rozsifenou plisobnosti

[2] Potet obyvatel:

1869 - obyvatelstvo pfitomné civilni

1880 az 1950 - obyvatelstvo pfitomné
1961 az 1991 - obyvatelstvo bydlici (tj. hlasené v obci k trvalému pobytu)

2001 - obyvatelstvo bydlici (osoby s trvalym nebo dlouhodobym pobytem)

Obyvatelstvo podle pohlavi a véku k 26. 3. 2011 (vysledky €SU podle trvalého bydliété)

Celkem muzi Zeny

Obyvatelstvo celkem 850 433 417
z toho rodinny stav svobodni, svobodné 329 197 132
Zenati, vdané 401 200 201

rozvedeni, rozvedené 61 28 33

vdovci, vdovy 59 8 51

Celkem muZi Zeny

Obyvatelstvo celkem 850 433 417
z toho ve véku 0-14 125 74 51
15-19 59 33 26

20 -29 94 54 40

30 - 39 143 72 71

40 - 49 123 61 62

50 - 59 116 59 57

60 - 64 50 28 22

65 - 69 49 16 33

70 - 79 63 28 35

80 a vice let 27 7 20

K 1. 1. 2018 zZilo v Kostelni Lhoté 844 obyvatel.

Domovni a bytovy fond

Trvale obydleno je 87% domovniho fondu. U ¢asti dfive dochazelo k funkéni zméné ¢asti

objektl pro ucely chalupaieni, dnes je mozno vysledovat opacny trend tj.: lidé nemovitosti kupuiji za

Ucelem trvalého bydleni. Bytovy fond je pomérné novy, pouze 16% domt bylo postaveno pied rokem
1919. V obci vyrazné prevazuje rodinné jednogeneracni bydleni a pouze nékolik bytovych domd. Na jeden
rodinny diim pfipada v priméru 1,06 byt. Vystavba nového rodinného bydleni nadale pfevazuije.
Dle statistickych udaji CUZK ke dni 23. 7. 2017 se v obci nachazi 231 rodinnych dom s cislem
popisnym, tfi domy k rodinné rekreaci s ¢islem popisnym, 1 dm k rodinné rekreaci s Cislem eviden¢nim a
pét bytovych dom s ¢islem popisnym. Nemovitosti jsou k rekreaci vyuzivany spise vyjimecné.
Za poslednich pét let (2012 - 2016) se dokoncilo celkem 18 byt(, z toho viechny v rodinnych

domech.

Historicky lexikon - poéet obyvatel a domii podle vysledkii s¢itani od roku 1869 v obcich SO ORP [1]
SO ORP Obec Séitani v roce

1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011
Nymburk | Kostelni Lhota | 110 129 132 143 166| 187| 223| 256| 245 239| 246| 279 301 319

Poznamky:

[1] SO ORP sprévni obvod obci s rozsifenou psobnosti

[2] Pocet domu:

1869 az 1950 - celkovy poéet domu

1961 aZ 1980 - pocet domu trvale obydlenych

1991 a 2001 - celkovy poéet domu
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Domovni a bytovy fond k roku 2011 (vysledky €SU podle trvalého bydlisté)

Celkem rodinné bytové ostatni

domy domy budovy

Domy Ghrnem 319 313 4 2

Domy obydlené 278 273 4 1

z toho podle fyzicka osoba 257 256 1 -

vlastnictvi domu obec, stat ) } } }

bytové druzstvo 4 2 2 -

spoluvlastnictvi vlastnik( byt 14 13 1 -

z toho podle 1919 a dfive 44 44 - -

obdobi vystavby 1455 _ 1970 79 78 - 1
nebo rekonstrukce

domu 1971 - 1980 55 54 1 -

1981 - 1990 35 35 - -

1991 - 2000 28 26 2 -

2001 - 2011 35 34 1 -

Celkem rodinné bytové ostatni

domy domy budovy

Obydlené byty celkem 313 289 23 1

z toho pravni diivod ve vlastnim domé 251 251 - -

uzivani bytu v osobnim vlastnictvi 4 - 4 -

najemni 18 7 11 -

druzstevni 9 2 7 -

z toho s po¢tem obytnych 1 14 3 1 -

mistnosti 2 20 20 } }

3 68 59 8 1

4 86 84 2 -

5 a vice 115 115 - -

Zdroj:  Vysledky séitani lidu, doma a byt 2011 (CSU); Obec Kostelni Lhota (2016); CUZK (2016).

Ekonomicka zél_(_ladna
(Nymburk, Podébrady, Kolin - zde zejména automobilova tovarna TPCA v Ovéarech u Kollna) Do
zaméstnani vyjizdi cca 40% ekonomicky aktivnich trvale Zijicich obyvatel. Z hlediska ekonomiky se tedy
projevu;ji tradi¢ni vazby na sidla stfediskového vyznamu.

Pehled hlavnich podnikatelskych subjekt(i podle pievazuijici ¢innosti:
Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba (VD)
- Spole¢nost KONCAK s.r.o. vyroba betonové dlazby, Kostelni Lhota 338
vyroba a prodej prlrodnlch a barvenych betonovych prvkd uréenych pro stavebnictvi, vyrobni
program je zaméfen zejména na plotové stfisky a sloupové hlavice z pohledového betonu.
PIochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)
Zemédélska spole¢nost Piskova Lhota a.s. (pouze rostlinna produkce),
arealu dominuje silo, sklady zemédélskych stroj(, ostatni skladové haly,
PIochy vyroby a skladovani - agroturistika (VA)
Jezdecky klub VI¢i stopa, o.s. - Tomas Bélovsky, Kostelni Lhota 332
jezdecky klub s nabidkou ustajeni koni, vyuky jezdectvi; jizdarna, staj, vybéhy
Plochy smisené - venkovské (SV)
- Pé&stirna vodnich rostlin - Vaclav Hofanek, Kostelni Lhota 119
Péstirna vodnich a bahennich rostlin (akvarijni rostliny, zahradni rostliny, rostliny do rybnicka a
do jezirek).

Ekonomicka aktivita obyvatelstva a vyjizdka za praci:
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Celkem muzi ieny
Ekonomicky aktivni celkem 424 233 191
vtom zaméstnani 357 201 156
z toho podle zaméstnanci 286 149 137
zpz?r;tg\s/fnnéir:li zaméstnavatelé 6 5 1
pracujici na vlastni tcet 51 38 13
ze zaméstnanych  pracujici dichodci 22 10 12
Zeny na mateiské dovolené 9 - 9
nezaméstnani 67 32 35
Ekonomicky neaktivni celkem 400 181 219
z toho nepracujici dichodci 190 71 19
Zaci, studenti, u¢ni 122 68 54
Osoby s nezjisténou ekonomickou aktivitou 26 19 7
Vyjizdéjici celkem 249
v tom vyjizdéjici do zaméstnani 172
vtom v rdmci obce 5
do jiné obce okresu 76
do jiného okresu kraje 33
do jiného kraje 57
do zahranici 1
vyjizdéjici do skol 77
vtom v rdmci obce 2
mimo obec 75

Zdroj:  Vysledky séitani lidu, doma a byt 2011 (CSU);

b.2) Koncepce rozvoje feSeného tzemi
Kostelni Lhota m& pomérné unikatni urbanistické zaloZeni a atraktivni polohu v sidelnim

systému polabskych obci situovanych na ptvodni historické dopravni spojnici. Koncepce rozvoje obce
spociva v uvazlivém rozvoji pfevazné obytné funkce tak, aby byly zachovany a dale kultivovany stavajici
urbanistické a krajinaisko-pfirodni hodnoty tzemi.

Konkrétné se jedna o:

péce o obraz obce dany stiedovékym zalozenim, kultivace a rozvoj vefejného prostranstvi s
ddrazem na zachovani a rozvoj/revitalizaci vyznamné vefejné zelené a drobnych vodnich ploch,
zlepSovani charakteru prostiedi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb a tpravou nebo
novym vyuzitim podvyuZitych ploch - plochy prestavby, )

navrh rozvoje individualniho bydleni pfevzatého pievaziné z plivodniho UPO Kostelni Lhota,
néavrh dobudovani vefejné infrastruktury zejména ve vazbé na rozvojové plochy,

ve vazbé na probihajici KoPU navrh prvka ekologické stability a navrh dalsich krajinafskych
opatieni nestavebni povahy s cilem zadrzovani vody v krajiné a zuslechtovani bezprostfedniho
okoli obce, doprovazené rozvojem Setrné nepobytové rekreace v krajiné (cykloturistika,
vychazkové trasy, nau¢né stezky, vyhlidkovéa mista)

ve vazbé na probihajici KoPU zachovéni historickych krajinnych tprav a struktur kulturni krajiny
véetné vazby na obec a jeji kompozici.

b.3) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi
Historicky vyvoj

zdroj: https://cs.wikipedia.org/wiki/Kosteln%C3%AD_Lhota
Pfes Sirsi zajmové tzemi vedla v raném stfedovéku daleZita obchodni trasa, tzv. ,Kladska cesta”,

ktera méla vliv na zdejsi osidleni. Cesta vedla od Prahy pfes Sadskou smérem k Podébradtim a Hradci
Kralové a pokracujici az do Slezska a dnesniho Polska. Obec byla zaloZzena na této obchodni cesté.

Prvni pisemna zminka o obci pochazi z roku 1354.
Nézev Lhota vznikl ze staroceského "lhéta", coz znamené osvobozeni po urcitou dobu - lhitu.

Toto jméno dostavaly obce a osady zakladané na vyklu¢eném lese - mohlo to v3ak byt i na mocalisti,
blatech ¢i jiné netrodné padé, ktera méla byt obdélana. Poddani - osadnici téchto obci, byli do jisté Ihaty
osvobozeni od placeni davek pozemkovému pénu, které se skladaly z ro¢niho platu - Groku a z davek
naturalnich. To vSe za praci spojenou s vykdcenim lesa a vzdélanim pady. Po¢atkem 14.stoleti toto
osvobozeni trvalo deset let, v pribéhu stoleti se snizilo na osm az Sest let.
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Za Jana Lucemburského byly Podébrady roku 1345 odevzdany Hynkovi ze Zleb a Lichtenburka.
V roce 1347 Hynek zemiel a Podébrady dostala jeho dcera Eliska, ktera se v roce 1350 provdala za pana
Bocka z Kunstatu. Ten pak dostal 6. listopadu 1351 Podébrady v [éno. Bocek z Kunstatu a nyni i z Podébrad
zacal zakladat nové osady a v nékterych i nové kostely. V jiz zminéné oblasti mezi Podébrady a Sadskou
zalozil Lhoty - Piskovou, Vrbovou, Pfedni a Kostelni. Kostelni Lhota se podle cirkevnich prament
piipomina jiz k roku 1354, kdy pan Bocek nechal v této obci postavit kostel Nanebevzeti Panny Marie a
dosadil tam plebana Petra. Rod panil z Kunstatu a z Podébrad byl velmi vaZeny a vidy smys3lejici cesky.
Pan Bocek byl v roce 1355 v Rimé piitomen korunovace Karla IV. Jeho pravnuk, Jifi z Kunstatu a Podébrad,
se stal v roce 1458 jedinym ¢eskym kralem, ktery nepochazel z panovnické dynastie, ale z panského stavu
domaci Slechty.

Piehled historickych, kulturnich hodnot v zajmovém Gzemi

Archeologické nélezy

Uzemi s archeologickymi nélezy (UAN) je definovano metodikou NPU. Jedna se o Gzemi, na
némz se primarné vyskytuji archeologické nalezy nemovité povahy vytvofené ¢lovékem, nebo vzniklé
pfirodnim procesem na zékladé ptisobeni ¢i vyuZiti ¢lovékem a archeologické nalezy movité povahy.
UAN jsou pracovné rozdéleny do ctyi kategorii (I az IV), vdechny kategorie se ve spravnim Gzemi nachazi.
Jsou zaroven hodnotami. Mista s prokazanymi nélezy a sidla jsou oznaceny jako UAN I, urcité pasmo
kolem UAN 1 je oznaceno jako UAN II, vytéZena izemi jsou UAN IV a v3e ostatni v (izemi je povaZovano za
UAN 1II. Na celé izemi SO ORP Nymburk je tedy nutno nahlizet jako na izemi s urcitou pravdépodobnosti
archeologickych nélezd.

V piipadé archeologického nélezu je nezbytné dodrzet ustanoveni § 23 zékona ¢. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, v platném znéni, a to zejména oznamovaci povinnost a povinnost zajisténi
archeologického nalezu a nalezisté proti pozménéni situace, poskozeni nebo odcizeni.

Uzemi s archeologickymi nalezy v fe$eném Gzemi:

Pofi. ¢. SAS Nazev UAN Kategorie UAN  Katastr, okres

13-14-11/2 Za KanGvky I Kostelni Lhota, Nymburk

13-14-11/3 okoli kostela (intravilan) I Kostelni Lhota, Nymburk
archeologické nalezisté - I Kostelni Lhota, Nymburk
jadro KL

Nemovité kulturni pamatky ]

V feSeném uzemi jsou evidovény a zapsany do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek (dle
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni):

31595/2-1833 Kostel Nanebevzeti Panny Marie

Pfi stavebnich Gpravach a navrhovani nové zastavby je nezbytné respektovat charakter
bezprostiedniho okoli téchto kulturnich pamatek a pfi zaméru jejich oprav a rekonstrukci respektovat
zékon ¢. 20/1987 Sb. o statni paméatkové péci, v platném znéni, kdy je v predstihu nutné zazadat o vydani
zavazného stanoviska povéfenou spravni obec.

Spolu s farou a skolou je katolicky kostel soucasti nejstarsiho historického stfedu obce. Je

zasvécen svatku Nanebevzeti Panny Marie a podle liturgického kalendare pfipada poutni

slavnost kostela na den 15. srpna. Kostel dal nasi obci nazev, jelikoz byl postaven pfi jejim

zaloZeni v roce 1354.

Dne 17. dubna 1813 na Bilou Sobotu vypukl v Kostelni Lhoté pozar. Vyhoielo 32 ¢isel véetné

kostela. V letech 1815 az 1817 byl kostel piestavén v pozdné baroknim slohu stavitelem J.

Braunem. Dne 18. prosince byl vysvécen.

Kromé pravidelnych bohosluzeb se v kostele také pofadaji vanocni koncerty, které jsou

organizovany obci za G¢asti Zaka nasi zakladni a mateiské Skoly. Budova fary, ktera spolu se

Skolou a kostelem tvofi historicky stied obce, byla vystavéna v roce 1892 za pana farafe Ignace

Lhoty. Od roku 1973 nebyla cirkvi vyuzivana. Obecni tfad odkoupil faru od kralovéhradecké

diecéze v roce 2006. V budové byvalé fary pak byly pfilezitostné pofadany vystavy a kulturné-

spolecenské akce. V letech 2010 az 2011 byl objekt prestavén na novou budovu obecniho

uradu, ktera byla slavnostné oteviena dne 18. Cervna.

Kostel je vyznamnou stavebni dominantou, jehoZ umisténi v terénu ¢i charakter je ¢ini vyrazné
viditelné a do velké miry ovliviiujici vizualni charakter sidla i krajiny.

Kostel spole¢né s farou je kulturné historickou dominantou.

Véz kostela je vyznamny vyhlidkovy bod.

Architektonicky vyznamné stavby, pietni mista )

Jedna se o jedinetné stavby a jejich soubory nezapsané do Ustfedniho seznamu kulturnich
pamatek CR (napf. stavby vyznamnych architekt, slohové ¢isté budovy, dochované stavby lidového
stavitelstvi). Uzemnim planem jsou chranény drobné pamaétky a vefejna pohfiebisté (pietni mista):

- kamenny kiiz u kostela z roku 1894 (postaven na misté byvalého kiize dievéného), po
rekonstrukci (2009),

- Bozi muka v podobé dievéného kiize (Pfi stavbé nového katolického hibitova v roce 1927 byla
vzty¢ena boZi muka v podobé dievéného kfiZe. V roce 2005, pfi stavebni tdrzbé hibitovd, byl
rovnéz tento kiiz opraven a natfen).

- kapli¢ka pfi silnici na Podébrady v ¢asti obce zvané Na Vrskach,

- pomnik padlych na navsi,
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- zvonice, farni budova cirkve ¢eskoslovenské husitské (1930).

- Dal$imi hodnotnymi prvky v prostorovém uspofadani jsou hibitovy ze 30. let minulého stoleti -
obecni na jihovychodnim okraji sidelniho Gtvaru a katolicky (v izolované poloze vné sidelniho
utvaru).

Hibitovy v Kostelni Lhoté

Nejstarsim pohiebistém v obci bylo bezprostiedni okoli kostela. Svéd¢i o tom dochované zbytky
nahrobkd u kostelni zdi. Podle zapisu ve skolni kronice, kterou provedl| ucitel Josef Nagl, byl
zékladni kamen k novému hibitovu u $koly polozen o Znich roku 1856. Téhoz podzimu byl
dostavén a piistiho roku dne 3. kvétna byl hibitov vysvécen. SlouZil pak nejen pro nasi obec,
ale i pro piifafené obce. Komunisticky rezim tento stary hibitov necitlivé srovnal se zemi a
cirkevni pozemek zabral pro vybudovani skolniho hfisté.

V dobé nabozenskych neshod mezi katoliky a evangeliky v roce 1925 povstal té7 boj o hibitov.
Jablkem svéru se stal novy hrobaf, na kterém se obé nabozenské obce nedokazaly dohodnout.
Okresni hejtmanstvi vyfesilo spor tim, Ze nafidilo stavbu nového hibitova s odGvodnénim, ze
neni misto na starém a Ze schazi marnice a pitevna. Obec vystavéla novy hibitov pfi silnici na
Pecky.

Katolicky hibitov se nachazi v ¢asti obce Na Vrskach v lese u silnice na Podébrady. Stavba
katolického hibitova se zapocala koncem roku 1926. Vysvécen byl podle zapisu ve farni kronice
dne 18. dubna a 22. dubna 1927 byl kolaudovan.

Pfirodni a krajinaiské hodnoty

Pfirodni podminky

Soucasné usporadani krajiny je ovlivnéno pfirodnimi podminkami. Ty jsou limitujici jak pro
koncepci uspofadani krajiny, tak i pro urbanistické feseni. Jsou to zejména podminky klimatické,
geologické a geomorfologické, pedologické, hydrologické, fytogeografické a typologie krajiny.

Klimatické podminky

Klimatické podminky feSeného tizemi jsou dany jeho nadmoiskou vyskou a orografickymi
poméry. Klimatologicky patii feSené tizemi do teplé oblasti, podle klimatické regionalizace dle Quitta
(Quitt, 1971) do klimatické oblasti T2.

Oblast charakterizuje dlouhé léto, teplé a suché, velmi kratké pfechodné obdobi s teplym az
mirné teplym jarem a podzimem. Zima je kratkd mirné tepla a sucha s kratkym trvanim snéhové pokryvky.
Roc¢ni primérna teplota vzduchu je 8,5 az 9 °C. Nejchladné&jsim mésicem je leden s primérnou teplotou
-2 az -3 °C, ktera mélokdy klesa pod -10 °C. Primérna teplota vegeta¢niho obdobi (duben-zaii) ¢ini 14-15
°C. Primérny ro¢ni thrn srazek je 450-500 mm. Ve vegetacnim obdobi se srazky pohybuji kolem 350 mm.
Snéhové srazky jsou pomérné fidké, na tzemi snézi 15 - 50 dni ro¢né. Snih lezi 40 az 50 dni, snéhova
pokryvka nedosahuje vétsi mocnosti nez 10 - 30 cm. V Gizemi pievladaji vétry ze sméru zapadniho
kvadrantu, tj. jihozapadni aZ zapadni. .

Zdroj: Stfedni Cechy - Chranéna Gzemi CR (XIIl.) - AOPK 2005

Geologické podminky

Sirdi okoli zajmového uzemi je soucasti rozlehlé Nymburskeé kotliny, ktera z regionalné
geologického hlediska naleZi k Ceské kiidové tabuli, jejiz svrchni ¢ast je budovana mohutnym komplexem
slinovct, prachovci a slinitych piskovcl svrchnoturonského stafi.

Kone¢na modelace Uzemi je vysledkem erozivni a nasledné akumulacni ¢innosti vodnich tokd
béhem neogénu a zejména pak kvartéru. Vysledkem plsobeni téchto pfirodnich procest je existence
téméf vodorovnych plosin budovanych starymi terasovymi sedimenty Labe. 7 hlediska historického vyvoje
krajiny je feSené Gzemi soucasti VI. labské terasy.

Pokryvné Gtvary $irSiho zadjmového Gizemi jsou tvoieny fluvidlnimi sedimenty okrajové partie
udolniho labského stupné, ulozenymi pfi narazovém biehu starého koryta feky, jehoz tok se postupné
piekladal smérem k severu. Kvartérni pokryv zacina pfi povrchu az 1 m mocnou vrstvou piscitych jila az
Jild s vysokou plasticitou. Terasové, fluvialni sedimenty Labe dosahuji mocnosti 6 i vice metrd. Svrchu jsou
tvofeny zpravidla pisky s vy33im obsahem jemnozrnnych (prachovitych a jilovitych) frakci. Smérem do
hloubky podil jemnozrnnych postupné soudasti klesa. Spodni ¢ast terasového souvrstvi je tvoifena
pis¢itymi piscitostérkovitymi zeminami. Valouny jsou tvofené pfevazné kiemitymi horninami a jsou
zpravidla dobfe opracované a zaoblené. Jejich velikost zpravidla byvéa do 3 cm. Obsah valount vétsinou
nepresahuje 30%.

Predkvartérni podlozi je v oblasti zajmové lokality tvofeno turonskymi sedimentarnimi
horninami pfevazné slinovcového charakteru. Vlivem staré erozni ¢innosti fi¢niho toku se zde vyskytuji
kiidové elevace, které vsak vlivem nasledné terasové sedimentace lezi pod rovinatym povrchem tizemi.
Turonské slinovce obvykle nevystupuji na povrch. Svrchni zéna kiidovych sedimenta je tvofena sliny —
eluvialné rozlozenymi slinovci, svétle Sedych az Sedych bareyv, tj. jily se stfedni plasticitou v pevné misty aZ
tvrdé konzistenci.

V chladnych a suchych obdobich ¢tvrtohor dochazi plisobenim vétru ke vzniku sprasi a
pise¢nych piesypd. Podél toku Labe, zejména v iseku mezi Pardubicemi a Neratovicemi, tak vznikaly
pisecné presypy, které jsou pro uzemi charakteristické (viz. PP Pisecny piesyp u Pist). Témito vatymi pisky
byly na mnoha mistech piekryty naplavené stérkopisky labskych teras.

Zdroj: UPO Kostelni Lhota, UAP Nymburk
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Geomorfologické podminky } ;

Podle geomorfologického ¢lenéni Ceské republiky izemi naleZi do provincie Ceska vysocina,
do soustavy Ceskd tabule, podsoustavy Stiedogeska tabule, celku Stfedolabska tabule, podcelku
Nymburska kotlina, okrsku Sadska rovina.

Sadska rovina - akumula¢ni rovina ve sti. a j. ¢asti Nymburské kotliny vytvofena erozné
akumula¢ni ¢innosti Labe a pfitokd na turonskych slinovcich a pis¢itych slinovcich zakrytych vétSinou
kvartérnimi fi¢nimi sedimenty; vyznacuje se nizkymi stfedopleistocennimi a mladopleistocennimi fi¢nimi
terasami. Sirokymi nivami (s opusténymi meandry a mrtvymi rameny Labe), pokryvy a pfesypy véatych
piskd, misty zarovnanymi slinovcovymi povrchy (kryopedimenty), zejména v okoli svédeckych vrchi a
vyssich okrajovych svah(; nejv. bod Pierovska hiira 237 m, vyzna¢ny bod v blizkém okoli Sadska 214 m; 1
az 2. vegetacni stuperi, nepatrné az pfevazné zalesnéna smisenymi listnatymi, pfevazné dubovymi a
borovymi porosty.

Resené tzemi ma charakter ploché roviny na rozsahlé ficni terase Labe s minimalnimi
vyskovymi rozdily a mirnym sklonem k severozdpadu a s pomérné hustou siti pfirozenych i umélych
vodotedi. Primérna nadmoiska vyska ¢ini 187 m n.m.

Zdroj: Zemépisny lexikon CSR - Jaromir Demek a kol., ACADEMIA Praha 1987
Hydrogeologické podminky
Resené Gzemi spada do hydrogeologického rajonu 1152 Kvartér Labe po Nymburk.

ID atvaru: 11520

Plocha atvaru (km2): 238,6 km2

Nazev Utvaru podzemnich vod: Kvartér Labe po Nymburk

Geologicka jednotka: Kvartérni a propojené kvartérni a neogenni
sedimenty

Litologie: Stérkopisek

Mocnost souvislého zvodnéni: 5az 15

Hladina: volna

Typ propustnosti: pralinova

Transmisivita m2/s: vysoka

Typ kvartérniho sedimentu: fluvialni

Mineralizace mg/I: >1

Chemicky typ: Ca-Mg-HCO3

Horizont: svrchni

V plochém a pomérné Sirokém tdoli Labe jsou vyvinuty fluvidlni sedimenty na relativné
nepropustném podloZi vétSinou slinovcové facie kidy. Jde pfevainé o spojité Gidolni terasy, vyssi terasy
jsou zachovany jen lokalné. Labskeé terasy se vyznacuji jemnozrnnym materialem, s dobrou propustnosti a
mocnostmi az 30 m. PfevaZuje pis¢ita slozka, hrubsi stérky se vyskytuji ojedinéle. Terasy maji prélinovou
propustnost s vysokym stupném transmisivity (soucinitel nad 1.10-3 m2/s). V trati mezi Pardubicemi a
Podébrady jsou nesouvislé pokryvky vétych piskd, sprasi a sprasovych hlin, ale i vétsi rozlohy aluvialnich
hlin, které omezuji vsakovani srazek.

Zvodnéni tdolnich teras je pfimo ovliviiovano skute¢nosti, Ze tok Labe je kanalizovan, rezim
podzemni vody v udolni terase je v hydraulické souvislosti s povrchovou vodou, a je tedy pfimo ovliviiovan
hladinou vody v jezovych zdrzich. V prostoru labskych sedimentd je rozsahla tézba loZisek stérkopisk
(zejména v rajonu 1122 — Kvartér Labe po Pardubice), a intenzivni ¢erpani podzemni vody pro vodarenské
vyuziti (zejména vodni zdroje Pardubic — Hrobice, Ceperka a Podébrad), které vyvolava vznik tzv.
indukovanych zdrojd, tedy zvy$enou infiltraci vod z povrchového toku.

Posuzovana lokalita se nachazi v oblasti s vy$Sim vyskytem zejména pfirodnich lécivych zdroja.
Velmi vyznamné jsou také zasoby prostych i minerdlnich podzemnich vod. Minerélni prameny jsou v
Sadské, Kersku, Horatvi a piedevsim v Podébradech. Jedna se o alkalicko - zemité kyselky s vysokym
obsahem CO2.

Pro feSené tizemi bylo stanoveno ochranné pasmo II. stupné pfirodnich Ié¢ivych zdroji a zdrojt
pfirodnich minerélnich vod zfidelni oblasti Podébrady a Sadska a statut lazeriského mista Podébrady.
Piirodni mineralni vody vyvéraji v SirSim zéjmovém Gzemi na nékolika mistech, zpravidla v depresnich
kvartérnich sedimentd s vysokym koeficientem filtrace.

V feSeném Uzemi se nachazi pramen mineralni vody - byl navrtan pomérné nedavno, a upraven
do dnesni podoby pied nékolika lety. Vrt patfi spole¢nosti Podébradka. Zdroj poskytuje stejné kvalitni
vodu, jako Podébrady, neni vak pfirodnim lé¢ivym zdrojem. Nachazi se na trase cyklostezky mezi Kostelni
Lhotou a Hofatvi, pfimo na bfehu ficky Vyrovky.

Podle nafizeni vlady €. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a o pouZivani a
skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatieni v téchto
oblastech, v novelizovaném znéni z r. 2014, naleZi katastralni uzemi Kostelni Lhota mezi vymezené
zranitelné oblasti. Z hlediska znecisténi podzemnich vod jde o oblast s vysokou zranitelnosti vodnich
zdrojt!

Z hlediska sirsich izemnich vztah i vlastniho zéjmového tzemi Ize konstatovat relativné
zna¢nou hustotu sité piirozenych i umélych recipientd a reten¢nich prvkd. Hydrogeologické podminky
pak jsou takové, ze umoziiuji relativné pruznou soucinnost tokovych rezim a stavii podzemnich a
povrchovych vod. To piedstavuje jistou vyhodu (ve vétsiné zajmového Gzemi nedochazi k problémim se
srazkovymi vodami), ale soucasné téz nevyhoda (znecisténi vod povrchovych relativné snadno pfechazi
do vod podzemnich). Potencialnim rizikem vét$iho vyznamu je zde riziko poskozeni zfidelni struktury
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mineralni vody Podébradka napf. v pfipadé provadéni vrtl pro instalace tepelnych cerpadel. Hladina
podzemni vody se pohybuje zajmovém tizemi obce v hloubce 1,5 aZ 3,5 m pod urovni terénu. Z tohoto
ddvodu a z dliivodu relativné dobré propustnosti povrchové vrstvy a zatim dostate¢ném zastoupeni ploch
terénu s nezpevnénym povrchem je umoznén viak srazkovych vod a postrada zde tedy, zatim, smysl
usilovat o zvlastni opatieni ve smyslu CSN 75 9001 Hospodafeni se srazkovymi vodami (snad jediné tam,

Zdroj:  VUVT. G. M., Praha.
C¢HMU Praha
Plan oblasti Povodi Horniho a stfedniho Labe
UAP ORP Nymburk
UPO Kostelni Lhota
prazkumy v Gzemi

Pfirozend vegetace

Pro urceni vhodné skladby zelené je zakladnim voditkem mapa potenciélni pfirozené vegetace.
Jeji mapovaci jednotky piedstavuji nejen soubor druhové podobnych porostd, ale zaroveri i soubor
viceméné podobnych stanovist s podobnymi ristovymi podminkami. Mapa potencialni pfirozené
vegetace je vyrazem soucasného ekologického potencialu krajiny. Dle mapy potenciélni pfirozené
vegetace (Neuhduslova a kol., 2001) je potencialni pfirozenou vegetaci v feSeném Gzemi stfemchova
jasanina (Pruno-Fraxinetum, misty v komplexu s mokfadnimi olSinami Alnio glutinosae, typ Alnion
incanae), kosttavova borova doubrava (Festuco ovinae-Quercetum roboris) a lipova doubrava
(Tilio-Betuletum, typ Carpinion). Jejich charakteristiky zaroveii ur¢uji vhodnou skladbu zelené v
piislusnych ¢astech feSeného tzemi:

¢l Stiemchova jasenina, misty v komplexu s mokifadnimi ol$inami_(Pruno-Fraxinetum,
misty v komplexu s mokiadnimi ol3inami Alnio glutinosae)

Tripatrové az Ctyipatrové, druhové bohaté fytocen6zy s dominantnim jasanem (Fraxinus
excelsior), s fid¢eji prevazujici olsi (Alnus glutinosa ve vih¢ich typech), nebo lipou srd¢itou (Tilia cordata,
v sussich typech) a s ¢astou pfimési sttemchy (Prunus padus) nebo dubu letniho (Quercus robur). Kefové
patro je téz velmi pestré a misty velmi husté. Nejhojnéji se v ném vyskytuje brslen evropsky (Eonymus
europaea), jasan ztepily (Fraxinus excelsior) a sttemcha hroznovita (Prunus padus). Dobfe zapojené je téz
bylinné patro hygrofyt a mezohygrofyt: brlice kozi noha, pchac zelinny, Skarda bahenni, metlice trsnats,
popenec biectanolisty, vrbina obecnd, Cistec lesni. Casté jsou téz mezofyty jako vélecka lesni, strdivka nici,
lipnice hajni, violka Rivinova ...Typické spoleenstvo Sirokych niv potokd. Vétsina porostll byla smycena,
odlesnéné pozemky slouzici pievazné jako produktivni louky ¢i orna plda - byly v minulosti odvodnény.
Viyuziti ploch na pastvu je lokalni. Spolecenstvo sttemchové jaseniny patfi k velmi silné ohrozenym typtm
Ceské vegetace.

Vhodné dfeviny a travinnobylinné smési pro tvorbu krajiny:

- Nejcastéjsi dieviny stromofadi: dub letni, jasan ztepily, méné lipa srd¢ita, javor klen.

- Vhodna rozptylena zeleii: jasan ztepily, olSe lepkava, lipa srd¢itd, pfimés stfemcha hroznovit3,
javor klen, svida krvava, kalina obecn4, brslen evropsky, liska obecnd, hloh obecny.

- Vhodné smési na zatraviiovana mista: lipnice lu¢ni, lipnice obecna, psinecek vybézkaty, srha
obecna, psarka lu¢ni, kostfava lu¢ni, jetel zvrhly.

¢8 Lipova doubrava (Tilio-Betuletum, typ Carpinion)
Lipové doubravy pfedstavuji dvoupatrové az tfipatrové druhové chudsi fytocendzy. Osidluje
Zivinami chudsi pldy terasovych piskl a odvapnénych sprasovych hlin na rovinach a mirnych svazich v

acidofilnim doubravam. Pirozené porosty maji zapojené stromové patro, silné potlatené kefové patro a
dobie vyvinuty bylinny pokryv. Ve stromovém patie prevlada obvykle dub zimni (Quercus patraea),
vzacné dub letni (Quercus robur), lipa srd¢ita (Tilia cordata) vystupuje Casto jako subdominanta. V
pfimési byva bfiza bélokora (Betula pendula), vzacnéji habr obecny (Carpinus betulus), popt. jiné
listnace. V kefovém patie jsou nejastéji zastoupeny druhy stromového patra, v bylinném patru prevazuji
travy jako napt. lipnice tGzkolista, medynék mékky, titina rdkosovita.

Plochy lipové doubravy jsou z¢asti kryty lesnimi porosty a to jak listnatymi (véetné kultur dubu
Cerveného), tak jehli¢natymi, z&asti je odlesnéna. Z jedhli¢natych porostt jsou zde péstovany predevsim
borovice (Pinus sylvestris, Pinus strobus). Odlesnéné plochy jsou vyuzivany jako orna ptida, ovocné sady,
z¢asti jsou zastavény. Pfirozené porosty jsou velmi vzacné.

Vhodné dfeviny a travinnobylinné smési pro tvorbu krajiny:

- Nejcastéjsi dieviny stromofadi: lipa srd¢it4, jirovec madal

- Vhodné dreviny pro solitérni vysadbu &i rozptylenou zeleri: lipa srd¢ita, dub zimni i letni, bfiza
bélokora, jefab ptadi, javor babyka, habr obecny, tiesefi ptaci, borovice lesni

- Vhodné smési na zatraviiovana mista: psinecek vybézkaty, kostfava cervena, kostrava
drsnolistd, lipnice uzkolista

¢.39 Kostfavova borovéa doubrava (Festuco ovinae-Quercetum roboris)

Svétlé borové doubravy na vétych a terasovych piscich teplych oblasti s pfirozenym vyskytem
dubu letniho (Quercus robur), a borovice (Pinus sylvestris). Ve stromovém patru byva zastoupen i dub
zimni (Quercus patraea), a jednotlivé i bfiza (Betula pendula), z neplivodnich druht trnovnik akat.
Kefové patro dosahuje vyssi pokryvnosti zejména ve svétlych borovych porostech se slabou piimési
dal$ich druhi stromu. V bylinném patru pievazuji (sub)acidofyty, ¢asto xerofilni — kostfava ovdi, tfezalka
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teckovana, psinecek vybézkaty, ale téz i metlice trsnata. Vyznacné je zastoupeni psamofytl — kostfava
pise¢nd, matefidouska tzkolistd, travnicka obecna; a teplomilnych tiidy Festucco-Brometea.

Kostfavové borové doubravy jsou typickym spole¢enstvem kyselych, nékdy i mirné vapnitych,
ale celkové chudych substrat. Vyskytuji se v akumulacich vatych pisk( vyvatych z kvartérnich
Stérkopiskovych teras i pfimo na téchto terasach, zejména pfi jejich hranach. Porosty a jejich lemy jsou
refugiem fady ochranaisky velmi hodnotnych psamofilnich taxond a celych spolecenstev. Odlesnéné
plochy jsou vétsinou vyuzivané jako pole (napf. rané brambory) a ve zbytcich osidleny psamofilni vegetaci.
Vhodné dfeviny a travinnobylinné smési pro tvorbu krajiny:

- Nejcasté;jsi deviny stromofadi: dub letni, dub zimni

- Vhodné dieviny pro solitérni vysadbu ¢i rozptylenou zeleri: dub letni, dub zimni, borovice lesni,
bfiza bélokora

- Vhodné smési na zatraviiovana mista: kostfavové travniky

Zdroj: Zdenka Neuh&uslova: Mapa potencialni pfirozené vegetace Ceské republiky (Praha 1998).

Biogeografické ¢lenéni krajiny

Dle biogeografického ¢lenéni (Culek, 2000) se celé feSené Gizemi nachazi v bioregionu
Polabském (1.7).

Bloreglon lei ve stfedni ¢asti Cech, zabira Terezinskou, Mé&lnickou a Nymburskou kotlinu,
rozklada se v nejnizsi ¢asti Ceské tabule. Typickym rysem je katéna niv, nlzkych a stfednich teras. Biota
patii do 2. bukovo-dubového vegeta¢niho stupné; na terasach pievazuji borové doubravy, ve sniZeninach
jsou typické slatinné cernavy. Nereprezentativnimi ¢astmi jsou svédecké opukové a slinovcové vrchy
s teplomilnymi doubravami a dubohabfinami, vyssi terasy s dubohabrovymi haji. V nivé Labe zbytky
nezaplavovanych luZnich lesd, na terasach hojné kulturni bory. Nivni louky zastoupeny malo, dominuje
orna plda a znac¢nou plochu zabiraji sidla.

Bioregion zabira starou sidelni oblast, na vyssich terasach souvisle osidlenou jiz od neolitu. Lesy
v soucasnosti pokryvaji jen nevelkou ¢ast plochy, ve vlastni nivé maji pfevahu pfirozené porosty nad
lignikulturami (zejména topolu), na terasach vSak dominuji kulturni bory. Porosty s pfirozenou skladbou
jsou pouze framentalni. Na odlesnénych plochach nyni pfevazuji agrocendzy, louky jsou vzacnosti. V
poslednich dvou stoletich v3ak niva diky clovéku zcela zménila charakter - feky byly zregulovany, slatiny
odvodnény, vétsina luk rozorana a zanikla i fada ttini a mrtvych ramen.

V ramci bioregionu se v feSeném Gzemi vyskytuji nasledujici biochory:

2Db Podmacené snizeniny na bazickych sedimentech 2. vegeta¢niho stupné (déle v.s.)

2Nh UZzSi hlinité nivy 2. v.s.

2RB Plosina na slinech 2. v.s.

2RN Plosiny na zahlinénych piscich 2. v.s.

2RV Plosina a pahorky na vétych piscich 2. v.s.

Fytogeografické zafazeni a potencialni pfirozena vegetace

Dle regionalné fytogeografického ¢lenéni (Skalicky, 1988) se izemi nachazi ve
fytogeografickém okrese 11 — Stfedni Polabi, okrsek 11 b — Podébradské Polabi. Fytogeografickou oblasti je
Termofytikum, coz je oblast teplomilné vegetace s pfevahou druhd submeridionalniho pasma.

Charakteristikou Podébradského Polabi je akumulacni rovina vytvofena ¢innosti Labe a jeho
pfitokd na turonskych slinovcich a pis¢itych slinovcich zakrytych vétinou kvartérnimi fi¢nimi sedimenty.
Zietelné jsou vyvinuty nizké pleistocennl' terasy, vyznamné jsou $iroké nivy s opusténymi meandry a
mrtvymi rameny Labe a pokryvy a pfesypy vatych piskd. Vétsinu plochy pokryvaji lehké pady piséitych a
Stérkovych naplavd, pfip. lehké pady vatych piskd, severné a sz. od Sadské jsou maloplo3né vyvinuty
spraSové pudy a tézsi plidy na vychozech turonskych opuk. Na nize polozenych mistech jsou aluvialni
pudy. Klimaticky patii tzemi do teplé (primérna ro¢ni teplota 8-9° C) a suché oblasti. Potencialni
vegetace zahrnuje jilmové doubravy (Querco-Ulmetum, podél Labe) na které v nivach mensich piitokd
navazuji sttemchové jaseniny (Pruno-Fraxinetum). Na labskych terasach mezi Nymburkem a Kolinem jsou
rekonstruovany lipové doubravy (Tilio-Betuletum), pouze na malych plochéch jz. od Nymburka pak
¢ernySové dubohabiiny (Melampyro nemorosi-Carpinetum). Mensi plochy na vatych piscich v okoli
Sadské pokryvaly kostfavové borové doubravy (Neuhduslova et al. 1998).

Aktualni vegetace je vyrazné ovlivnéna lidskou ¢innosti. Vétsina tizemi je odlesnéna a
intenzivné zemédélsky vyuZivana; presto je tu zachovano nékolik pfirodovédecky velmi zajimavych lesnich
komplexd, velmi cenné jsou nivni polohy vodotedi.

Zdroj: Biogeografické ¢lenéni Ceské republiky 1. a Il. dil — Martin Culek a kol.
Kontextové mapovani Natura — Polabi u Nymburka a Podé&brad - Jindfich Chrtek, © AOPK CR

Typologie krajiny (oblasti a mista krajinného razu)

Krajinny réz je dan zejmena prlrodnl kulturni a historickou charakteristikou urcitého mista ¢i
oblasti, je chranén pied Cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do krajinného réazu,
zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych tzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonického
méfitka a vztah v krajiné.

Z hlediska typologického ¢lenéni krajiny je feSené Uzemi zafazeno do typu krajiny 1M9
(jihozapadni ¢ast izemi), 1Z4 (severovychodni ¢ast uzemi).
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charakter osidleni krajiny: staré sidelni typy Hercynica
charakter vyuziti krajiny: zemédeélska krajina
charakter reliéfu krajiny: krajina rovin

1M9

charakter osidleni krajiny: staré sidelni typy Hercynica
charakter vyuziti krajiny: lesozemédélska krajina
charakter reliéfu krajiny: krajiny vatych piska

V ramci typologie krajiny CR krajinné typy 1M9 a 1Z4 patfi mezi bé&zné krajinné typy.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny (zdroj ZUR Stfedo¢eského kraje)

Cilové charakteristiky krajiny: jednotlivé slozky krajiny jsou samostatné stanoveny a chranény
piislusnymi slozkovymi zakony, stejné jako cilové charakteristiky kulturné historické. Mimo tuto ochranu
zlistavaji komplexni hodnoty krajiny ve smyslu Evropské amluvy o krajing, tedy tak, jak jsou vnimany
populaci. Tyto hodnoty jsou u nas chranény jako krajinny réz. ZUR Stiedoceského kraje v feSeném Gzemi
vymezilo krajinny typ N11 — krajina relativné vyvazena:

Oblasti krajin relativné vyvazenych, na rozdil od ostatnich sledovanych oblasti shodného
krajinného typu, nemaji spole¢ny specificky fenomén. Obvykle jsou charakteristické relativné
pestrou skladbou zastoupenych druhti pozemkd. Pfitom vyraznéji nepievazuji ani ekologicky
labilni ani ekologicky stabilni plochy. Déle jsou do této oblasti zahrnuty ty ¢asti izemi, které se
sice svym charakterem bliZi krajiné polni, ale ptidni poméry v nich, v regionalné vyznamném
rozsahu, nedosahuji nadprimérné kvality.

PoZadavky na vyuziti — cilové charakteristiky krajiny:

Dlouhodoba cilova charakteristika spociva v dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky

labilnich a stabilnich ploch a stabilizaci jejiho polyfunkéniho charakteru kulturni krajiny.

Podminky pro ndsledné rozhodovani:

Zmény vyuziti Gzemi musi podporovat tvorbu relativné vyvazeného charakteru kulturni krajiny,

respektive tento charakter nesmi zmény narusit nebo zabranit dosaZeni vyvazeného stavu.

Resené uzemi spada do $irsi Oblasti krajinného razu Nymbursko (ObKR31) - dle Studie
vyhodnoceni krajinného razu Stredoceského kraje, cast 2; Ateliér V - Ing. arch. lvan Vorel a kol., 2008 —
2009.

V daném piipadé se jedna o rozséhlou oblast Polabi ve stfedni ¢asti Cech predstavujici typicky
obraz Polabské niZiny s velkym méfitkem intenzivné obhospodafované zemédélské krajiny. V
panoramatech velkoplo3né clenéné krajiny se vyrazné projevuje koridor Labe s pasy doprovodné zelenég,
luznimi prostory a navazujicimi lesnimi celky. Charakter vizualni scény oblasti se vyznacuje otevienosti a
velkym méfitkem krajiny.

Cela oblast vlastné tvofi takovou osu Polabi, ktera je zdGraznéna jejim symetrickym uspofadani
- feka Labe, niva po jejich stranach, stérkopiskové terasy s temnymi lesy stfidavé po obou stranach,
ojedinélé vystupujici pahorky po obou stranach, deprese paralelni s nivou Labe za témito pahorky.
Svéraznymi ndpadnymi dominantami jsou v jinak odlesnéné okolni krajiné velké celky tmavych borovych
lest, jejich velikost se vsak uplatni pfedevsim u dalkovych pohled(i. Dominantami mistniho vyznamu jsou
jednotliva zakouti vodnich tokd a vodni plochy (piskovny, odstavena ramena). Potoky v oblasti byly
technicky upraveny a je obtizné je rozlisit od odvodriovacich piikopu.

Krajinna scéna prostoru je obohacena scenérii nevysokych, ale v krajiné vyznamnych vysin — svédeckych
vrchd a vysin s viditelnymi kulturnimi dominantami (napf. Pferovska a Semicka hura, OSkobrh, Sadska)

Svéraz oblasti podtrhuji i mineralni prameny, ojedinélé v Sirokém okoli. Nejvyyznamnéjsi jsou v
Podébradech, dalsi jsou v okoli (Josefsky pramen v Kersku, prameny u Hofétve a Kostelni Lhoty, pramen
Sadska a dalsi u nemocnici u Sadské, kde v minulosti byly téz lazné).

Diky kvalitni ptidé a pfiznivym klimatickym podminkam je oblast soustavné obyvana a
intenzivné zemédélsky vyuzivana jiz od pravéku. Levy bieh Labe je s vyjimkou les kolem Sadské vyuzivan
hlavné jako zemédélska ptida. Jsou tu historickd mésta, archeologicka nalezisté i skanzeny, klastery a tvrze,
proslula lazeriska stfediska (Podébrady, Lazné Tousen, Sadska), zachovalé luzni lesy i zajimavé zahrady.
Oblast je husté prostoupena dopravnimi stavbami. Oblast je tizce spojena s pocatky slovanského osidleni
Cech. Ve staré sidelni oblasti se nachazi velké mnozstvi pamétkové cennych objektt a lokalit, vyznamné
archeologické lokality. Oblast zahrnuje narodopisny region Polabi (Podébradsko, Nymbursko, Méstecko),
regiony lidové architektury Nymbursko, Méstecko a Ceskobrodsko.

V oblasti krajinného razu je tfeba dbat o minimalizaci zésah(i a zachovani vyznamu znakd
krajinného razu, které jsou zasadni nebo spoluuréujici pro raz krajiny a které jsou dle cennosti v ramci
statu ¢i regionu jedine¢né nebo vyznacné. Jedna se o nasledujici zasady ochrany krajinného razu, z nichz
nékteré jsou obecné pouzitelné pro ochranu pfirody a krajiny a nékteré pro tizemné planovaci ¢innost:
- Péce o dfevinnou nelesni vegetaci (stromofadi, bfehové porosty) ¢lenici polni krajinu
- Dopliiovani dfevinnych vegetacnich prvkd v izemi rozsahlych holych polich s nedostatkem
délicich pfirodnich prvka
- Ochrana vegeta¢nich prvk liniové zelené podél vodnich tokd a vodnich ploch jakozto
daleZitych prvkd prostorové struktury a znakd pfirodnich hodnot.

- Ochrana vegetacnich prvki nelesni zelené v otevienych partiich zemédélské krajiny

- Zachovani historickych krajinnych tprav a struktur kulturni krajiny v¢etné vazby na obce a na
architektonické dominanty kompozic
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- Ochrana siluet kulturnich dominant a historické zéstavby.
- ZlepSovani charakteru prostiedi odstranénim nevhodnych a rusivych staveb a tpravou nebo
novym vyuZitim devastovanych ploch

Zdroj: Low a spol.: Typologie ¢eské krajiny;
ZUR Stfedoéeského kraje
Vlyhodnoceni krajinného razu Stfedoceského kraje (1. ¢ast) - Atelier V - Ing. arch. Ivan Vorel,
2009

Ndvrhem UP je respektovdno zékladni krajinné &lenéni FeSeného dzemi:
krajinny celek zahrnujici Edst Polabské niZiny s velkym méfitkem intenzivné obhospodarované
zemédélské pidy, z hlediska ekologické stability jsou vyraznymi prvky lesni porosty — kulturni bory a
smisené porosty v jizni a jihozdpadni oblasti, — doprovodné porosty drfevin podél vodnich toki a
odvodriovacich piikopd.

Uzemni pldn aZ na vyjlmky preblra rozvo; z pfedchozi tzemné pldnovaci dokumentace,
vétsinou s podminkami provéfeni vyutziti izemni studii.

Pro nové stavebni zaméry v Gzemi jsou navrZeny urbanistické zdsady. DodrZeni stanovenych podminek
prostoroveho usporadanl (kapitola f.1 v textu ndvrhu) pfi vystavbé by mélo prispet k citlivému zaclenéni
nové navrzené zdstavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoslo k naruseni krajinného rdzu.
Uzemnim pldnem je navrZena zdkladni koncepce uspofddani kra/lny s ohledem na zachovdni
a podporu pfirodnich a krajindfskych hodnot. Uzemni pldnem je vymezen uzemni systém ekologické
stability, jako zdklad ekologické stability dzemi. Uzemnim pldnem jsou vymezeny plochy s rozdilnym
zplisobem vyuZziti v krajiné, véetné stanoveni podminek pro jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti.

Uzemni pldn navrhuje zvyseni podilu zelené ve smisenych plochdch nezastavéného dzemi,
Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného tzemi je tfeba zvysovat, a to pfi realizaci
ndvrhu dzemniho systému ekologicke stability, véetné prvkd liniové doprovodné zelené podél
komunikaci, vodoteci a mezi, zatravnénim nebo doplnénim pIoch nelesni zelené s pfirodni funkci.
Uzemnim plénem jsou ddny podminky, které umoZzriuji realizaci pfirodé blizkych

protipovodriovych opatfeni (PPO) a to podél ficky Vyrovky v plochdch zafazenych do NZ1 - plochy
zemédeélské - nivy.

Charakter krajinné vegetace

Obec Kostelni Lhota lezi v silné antropogenni krajiné. V sou¢asné dobé tvofi zemédélska ptida
72,2 % plochy feSeného Uzemi, z toho 96 % zemédélské pudy je zornéno. Lesni pozemky pak zaujimaji
16,5 %, vodni plochy 1,6 %.

Katastr obce leZi v roviné s minimalnimi vyskovymi rozdily a s dlouhodobé zemédélsky
ovliviiovanou krajinou. V obci a okoli se nachazeji pfevainé obdélavané plochy jednoletych agrocendz a
také bory na piscich. Jizné od obce se nachazi dalni¢ni téleso, které k.u. obce rozdéluje a tvofi vyraznou
migracni bariéru v krajiné. Katastr Kostelni Lhoty je tradi¢né soucasti zemédélsky a lesnicky intenzivné
obhospodaiované krajiny Nymburska.

Velky vyznam na vyvoj krajiny obce méla ticetiletd valka, ktera krajem prosla a zpUsobila jeji
docasné zpustnuti. Vyznamné je i obdobi 18. a 19. stoleti, kdy doslo k likvidaci zbytkd mokfadi a jinych
piirodovédecky cennych ploch, vcetné rybnlku Odvodriovaci prace v tizemi byly provadény jesté v obdobi
Il. svétové vélky a i po ni. Doslo k Gpravam toku Sembery (vychodni okraj k.. ) i Vyrovky (zapadni okraj
k.a.). a dalsich drobnych vodotedi, které slouzi jako odvodrovaci kanaly Podél vodoteci a melioraénich
pikopi jsou vice méné uzké pasy zruderalizovanych travnatych porostd, ojedinéle jsou vyvinuty bfehové
porosty (ol3e, vrba, dub), vegetace vysokych ostfic a rakosiny. Podle zahloubenych tokd Vyrovky a
Sembery byly vytvofeny bermy a ochranné travnaté valy osazené ovocnymi stromy.

V lesich byly vysadbami na piscich vytvoieny borové monokultury, podle zahloubenych tokd
byly vytvofeny valy osazené ovocnymi stromy. Z ptivodni vegetace ve sledovaném tizemi zbylo opravdu
maélo.

Z hlediska ekologické stability jsou vyraznymi prvky jednak lesni porosty (zvlasté pak lesni komplex Borky)
a také doprovodné porosty dievin podle vodnich tokd. Soustava mezi a polnich cest je v k.u. Kostelni
Lhoty jen minimalni. Porosty luk nebo travnikd jsou v izemi pouze minimalni. Stejny je v izemi i
nedostatek vodnich ploch a mokfad, ktery omezuje pestrost bioty.

Z hlediska ekologickeé stability jsou vyraznymi prvky jednak lesni porosty a také doprovodné
porosty dievin podle vodnich tokd. Soustava mezi a polnich cest je v k.G. Kostelni Lhota jen minimalni.
Porosty luk nebo travnika se v tizemi vyskytuji pouze okrajové. Stejny je v izemi i nedostatek vodnich
ploch a mokiadt, ktery omezuje pestrost bioty. Koeficient ekologické stability pro katastralni Gzemi
Kostelni Lhota je roven hodnoté 0,27; tzn. Ze jde o izemi nadpriimérné vyuzivané, se zietelnym
narusenim piirodnich struktur, zékladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazovany technickymi
zasahy. Celkové se tedy jedna o Gizemi intenzivné vyuzivané, zejména zemédélskou velkovyrobou;
oslabeni autoregulaénich pochod( v ekosystémech zpisobuije jejich zna¢nou ekologickou labilitu a
vyzaduje vysoké vklady dodatkové energie.

V ramci kontextového mapovani krajiny Natura 2000 byly v feSeném (zemi vymapovany nize
uvedené pfirodni biotopy:

V1F makrofytni vegetace pfirozené eutrofnich a mezotrofnich stojatych vod, stanovisté bez vodnich
makrofyt, ale s pfirozenym nebo pfirodné blizkym charakterem dna a biehu.; Pececky potok,
rybnicky
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makrofytni vegetace vodnich tok( - pouze feky Vyrovka a Sembera, druhové velmi chudé, snad
jen lakusnik a stolistek stfidavolisty a to fidce, obcas vodni mor kanadsky; obé koryta jsou
regulovéna

rakosiny eutrofnich stojatych vod - dosti hojné ve vyschlych korytech potokd, v dominanci
rakos obecny a opletnik plotni, ob¢as s piimési kiovin jako bez ¢erny, rize Sipkova. V korytech
s trochou vody dom. zblochan vodni, orobinec Sirokolisty, rdkos obecny, okiehek mensi. Obcas
v mozaice s biotopem M 1.7.

fi¢ni rakosiny - tvofi brehy tokd jedinych dvou fi¢ek na izemi (Sembera v Vyrovka), které viak
maji regulovana koryta. Nizké reprezentativnost, druhové chudé — chrastice rdkosovitd a téméf
nic jiného, invazni a ruderélni taxony jako jsou zlatobyl kanadsky, kopfiva dvoudoma. Porosty
jsou zna¢né ovlivnény regulaci toku.

pobieini vegetace potokd. Do této jednotky jsou fazeny biehové porosty struh a ovodriovacich
kanald.

V naprosté vétsiné jde o porosty s dominantnim poto¢nikem vzpfimenym, okiehkem mensim a
hrbatym, z dalSich druh se vyskytuji Zabnik jitrocelovy, rozrazil poto¢ni. Vétsina odvodiiovacich
piikopl byvaji vak bez vody.

vegetace vysokych ostfic. V izemi pomérné ¢asté jednotka v docela dobrém stavu tvofici lemy
potokd nebo cela koryta, dominantnimi druhy jsou pfedevsim ostfice stihla, ostfice ostra,
ostfice pobieini, pfipadné chrastice rakosovita. Z dalSich druhl se bézné vyskytuji kosatec
#luty, vrbina obecna. Casto v mozaice s M1.1 nebo M 1.5.

stfidavé vlhké bezkolencové louky. Jsou mapovany pouze na nékolika mistech v okoli Podébrad
a Nymburka, na stfidavé vlhkych pldach fi¢nich teras. Obvykle byly zaznamenany v kontaktu (¢i
mozaice) s ovsikovymi (T1.1), pchac¢ovymi (T1.5) ¢&i psérkovymi (T1.4) loukami.

oteviené travniky pis¢in s palickovcem nachovym. Pouze maloplo3né na otevienych piscich,
vegetace je nezapojena, prevlada Corynephorus canescens, spise vzacné pfistupuje Spergula
morisonii a dal3i psamofyty (Borky) ¢i acidofyty. Vegetace je na mnoha mistech bezprostiedné
ohroZena zalesfiovanim a zapojenim stromového patra (Pinus sylvestris, nékde i Quercus
rubra).

vrbové kioviny hlinitych a piscitych naplavd; vétsinou jde o smiSené porosty stromovych
(pfedevsim vrba kiehka, vrba bild) a kefovych vrb ziidka podél potokt. Hladina spodni vody je
vyssi, Casty je vyskyt bodlaku kadefavého a chmelu otécivého. Vétsinou v mozaice s M1.7,
podrost je chudy.

vysoké mezofilni kioviny — porosty fazené k této jednotce jsou v izemi pomérné vzacné, tvofi
pouze lesni lemy a to velmi fidce. V kefovém patru pfevlada trnka obecna, dale casto rize
sipkova, hlohy, v podrostu pyr plazivy, kopfiva dvoudoma.

degradované tdolni jasanovo olSové luhy; fidce podél potokd, ¢asto ve Spatném stavy,

s chudym bylinnym podrostem. Z dievin je nejcastéjsi olSe lepkava, méné ol3e Seda, vrba
kiehka. ¢asto zarlsta ruderalnimi kiovinami (X8) jako bez ¢erny, ostruziniky apod.

tvrdé luhy niZinnych fek; obcasny vyskyt v borovych kulturach, lepsi zachovalost v terénnich
snizeninach. Dominuje dub letni a lipa srd¢it4, ¢asto pfimichana ol3e lepkavd, jilm vaz, jilm
horsky, javor babyka, borovice lesni, bez ¢erny, dub erveny. Podrost je velmi nereprezentativni,
v podrostu kakost smrduty, ostruzinik kiovity, kopfiva dvoudoma, na sussich mistech i metlicka
kiivolaka a ttina kiovistni. Nékteré porosty v blizkosti sidla jsou ovlivnény vysadbami
neptvodnich dfevin

mékké luhy niZinnych fek. Zachovany pouze velmi fragmentarné v terénnich sniZeninach,
obklopeny (alespori ¢aste¢né) borovymi kulturami, z nichz sem vrdstaji mnohé druhy. Vyznaduiji
se starymi jedinci — vrba bila, topol Cerny, vidy je pfitomen bez ¢erny. Podrost v3ak tvofi nejvice
ostruzinik kiovity a kopfiva dvoudoma. Ridce tu jsou i neplvodni dieviny jako trnovnik akat.
hercynské dubohabfiny. fidce, vétSinou jako asociace Tilio-Betuletum, dom. dub letni a lipa
srd¢ita, méné bfiza bélokora. Podrost tvofi lipnice hajni, ¢asto podriista ostruZiniky. Celkové
spiSe Spatny stav a mala reprezentativnost.

suché acidofilni doubravy; v izemi velmi hojné, pfeménény vsak na borové kultury, zmlazuje
ptvodni stromové patro (dub letni, bfiza bélokora, krusina ol3ova, jefab ptadi), ¢asté je piimés
neplvodnich dievin (trnovnik akat, dub ¢erveny) a obcas kiovin (bez ¢erny, hlohy) a malokdy
jinych drevin typu modfin opadavy, tfeSen ptaci. Dominantu v podrostu tvofi bud metlicka
kiivolaka nebo titina kiovistni, vétsinou je pfitomen ostruZinik, ktery dominuje ve
spolecenstvech s velkym podilem kfovin. Misty se vyskytuje i vies obecny, $tovik mensi,
rozrazil obecny, borGvka. Na pise¢nych vychozech na okrajich lesa jednotka prechézi v L 7.4.
acidofilni doubravy na pisku; hojné na mélkych piscitych ptidach, ¢asto tvoii remizky. Bud ale
pozménény na borové kultury, kam se pomalu vraci dub, nebo ponechéany ostrivkovité na
okrajich téchto kultur. Z bylin misty dominuji psinecek obecny, kostfava drsnolistd, kostfava
siva, pfipadné kiizenec téchto dvou kostfav. Tento podrost byvéa nejvice na okrajich lest,
lesnich cestach, malo i uvniti porostu, ¢asto vsak zardsta druhy jako metlicka kfivolaks, titina
krovistni, na kontaktu s polem pyr plazivy.

Fauna feSeného tzemi je ovlivnéna intenzivnim zemédélskym vyuZitim, kde ma na druhovou

skladbu znacny vliv systematické obdélavani poli. K typickym savc@im poli patfi zajic polni, srnec obecny,
prase divoké, hrabo$ polni, mysice kiovinn4, kie¢ek polni a rejsek obecny. Tzv. kulturni step je osidlena
Cetnymi druhy bezobratlych. Na jejich zastoupeni ma vliv pfedevsim zplsob obdélavani poli a pouzita
agrotechnicka opatfeni.
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Obohacujicim prvkem jsou vodni plochy, plochy lesa a polopfirodni vegetace, kde byla
zaznamenana i fada chranénych druhd. Z hlediska vyskytu fauny Ize vymezit ¢tyfi zakladni stanovisté
Sirsiho zdjmového tzemi:

- stanovisté agrocendz s lemy poli

- postagralni lada s pfechodovym ekotonem k lesu

- lesni porosty

- vodni toky a vodni plochy

Stanovisté agrocenoz - nejbohatsimi stanovisti jsou prostory lemt poli: ze savcl hrabo$ polni, zajic polni,
krtek obecny, srnec obecny; z ptakd: vrabec domaci, strnad obecny, stehlik obecny, konipas bily, skiivan
polni, koroptev polni, bazant polni. Na Uzemi zaléta jificka obecn4, vlastovka obecnd, postolka obecng,
kéné lesni, havran polni; jestérka obecna, slepys kiehky; ¢meldci, sviznici, otakarek fenyklovy.

Stanovisté postagralnich lad a pfechodovych ekoton( k lesu - ze savcil hrabo3 polni, mysice, krtek
obecny, rejsek obecny, lasice hranostaj; z ptakti vrabec domaci, v. polni, strnad obecny, stehlik obecny,
skiivan polni, hrdli¢ka zahradni, konipas bily, kos ¢erny, zvonohlik zahradni, pénice ¢ernohlava, bazant
obecny, kiepelka polni, z plazt jestérka obecng, slepys kiehky; hojné hmyz — motyly - otakarek fenyklovy,
blanokfidli; z ostatnich bezobratlych hlemyzd' zahradni, paskovky, slidaci ...

Stanovisté lest - ze savcll : mySice, veverka obecnd, srnec obecny, prase divoké; z ptakd: kané lesni, holub
hiivnac, Zzluna zelend, strakapoud velky, kos ¢erny, brhlik lesni, ¢ervenka obecnd, pénice ¢ernohlava,
zvonek zeleny, Soupdlek kratkoprsty, budni¢ek mensi, sojka obecna; z hmyzu strevlici, blanokfidli,
dvoukiidli.

Stanovisté vodnich toki a vodnich ploch — zejména vyskyt obojZivelnikd napi. skokan stihly, skokan
skiehotavy, z ptakd motak pochop, chiastal vodni, moudivlacek luzni, rdkosnici.

Pies feSené Uzemi prochazi dalkovy migra¢ni koridor (DMK) velkych savci a je zde vymezeno
migra¢né vyznamné tzemi (MVU) pro zajisténi migra¢ni propustnosti druh lesniho ekosystému:

Dalkové migracni koridory jsou zékladni jednotkou pro zachovani dlouhodobé udrzitelné
prichodnosti krajiny pro velké savce (napf. jeleny, losy pod.). Propojuji oblasti vyznamné pro trvaly i
piechodny vyskyt velkych savc(, a to v narodnim i nadnarodnim méfitku. Pfedstavuji mista se zvySenou
pravdépodobnosti pohybu velkych savci a jsou navrzeny v hustoté, ktera predstavuje nezbytné minimum
pro zajisténi trvalého migra¢niho propojeni, a tedy i dlouhodobé existence populaci velkych savct.

DMK jsou poskytovany jako liniova vrstva, ktera obsahuje osy délkovych migracnich koridord. Koridory
jsou vsak vymezeny jako krajinné struktury o Sifce 500 m, Sitka koridoru pfitom muze byt ve vyjimeénych
piipadech ztiZena tak, aby plocha koridoru nezasahovala do souvislé zéastavby.

Migracné vyznamné dzemi - jedna se o 3iroka izemi, ktera zahrnuji oblasti jak pro trvaly
vyskyt zajmovych druhd, tak pro zajisténi migra¢ni propustnosti druh lesniho ekosystému. V rdmci MVU
je tfeba zajistit ochranu migraéni propustnosti krajiny jako celku tak, aby byla vidy zajisténa dostate¢na
kvalita lesnich biotop( a variabilita jejich propojeni SirSiho celkového kontextu krajiny.

Zdroj: UPO Kostelni Lhota
UAP Nymburk )
Kontextové mapovani Natura 2000 — ©AOPK CR
Program obnovy venkova obce Kostelni Lhota, Atelier zahradni a krajinafské architektury
Ing. Klara K6nigova, Staré Mésto u Uherského Hradisté (08/2003)

Ochrana pfirody a krajiny

Zvlasté chrénéné Gzemi pfirody

V feSeném Uzemi se nenachazeji zvlasté chranéna Gzemi pfirody (dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni) v kategoriich: narodni park, chranéna krajinna oblast, narodni
pfirodni rezervace a piirodni pamatka, pfirodni rezervace a pfirodni paméatka (a ani sem nezasahuji jejich
ochranna pasma).

Nejblizsi chranénou lokalitou je pfirodni pamatka a soucasné evropsky vyznamna lokalita
Pise¢ny piesyp u Pist, vzdalena cca 1200 m severozapadné od hranice feSeného tizemi. Pfedmétem
ochrany jsou oteviené travniky kontinentalnich dun s palickovcem Sedavym a psine¢kem obecnym, spolu
s ohrozenymi a zvlasté chranénymi druhy rostlin a Zivocichl vazanymi na prostfedi vatych piska a
geologicky fenomén vatych piskd jako takovy.

Natura 2000

V feSeném tzemi, ani v nejblizsim okoli, se nenachazi Zadna evropsky vyznamna lokalita ani
ptaci oblast. Nejblizsi lokalitou ze soustavy NATURA 2000 jsou EVL Pise¢ny pfesyp u Pist (CZ0210064) a
soucasné pfirodni pamatka, vzdalena cca 1200 m severozapadné od hranice feSeného tizemi; a EVL
Milcice (CZ0210719) s pfedmétem ochrany: petrifikujici prameny s tvorbou pénovcd, vzdalena cca 2 km
od k.u. Kostelni Lhota. Vzhledem ke vzdélenosti EVL od feSeného Gzemi nelze divodné ocekavat ovlivnéni
Zadné casti Natury 2000.

Pamatné a vyznamné stromy
V feSeném Uzemi se nenachazeji paméatné stromy

V obci se vyskytuje nékolik hodnotnych solitérnich vzrostlych strom , které jsou vyznaceny jako
vyznamné stromy a vyznamna stromofadi. Jedna se napf. o lipovou alej, ke které se vaze nize uvedeny
zapis v kronice:

Lipovd alej ma sviij osobity piibéh.
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Podle zapisu ve skolni kronice, kterou provedl fidici ucitel Josef Kroupa, probéhla v obci
Kostelni Lhota dne 5. listopadu odpoledne v roce 1908 stromkova slavnost na pocest 60. vyro¢i panovani
cisafe a Ceského kréle Frantiska Josefa I. Pfi této slavnosti vysazely 7aci podle $koly lipovou alej. lipova alej
Alej tvofi 6 stromd. Obvod nejsilng;si lipy v prsni vySce je 346 cm. V roce 2008, kdy uplynulo 100 let od
této udalosti, kronikéaf obec prihlasil alej do celostatni ankety Strom roku. Alej sice do finale nepostoupila,
ale obdrzela cenu krajské poroty "Strom hrdina". Tohoto ocenéni se dostalo Skolnim détem, které pied sto
lety pod vedenim tehdejsiho pana fidiciho lipky vysazely. Ke stoletému vyrodi aleje nechala obec vyrobit
pamétni desku.

V roce 2013 nechala obec zpracovat Generel zelené. Zpracovatelem byl Atelier Kénig. Generel
navazuje na predchozi koncep¢ni materiély z jejich dilny — Hodnoceni dendrologického potenciélu obce,
Regenerace krajinné zelené v obci nebo Rekonstrukce veiejné zelené v Kostelni Lhoté — Lokalita u rybnika.

V rdmci dobrovolnickych aktivit jsou kazdoro¢né vysazovany nové aleje podél pésin v polich,
podél polnich cest nebo i podél feky Vyrovky na pozemcich Povodi Labe (akce Stromy pro Vyrovku, akce

v wvw

Plody nasi skoly — tfesfiovo ofechova alej vysazena détmi lhotské skoly).
Ochrana pfirody a krajiny - ostatni chranéna uzemi pfirody

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Vyznamné krajinné prvky jsou ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné casti
krajiny, které utvafeji jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability. VyuZzivat je Ize pouze tak, aby
nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohrozeni jejich stabiliza¢ni funkce. Vyznamnymi krajinnymi
prvky jsou v feSeném Uzemi lesy, rybniky, vodni toky a udolni nivy (dle ustanoveni §3 odst. b) zakona ¢.
114/1992 Sb., v platném znéni).

Déle jsou jimi jiné ¢asti krajiny, které zaregistruje podle § 6 zdkona organ ochrany pfirody jako
vyznamny krajinny prvek. Registrovanym VKP se mohou stat zejména mokiady, stepni travniky, remizy,
meze, trvalé travni plochy, nalezisté nerostl a zkamenélin, umélé i pfirozené skalni ttvary, vychozy a
odkryvy. Mohou jimi byt i cenné plochy porostd sidelnich ttvar( véetné historickych zahrad a parkd.
Zvlasté chranéna cast pfirody je z této definice vynata.

Na Gzemi obce Kostelni Lhota se nachazi evidovany VKP4 - vodni tok Hraz k Vyrovce s
bfehovou a doprovodnou zeleni. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o VKP ze zdkona, je v ramci UP zafazen
do systému ekologickeé stability jako interakéni prvek.

Vyznamné krajinotvorné prvky:

- vodni toky Vyrovka a Sembera, meliora¢ni pfikopy a odpady s biehovymi a doprovodnymi
porosty (rdkosiny a vegetace vysokych ostiic, porosty vihkych bezkolencovych luk, vrbové
kfoviny, tdolni jasanovo-olSové luhy);

- malé vodni utvary, vodni nadrze v zastavéném Gzemi (rybnik Peklo, Myslivecak, dvé pozérni
nadrze);

- lesni porosty — mozaika kulturnich bord a lesnich porostl pfirodniho charakteru (suché
acidofilni doubravy a acidofilni doubravy na mélkych piscitych ptidéach, luzni porosty v borovych
kulturéch v terénnich depresich;

- kostfavové travniky se vzacnou kostfavou pise¢nou na otevienych pise¢nych vychozech na
okrajich borovych doubrav (v lesnim komplexu Borky), ale na mnoha dalSich mistech (okraje
lest a remizk(i, cesty, pfikopy u silnice);

- liniové vysadby podél polnich cest a pfi Gpati protipovodiiovych valt

- dalkovy migracni koridor velkych savci a migra¢né vyznamné tzemi pro zajisténi migracni
propustnosti druh( lesniho ekosystému v jizni a jihozapadni ¢asti feSeného Gizemi (trasa
nadregionalniho biokoridoru NRBK 10 - osa borov4, véetné ochranné zény)

- liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované ¢i prvky zelené na orné pidé, tj. meze,
remizky, plochy nelesni zelené, doprovodné zelené cest a vodoteci

- katastralné neevidované drobné vodotece a malé vodni plochy v krajiné.

Uzemnim pldnem je navrZena zdkladni koncepce uspotddani krajiny s ohledem na zachovdni
a podporu pfirodnich a krajindfskych hodnot. Uzemni plénem je vymezen dzemni systém ekologické
stability, jako zdklad ekologické stability izemi.

Uzemnim pldnem jsou vytvofeny podminky, které umoZriuji realizaci ptirodé blizkych
protipovodriovych opatieni (PPO) a to podél ficky Vyrovky v plochdch zafazenych do NZ1 - plochy
zemédeélské - nivy.

Uzemni plén navrhuje zvyseni podilu zelené ve smisenych plochdch nezastavéného dzemi,
Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného uzemi je tfeba zvysovat, a to pfi realizaci
ndvrhu uzemniho systému ekologické stability, véetné prvkd liniové doprovodné zelené podél
komunikaci, vodoteci a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci.

Zdroj:  UAP ORP Nymburk
UPO Kostelni Lhota
Informace Obce Kostelni Lhota
prazkumy
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3ad.c) Odiivodnéni urbanistické koncepce
c.1) Urbanisticka koncepce

Kostelni Lhota - stavebni vyvoj

Kostelni Lhota byla zaloZena na historické obchodni cesté. Urbanisticky cennym celkem je pro
Lhoty v Polabi typicka Siroka ulicova naves vrcholné stfedovékého zaloZeni. Osa névsi Kostelni Lhoty je
vedena téméf paralelné s trasou cesty. Z mapy stabilniho katastru Kostelni Lhoty (1842) mGzeme
obdivovat pliidorys pomérné pravidelného navesniho Gtvaru. Dimenze navsi (690x45 m) dosahovala
témér dimenze Koriského trhu (dnesniho Vaclavského namésti) na Novém Mésté Prazském - zakladaném
v témz obdobi Karlem IV. Ve vychodni koncové poloze dominuje navesnimu prostranstvi kostel, ktery
spole¢né se staroCeskym “lhota” dal obci jméno. Néves je po obou stranach zastavéna zemédélskymi
usedlostmi. Dvory jednotlivych usedlosti se navzajem limituji a tésné na sebe navazuji. Vyrazné je
hloubkové protazeni parcel a tomu odpovida také dispozice dvora. Zahrada se stodolou se ve velké ¢asti
piipadl rozkladéa za dvorem v ose parcely. Za zahradou mezi dvory a zdhumennimi pozemky uzaviraji
celou kompotzici polni cesty vedouci k polni trati a propojujici sit dalSich navazujicich cest.
V zastavbé historického jadra Kostelni Lhoty pievazuji stitové orientované domy. U nékolika doma se
objevuje i okapni orientace. Stodola je aZ na vyjimky hloubkové vysunuta a vzdalena od jadra dvorového
prostranstvi. Stavby vétsinou pfiléhaji z obou stran k parcelni hranici nebo se ji tésné piiblizuji. Stavby
sousedicich usedlosti viak spolu pfimo nesousedi a zastavba jejich dvorl se obvykle vzajemné respektuje.
Hibitovni kostel s farou a radnici uzaviral tento velkolepy prostor z vychodu.
Pozdéji byla ve vychodni tietiné jizni fronty navsi prorazena cesta sméfujici do Pecek. V tomto kfizeni byly
usedlosti pfestavény na zéjezdni hostinec - dnes je pravé v tomto tizemi soustiedéna komer¢ni ob¢anska
vybavenost. Pozdéjsi domkaiska vystavba pak logicky pokracovala jiznim smérem do prostorové cezury
mezi jihovychodni ¢ast navesni ulicovky a lesiky. Sidlo se rovnéz rozristalo podél hlavni komunikace ve
sméru zapad - vychod. V viidi soustiedéné domkaiské zastavbé opaéné poloze byl zalozen areal
zemédélského druZstva. Rozvoj jiznim smérem zcela zablokovala vystavba dalnice D11. Nejnovéjsi
parcelace pro zastavbu izolovanych rodinnych domi je tak zakladana zejména v devadesétych letech do
klidnégjsich okrajovych poloh SZ a SV pii cesté na Hofatev a Zvéfinek.

Stavebni zésahy uplatriujici se v krajiné

Zna¢nym zasahem do krajinného ramce byla vystavba Zelezni¢ni drahy vedené po
severozapadnim okraji katastru. Rozvoj jiznim smérem zcela zablokovala vystavba délnice D11. Téleso
dalnice tak de facto fyzicky od vesnice odfizlo jizni nezastavénou a intenzivné zemédélsky obdélavanou
¢ast katastru. Vyznamnym zadsahem v krajiné jsou vodohospodaiské tipravy vodnich tokl Vyrovky a
Sembery véetné protipovodriovych hréazi a regulace malych vodnich tokd.

Samoty
Zastavba je pomérné soustfedéna. Zapadné od sidelniho Gtvaru je jedna samota oddélena

lesnimi pozemky od vesnice.

Schvalena uzemné planovaci dokumentace obce a nova koncepce

Pro Kostelni Lhotu byla dfive zpracovana uzemné planovaci dokumentace:

- Uzemni plan sidelniho utvaru Kostelni Lhota (Ing. arch. Ladislav Vonasek - HB-67 architekti,

Krajinska 266/28, Ceské Bud&jovice, 12/2000)

- Zména ¢. 1 UPN SU Kostelni Lhota (Ing. arch. Ladislav Vonasek - HB-67 architekti, Krajinska

266/28, Ceské Budéjovice, 09/2006)

Tento Uzemni plan umoznil rozvoj na pozemcich podél zahumennich cest a také skupinovou
zastavbu s nové zakladanym systémem dopravni a technické obsluhy. Po cca 17 ti letech platnosti této
dokumentace a cca 10 letech platnosti zmény se ¢aste¢né nékteré lokality naplnily a to zejména v SZ a SV
okraji sidelniho Gtvaru a i podél zahumennich cest. Ve smyslu této dokumentace se rovnéz provedla a
dale provadi ptiprava na dalsi zastavbu vetné investic (déleni pozemkd, projekty komunikace apod).

Z toho dlivodu jsou rozvojové lokality v pfevainé mife “pfeklopeny” do nového UP, byt by si soucasni
projektanti uméli predstavit umirnéné;si feseni.

Soucasny charakter tizemi s pfevahou obytné funkce se nebude ménit. Cilem urbanistické
koncepce je zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky rozvoj v navaznosti na
postupnou urbanizaci izemi ¢i stavajici pociny k ni vedouci. Uzemni plan si vsima hodnot v zastavéném
uzemi. Plosné a prostorové regulativy jsou izemnim planem stanoveny s pfihlédnutim ke struktufe a
charakteristice zastavby. Prioritné je chranéno historické jadro obce s centralnim vefejnym prostranstvim.

Novy Gzemni plan navrhuje podvyuZité plochy v zastavéném Gzemi vyuZit pro obc¢anskou
vybavenost vefejného a komercniho charakteru a pro Setrnou agroturistiku. Uzemni plan zachovava
stavajici funkéni vyrobni plochy. Stavajici zafizeni jsou zahrnuta do funkéniho vyuziti ploch vyroby a
skladovani, pokud je u nich zajistén pfistup z ploch dopravni infrastruktury. Pro podnikatelské aktivity
budou prioritné vyuzivany existujici objekty, pro zastavbu rezervy ve stavajicim zastavéném tGzemi, na sité
a dopravu navazujici pozemky majici charakter prostorovych proluk ¢i enklav.

Rozvojové plochy na “zelené louce” jsou i ve smyslu piedchozi tizemné planovaci dokumentace
urceny pievazné pro zastavbu individualniho bydleni v zahradach a jako takové jsou soustiedény do
provozné klidnégjsich poloh, prioritné v navaznosti na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
Nastavené regulativy v téchto plochach maji za cil vyrazné preferovat sidelni zeleri (zahrady). Nékteré
plochy maji charakter proluk, vSechny navazuji na zastavéné tuzemi. Viyrazny urbanni pocin bude soucasti
uzemnich studii, jejiz koncepéni zpracovani je uzemnim planem u lokalit s potenciélni plosnou zéstavbou
podminéno .
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Stévajici uzemi samot nebude dale ve smyslu pozadavku zadani tzemniho planu tzemné
rozvijeno.

Uzemnim planem jsou vytvofeny Gzemni podminky pro intenzifikaci COV a pro rozvoj
sportovniho arealu.

Urbanistické zasady pro nové stavebni zéméry v izemi

- Uzemni plan az na vyjimky preblra rozvoj z predchon tzemné planovaci dokumentace. V
soutinnosti s KoPU a po provéfeni dalsimi uzemnimi studiemi bude cilem v souvislosti s
rozvojem dotvofit pfirodni ramec - hranici mezi zastavbou a otevienou polni krajinou. To se
tyka zejména lokalit navrzenych na dlouhych zéhumennich pozemcich v kontaktu s historickym
jadrem vesnice.”).

- Zaroveri ruku v ruce s novymi enklavami bydleni by se v souinnosti s KoPU méla realizovat
krajinafskéa opatfeni a rozvoj cestni sité s cilem posilit rekreacni zazemi vesnice (vychazky do
okoli, nau¢né stezky, zastaveni, vyhlidkova mista, rodové aleje apod.).

Zastoupeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti
Uzemnim pléanem jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v zastavéném uzemi,
vcetné stanoveni podminek pro jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti.

Vlyjma vyrobnich areal( a areéld obc¢anské vybavenosti je mozno v daném zastavéném tGzemi
rozliit zejména tyto zasadni typy zastavby spadajici do téchto vymezenych ploch s rozdilnym funkenim
vyuzmm kde je predpokladana vystavba:

Plochy smiSené obytné - venkovské/historické jadro (SVH)

Plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

Kostelni Lhota je pfikladem urbanisticky hodnotného historického jadra, kde zakladem

pldorysné osnovy sidla je Siroka navesni ulicovka s dominantou kostela v jeji ose.

V historickém jadru vesnice je dochovana stiedovéka parcelace charakteristicka protahlymi

(hlubokymi) parcelami pfiléhajicimi pfevazné kratsi stranou k navsi, resp. ulici . Je zde

dochovana pidorysnd skladba zdstavby s dil¢cimi obménami. Budovy jsou osazené v krajnich

polohach parcel a tak jasné vymezuji soukromy a vefejny prostor. Parcely jsou rdiznych velikosti,
tvofi je Castecné zastavéna nadvofi, doplnénd bud o pas zahrad v hloubce pozemku, nebo jsou

zahrady vklinény mezi tato nadvofi. (3itka parcely cca 20 - 30 m, hloubka cca 80-130 m).

Ohrazeni parcel je pfevainé zdéné. Hmotovou skladbu zdstavby tvofi pfevainé piizemni domy

vyrazné obdélnikového ptdorysného tvaru prevainé s podélnou osou kolmou vici uli¢ni/

navesni fronté. Hmoty stodol prostorové uzavirajici dvory zemédélskych usedlosti s podélnou
orientaci kolmou na obytna staveni. Stfe3ni krajinu tvofi pfevazné pomérné strmé sedlové
stfechy nad protahlymi objekty usedlosti. V Polabi dominovala hospodafiska cinnost, tudiz zde
byla nutnosti minimalizace bariér a obytné stavby maji Groveri podlahy co nejnize nad terénem.

Nedévné stavebni zasahy do historického jadra se soustfedi zejména na piestavby stodol na

rodinné bydleni a na zastavbu na zadnich traktech zahrad pfevainé pfistupnou z paralelnich

cest. Tyto zasahy podobné jako ve méstech, kdy se pfirozené zahustuje, nelze tplné do
budoucna vyloutit. Bude v3ak nutno korigovat objemy a vzhled novostaveb (nejsou vhodné
dvoupodlazni rodinné vilky kvadrovych objem{ se stanovymi stfechami ¢i jiné neadekvatni
architektonické formy).

- Plochy bydleni - rodinné domy venkovské (BV)

Dombkaiska zéstavba bez vyrazného hospodaiského zazemi s mensimi zahradami. Vyznamnou

pozitivni hodnotou domkafské zastavby venkovského bydleni je z hlediska prostorového

usporadani vytvaieni souvislé uli¢ni fronty dané osazovanim staveb pfi hranici parcely. Zahrada
se nachazi obvykle az v druhém plénu za domem a nadvofim, s pfistupem z ulice nebo ze
dvora. Domy osazené v krajnich polohach parcel jasné tak vymezuji soukromy a vefejny prostor.

Urbanni zplsob osazeni umoziiuje vyssi hustotu zastavby (uzsi parcelaci smérem do vefejného

prostranstvi - ulice). Stavby jsou svym hmotovym uspofadénim orientovany pievazné jednotné,

maji jednotnou vyskovou hladinu. Vyméry jednotlivych stavebnich parcel se pohybuiji v rozmezi

500 - 1000m2. Koeficient zelené (zahrad) v rozmezi 60 - 80 %.

Uzemnim planem nastaveny regulativy prostorového uspotadani. Pii umistovani staveb do

proluk je nutno respektovat charakter zastavby, stavajici uli¢ni frontu a vySkovou hladinu.

- Plochy bydleni - rodinné domy v zahradach (BI) - jsou vymezeny za ti¢elem zajisténi podminek
pro bydleni v pievazné rodinnych domech v kvalitnim prostfedi, umozriujicim neruseny a
bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a
obcanského vybaveni.

Nejnovéjsi typ suburbanni zastavby importovany z mést. Zastavba je obvykle tvofena

samostatné stojicimi rodinnymi domy se zahradou, zpravidla bez vazby na historickou strukturu

sidla. Zahrada obklopuje diim ze vSech stran, jednotlivé pozemky rodinnych domt na sebe
navazuji.

Vyméry jednotlivych stavebnich parcel se pohybuji v rozmezi cca 700 - 1400 m2. Koeficient

zastavénosti v rozmezi 20 - 25 %. Pfi rybnitku ve vychodnim okraji sidla a u silnice na

jihozapadnim okraji vyrostla v sedmdesatych letech nepatficna skupina fadovych rodinnych
dom, podobna pak i na zapadnim okraji vesnice. V novych lokalitach (SZ, SV) se zcela
nepodaiilo regulovat hmoty dom{, jejich vyraz. Téméf kazdy z domi je silnou individualitou,
chybi pokora k mistu, novodobé zéstavba piisobi neuspofadanym dojmem.

Nové lokality budou pravé na tyto nedavno zastavéné plochy rovnéz navazovat. Nastavené

regulativy v téchto plochach maji za cil vyrazné preferovat sidelni zeleri (zahrady) - domy s
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regulovanou vyskovou hladinou se ¢asem v zeleni ztrati. Pfi zastavbé na byvalych zahumennich
zahradéch piimykajicich se k historickému jadru musi byt zachovan pfistup k polni trati. Pfi
umistovani staveb do proluk je zarover nutno respektovat stavajici uli¢ni frontu a vySkovou
hladinu. Je doporuceno volit venkovskému prostfedi odpovidajici vyraz novostaveb a projekty
zadavat kvalifikovanym autorizovanym architektdm bez ambici ohromit. Oploceni je téz
doporuceno volit zejména do vefejného prostranstvi jednotné.

¢.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemnim planem Kostelni Lhota jsou vymezeny zastavitelné plochy (plochy uréené k
zastavéni). Z hlediska vlivd krajinného pisobeni v dalkovych pohledech, moznosti napojeni na
urbanistickou strukturu stavajiciho sidla, ochrany zemédélského plidniho fondu a investic do ptdy,
dostupnosti siti technické infrastruktury a mozZnosti dopravni obsluhy se jedna o plochy s nejvyssim
rozvojovym potencialem.

Uzemni plan aZ na vyjimky pfebira navrh rozvoje z pfedchozi tzemné plénovaci dokumentace.

Nové byla do zastavitelnych ploch pro bydleni zafazena na piéani vlastnika lokalita Z6 pro jeden
rodinny d&im v koncové poloze SV casti Kostelni Lhoty. Lokalita uzavira zastavbu na SV okraji Kostelni
Lhoty. Lokalita je pro novy el pouze podminéné vhodn4, plocha se nachazi cela v pasmu 50 m od
hranice lesa, musi se splnit podminky pro umisténi staveb dale nez je absolutni vyskova bonita dfevin dle
porostni skladby konkrétni lokality.

Zastavitelna plocha Z3b byla rozsifena severnim smérem z diivodd moznosti plnohodnotné
vyuzit pfedpokladané investice (komunikace, sité€) pro oboustrannou zastavbu.

Lokalita Z15 vytvafi uzemni podminky pro rozvoj obecniho sportovniho arealu a lokalita Z16
pro obc¢anskou vybavenost komeréniho charakteru.

Kompenzaci za zabor ZPF novymi plochami je vraceni lokality ze zmény & 1 UPnSU Kostelni
Lhota (ve zméné pod Cislem 6, 7, 8 a 9) do zemédélského ptdniho fondu.

c.3) Vymezeni ploch piestavby

UP Kostelni Lhota jsou vymezeny plochy piestavby. Tim jsou zaroven vytvofeny podminky pro
transformaci funkci zanedbanych, nevyuzivanych nebo nevhodné vyuzivanych ploch ¢i ploch s nevhodnou
prostorovou strukturou. Lokalita P1 a P2 vhodné dopliiuji adekvatni vyuZiti v historickém jadru obce.
Lokalita P3 se nachazi v blizkosti matefské Skoly. Cilem lokality P3 je “okrasny statek”, kde na zakladé
principu maximalni estetické kvality uZitkovych ploch, staveb a ¢innosti budou revitalizovany ladem
ponechané zemédélské pozemky.

c.4) Vymezeni systému sidelni zelené

- V sidle je nutno chrénit zeleri na vymezenych plochach vefejnych prostranstvich a to zejména
dominantni zelen parkového charakteru na navesnim prostranstvi, obecni “paloucky”,
doprovodnou zeleri vodnich néadrzi, zeleri v uli¢nich prostranstvich.

- Dalsi pozemky vefejné zelené budou v lokalitach rozvoje vymezeny v Gizemnich studiich
podminénych tzemnim planem (lokality Z1 (¢ast), Z2, Z3a, Z3b a Z3c).

- Pfi obnové a nové vysadbé na plochach vefejného prostranstvi nutno volit zeleri odpovidajici
pfirozenému charakteru vegetace v daném tzemi.

- V sidle je nutno chranit izola¢ni zelefi na vymezenych plochéch vyroby a skladovani a ob¢anské

vybavenosti - sportu a rekreace.

- Uzemni plan vymezuje plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelefi (ZS).
Plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeler jsou vymezeny zejména za tcelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemki zemédélského ¢&i lesniho pidniho fondu nachazejicich se v
zastavéném Uzemi.
Jde o pozemky pfevainé v okrajovych polohéch sidla, které jsou zérover vyznamné dotceny
limity vyuziti Uzemi, a proto je na nich nutné omezit moznost umistovani staveb a dalSich
zafizeni. Tyto plochy mohou vytvéret a zkvalitfiovat zézemi ke stavajicim stavbam.

Ostatni zelen, jako napi. soukromé zahrady u rodinnych dom{, zeleri u ob&anského vybaveni ¢i
u vyrobnich ploch, je soudasti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v zastavéném tzemi.

Uzemni plan vytvéfi podminky pro vznik ploch vefejné zelené a zelené v zahradach v novych
zastavitelnych plochach.

3ad.d) Odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura
viz. téZ grafické schema S1

Sirdi dopravni vztahy

Obec Kostelni Lhota z hlediska $irSich komunikaénich souvislosti je situovéna v pfiznivé poloze
v pomérné kratké vazbé na pateini trasu dalnice D11 sméfujici od Prahy do Hradce Kralové. Délnice D11
tedy plni funkci nosné komunikacni trasy pro Siroké spadové uzemi vychodniho sektoru Stiedoceského
kraje. Vazba na trasu dalnice D11 smér Praha je zprostfedkovana silnici Il. tfidy 611 a navazujici silnici I.
tfidy 38. Tyto silnice také zajistuji dopravni dostupnost a pfimou dopravni obsluhu obci pfilehlého tizemi.

Severozapadni Casti katastru obce Kostelni Lhota prochéazi jednokolejna elektrizovana Zeleznicni
trat ¢. 060 Pofitany - Nymburk.
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Do ochranného pasma vyznamnych letovych radionaviga¢nich zafizeni (vojenské letisté Caslav)
zasahuje k.u. Kostelni Lhota pouze nepatrné (SV &ast katastru).

Zelezniéni doprava

Severozapadni ¢asti katastru obce Kostelni Lhota prochézi jednokolejna elektrizovana zelezni¢ni
trat ¢. 060 Poficany - Nymburk Trat vede z Pofi¢an pies Sadskou, Nymburk mésto do Nymburka hl. n. Trat
je ve smyslu §3 zékona ¢. 266/94 Sb. a v souladu s usnesenim vlady CR & 766 ze dne 20.12.1995, fazena
v kategorii drahy celostéatni. Trat je vyuZivana i pro osobni pfepravu. Pro potieby osobni dopravy na této
trati slouzi Zelezni¢ni stanice v sousedni obci Sadska ve vzdalenosti cca 2,8 km od centra Kostelni Lhoty.

Téleso traté a dalsich zafizeni pro zelezni¢ni dopravu je tfeba povazovat za dlouhodobé
stabilizované, pfipadné rekonstrukéni prace nepiedstavuji nové tizemni naroky.

Dalnicni a silnicni automobilova doprava

- JiZni nezastavénou ¢ast uzemi obce protina délnice D11 Praha - Hradec Krélové, obec lezi mezi
exity 25 (Sadské) a 35 (Podebrady zapad).

Uzemni plan respektuje sou¢asnou trasu délnice D11, stabilizovana trasa je soucasti hlavniho
mezinarodniho silni¢niho koridoru E67.

- Nosnou komunikacni trasou primarné tvofi silnice Il. tfidy a to 11/611 - Praha — Sadska -
Kostelni Lhota — Podébrady — Chlumec nad Cidlinou - Hradec Kralové. Silnice prochézi napfi¢
feSenym Uzemi pies zastavéné Gzemi Kostelni Lhoty.

- Systém silni¢nich tras v feSeném Gzemi doplriuje trasa silnice Ill. tfidy - 111/32914, ktera zajistuje
prepravni vazby od Kostelni Lhoty (kfiZeni se silnici 1I/611 na navsi) ve sméru na Pecky.

- Trasy silnic II. a Ill. tfidy je tfeba povaZovat za dlouhodobé stabilizované (v ramci bézné silni¢ni
udrzby budou provadény pouze mistni opravy, bude zajistovano uvolnéni rozhledovych poli v
trase i kiizovatkach a Sitkové usporadani prijezdniho préfezu bude postupné upravovano pro
vedeni minimalni silni¢ni kategorie S 7,5/70 u silnic Il. tfidy a $7,5/50 u silnic Ill. tfidy).

- Obec ma zéjem na zklidnéni prijezdni dopravy sméfované zejména k TP Kostelni Lhota - na
vjezdu do obce je v soucasnosti umisténo signaliza¢ni zafizeni rychlosti. Postupné jsou
opraveny chodniky v prdjezdnim Gseku Kostelni Lhotou pro bezkolizni pohyb chodc.

Plochy koridoru dopravni infrastruktury ]

v tzemi piekrytém koridorem dopravni infrastruktury vymezenym v UP, jsou stanoveny
podminky vyuZiti tak, aby umoziiovaly umisténi a naslednou realizaci zaméru, resp. stavby dopravni
infrastruktury v€etné staveb souvisejicich. Mezi souvisejici stavby patfi napi. soucasti a pfislusenstvi
komunikace a vyvolané stavby, jako napf. opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény, vétve kFiiovatek,

prelozky Tl, pfechody pro zvéf apod.

Uzemnim planem je vymezen koridor pro rozsiteni dalnice D11 s ozna¢enim D-K1. Navrh
koridoru vyplyva z pozadavku Ministerstva dopravy CR uplatnéného v ramci projednavéni UP.
Ministerstvo dopravy sleduje na zakladé vyhodnoceni vysledkd celostatniho scitani dopravy v
roce 2016 zamér rozsifeni stavajici dalnice D11 vné o jeden jizdni pruh v kazdém sméru.
Rozsifeni v Useku Jirny - Podébrady by mélo navazovat na modernizaci dalnice D11 v dseku
Praha - Jirny. Koridor je veden podél stran délni¢niho télesa napfi¢ feSenym Gizemim v Siice az
20m od dalni¢niho télesa na obé strany.

Koridor je ohrani¢ené uzemi pro umisténi vefejné prospésné stavby - rozsifeni D11.

- Uzemnim pléanem je vymezen koridor silnice 11/330 s oznacenim D-K2. Navrh koridoru vyplyva
ze ZUR SK (vefejné prospésna stavba s oznac¢enim D154). Koridor v $ifce cca 30 m zasahuje do
okrajové zapadni Casti feSeného tGizemi.

Koridor je ohrani¢ené Gizemi pro umisténi verejné prospésné stavby - silnice 11/330 (obchvat

Sadské).

Limity vyuZiti Gzemi v navrzenych plochéch koridort:

D-K1:

- OP silnic a dalnic,

- stanovené zaplavové tzemi (Q1o0, Q20),

- ucelové komunikace, kfizeni se silnici Ill. tiidy,

- zasah do PUPFL v¢etné OP, zemédélskych ptd 1. a Il. bonity,

- zasah do drobnych vodoteci véetné provozniho pasma a investic do pudy.
D-K2:

- OP dréhy,
- stanovené zaplavové tizemi (Q20),
- zasah do zemédélskych pad I. bonity.

Pro feSené tizemi bylo stanoveno ochranné pasmo II. stupné pfirodnich Ié¢ivych zdroji a zdrojt
pfirodnich minerélnich vod zfidelni oblasti Podébrady a Sadska a statut lazeriského mista Podébrady.

Sit mistnich a Gcelovych komunikaci

Uspofadani komunikacniho systému, vedeni komunikaci a jejich rozdéleni dle dopravné
urbanistické funkce je nejlépe patrné z dolozenych grafickych pfiloh. Zakres je proveden do pfedanych
mapovych podkladi a je aktualizovén zapracovanim zjisténych poznatka z vlastnich prizkumovych praci
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provedenych aktualné. Rozdéleni mistnich a navazujicich ucelovych komunikaci je provedeno dle jejich

dopravné urbanistické funkce.

- Na patefni skelet prujezdnl'ch usekd silni¢nich tras je pfipojena soustava mistnich a ucelovych
komunikaci, které zajistuji propojeni jednotlivych mistnich ¢asti a sektor(, dale dopravni
obsluhu jednotlivych objekti a pozemkd. Uzemni plan povazuje stavajici systém mistnich a
ucelovych komunikaci, které zajistuji komunikacni dostupnost a obsluhu stavajici zastavby
spravniho uzemi obce, za stabilizovany.

- Komunika¢ni dostupnost rozvojovych lokalit je zajisténa pievaziné prostiednictvim vazeb na
stavajici komunikacni sit.

- Nékteré zaméry rozvoje ploch pro bydleni vsak vyvolaji naroky na vytvofeni tizemnich
podminek pro zbudovani pfistupovych/obsluznych komunikaci - ty budou navrzeny uzemnimi
studiemi.

Rozvojové lokality spravniho izemi budou na stavajici komunikace pfipojeny samostatnymi
sjezdy ve smyslu pfislusnych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12
Kfizovatky, kfizeni a sjezdy. Komunika¢ni struktura zastavitelnych ploch bude zpfesnéna v ramci navazujici
piipravné dokumentace.

Nové navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat pfislusna ustanoveni §22
vyhlasky MMR CR €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi. Navrhované mistni
komunikace zajistujici komunikaéni dostupnost a obsluhu novych rozvojovych lokalit zastavby obce budou
navrzeny bud' jako mistni obsluzné komunikace funkéni skupiny C, typu MO2 10/7/30 s oboustrannymi
chodniky sitky nejméné 2x2,0m, pfipadné jako komunikace pro smiseny provoz funkéni skupiny D1 -
obytné ulice — navrhované v souladu s technickymi podminkami TP103 pro jejich navrhovani v Sifce
uli¢cniho prostoru nejméné 8,0 metrd mezi hranicemi protilehlych pozemkd.

Doprava v klidu, dalsi zafizeni pro automobilovou dopravu

V zastavéném Gzemi jsou pfiméfené uspokojeny naroky na odstavovani a parkovani vozidel. U
zafizeni vyroby a ob¢anské vybavenosti je zajisténo odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich nebo na
vefejné pristupnych plochach. Odstavna stani pro Gzemi obytné zastavby jsou zajiSténa na pozemcich
rodinnych domdi.

V feSeném Uzemi nejsou zastoupena doprovodna zafizeni automobilové dopravy. Nejblizsi
Cerpaci stanice pohonnych hmot je situovana v navaznosti na patefni trasu silnice 11/611 v Sadské a
Piskové Lhoté. Kompletni servisni sluzby jsou v Sadské, Nymburce a Podébradech.

Uzemni plan plné& respektuje sou¢asné kapacity, které slouzi pro garaZovani, odstavovéni a
parkovani vozidel obyvatel a navstévniki obce.
- Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektti pro bydleni, vybavenosti ¢i

jinych objekt(i se bude postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR &.

268/09 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna

a parkovaci stani se fesi jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby,

anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych

ochrannych opatfeni, a to v souladu s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu

pfislusnych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

Kazdou stavbu je nezbytné vybavit, ve smyslu pfislusnych ustanoveni vyhlasky MMR CR &

398/09 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb,

odpovidajl’cim poctem stani pro vozidla zdravotné postizenych osob, které budou fe3eny jako

soucast stavby.

Zelezni¢ni osobni doprava

Obsluha katastralniho tzemi prostiedky hromadné dopravy je pouze omezené vzhledem ke
vzdalenosti zajistovana pravidelnymi vlakovymi spoji: “Pofi¢any - Nymburk” z vlakové zastavky Sadska
situované cca 2,8 km od centra Kostelni Lhoty. Pfepravni zatizeni traté 060 v roce 2011 ¢inilo v pracovnich
dnech 22 péri osobnich vlakd, o vikendech 19 part osobnich vlakd.

Vefejna autobusové doprava

V obci zastavuji pravidelné autobusové linky Praha-Sadska-Kostelni Lhota-Podébrady (v
pracovnich dnech cca 12 spoji - systém PID) a Nymburk-Pecky (v pracovnich dnech 4 spoje). Dopravcem
je Okresni autobusové doprava Kolin, s.r.o. Dvé autobusové zastavky jsou umistény v protilehlych ¢astech
navesniho prostranstvi.

Podminky pro dopravni obsluhu, ochranna pasma

V feSeném tzemi se uplatiiuji v souladu s pfislusnymi pfedpisy ochranna pasma jednotlivych
slozek dopravniho systému.

V feSeném Uzemi se uplatiiuji v souladu s pfislusnymi ustanovenim zékona ¢. 13/97 Sb., o
pozemnich komunikacich, mimo souvisle zastavéna uzemi, ochranna pasma komunikaci. Silni¢ni
ochranné pasmo je prostor mimo souvisle zastavéné tizemi obce ohraniceny svislymi plochami vedenymi
do vysky 50 m ve vzdalenosti od osy vozovky ¢i piilehlého jizdniho pasu stanovené podle kategorie a tfidy
doty¢né pozemni komunikace.

- Ochranné pasmo silnice 11 a lll. tfidy (mimo souvisle zastavéna tuzemi) je 15 m od osy vozovky.
- Ochranna pasmo délnice vedené po obou jejich stranach trasy ve vzdalenosti 100 m od osy
pfilehlého jizdniho pasu.

Zakon ¢. 266/94 Sb., o drahach, v platném znéni, stanovuje ochranné pasmo regionalni drahy
vedené po obou stranach traté ve vzdéalenosti 60 metri od krajni koleje, nejméné viak 30 metrd od
hranic obvodu dréhy. Pro stavby umistované v ochranném pasmu drahy plati, Ze je tfeba postupovat ve
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smyslu ustanoveni zék. ¢. 266/1994 Sb., o drahach a zasahy do zajma drahy musi byt projednany s
Draznim ufadem Praha, ¢D DDC - stavebni sprava Praha a s pfislusnymi organy CD, které stanovi
piipadné podminky takové eventualni stavebni ¢innosti v obvodu a ochranném pasmu dréhy.

- Do ochranného pasma silnice zastavitelné plochy nezasahuiji.

- V pfipadé realizace staveb rozvojovych lokalit v ochranném pasmu dréhy j je tieba respektovat
vyhlagku MD CR &177/95 Sb., stavebni a technicky fad drah v platném znéni. Musi byt zajisténa
bezpecnost, provozuschopnost préjezdni profil dréhy, volny, schiidny a manipula¢ni prostor,
nesmi dojit ke ztizeni udrzby a rekonstrukce draznich staveb a zafizeni, nesmi byt omezeny
rozhledové pomeéry. Do OP drahy zastavitelné lokality nezasahuji.

- Z hlediska ochrany pied nadmérnym hlukem je izemnim planem dana zévazna podminka:
stavby pro bydleni Ize umistovat aZ na zakladé prokazani budoucim investorem, v ramci
navazujiciho spravniho fizeni, dodrzeni spInéni hygienickych limitd hluku.

pozn.: Do ochranného pasma vyznamnych letovych radionaviga¢nich zafizeni (vojenské letisté Caslav)
zasahuje k.u. Kostelni Lhota pouze nepatrné (SV ¢ast katastru).

d.2) Technicka infrastruktura

Vodni hospodaistvi
viz. téz grafické schema S2

Zdroje:

- Plan rozvoje vodovodt a kanalizaci Stiedoceského kraje Popis vodovodt a kanalizaci v obcich
Dil 18 — Nymburk;

- udaje spole¢nosti Vodovody a kanalizace Nymburk, a.s. (8/2017);

- Rekonstrukce a intenzifikace ¢istiren odpadnich vod COV Kostelni Lhota - Vypracovani
investi¢niho zaméru ¢&. zak.: VIS - 9/16 — 027; Vodohospodaiské inzenyrské sluzby, a.s. 8
listopad 2016

Kromé problematiky vefejného vodovodu (zasobovéani vodou) a vefejné kanalizace (likvidace
odpadnich vod), ktera zde figuruje prioritné, je zde vodohospodafiska situace dana pfedevsim okolnosti
lokalizace zajmového Gzemi v relativni blizkosti feky Labe, komplikovanéjsi strukturou dil¢ich povodi,
relativné rovinatou morfologii terénu, hydrogeologickou strukturou, hustotou a funkci pfirozené i umélé
sité vodotedi, strukturou pfirozenych i umélych recipientnich prvk{, stavem oddilné destové kanalizace,
pomérem zastoupeni ploch s nezpevnénym a zpevnénym povrchem atp. (napi. mize ovliviiovat a ziejmé
i ovliviiuje vodohospodaiské poméry v dil¢i struktuie povodi, kde se nachazi i k.4. Kostelni Lhota, i
odvodriovaci systém D11; svou roli hraje to, zda je dostate¢né pod kontrolou souc¢innost vech zde
existujicich odvodnovacich systémd piirozenych i umélych).

Odvodnéni Gizemi - likvidace srazkovych odpadnich vod

Odvedeni srazkovych vod zde celkové necini po vétsinu roku pfi primérnych hydrologickych
podminkéch vétsich potizi vzhledem k jesté relativné pfiznivym morfologickym terénnim podminkam,
dobré propustnosti a retenéni schopnosti povrchu terénu, vzhledem k existenci pfirozenych recipientnich
prvkd v intravilanu a vzhledem k jiz realizovanym technickym opatienim. To v3ak ziejmé neplati v Gsecich,
kde doslo k naruseni systému oddilné destové kanalizace nesetrnym provadénim zemnich praci ¢i
nedostate¢nou udrzbou a nahodilymi ¢i Zivelnymi neodbornymi zasahy a zménami (téZ napi. zménami
v podobé nezadouciho jejiho skrytého vyuzivani k pfevodu splaskovych vod apod. z obdobi, kdy v obci
jesté nebyla k dispozici splaskové oddilna kanalizace). | vtomto ohledu Ize doporudit adekvatni provéfeni
situace.

Lze zde ziejmé pocitat se znanou propustnosti povrchu terénu (nikoliv vSak za stavu nasyceni
¢i zdmrazy). Vlyskyt Grovné hladiny podzemni vody je zde s ohledem na celkové vodohospodaiské
poméry a geologickou strukturu povrchové vrstvy ve vétsim rozptylu nez kdekoliv jinde (s kolisanim ve
vazbé na Sirsi konkrétni hydrologickou situaci a na vyvoj urbanizace zajmového Gzemi a jeho okoli).

Jisté potize zde déle nastavaji, odhadem, i v obdobi piedjafi ¢i na za¢atku zimniho obdobi, kdy je
povrchova vrstva jesté ¢i jiz zmrzla a nepropustna a kdy destové srazky mohou zplsobit komplikace
zejména na nezpevnénych mistnich komunikacich a prostranstvich a v jejich okoli. Pfirozenou reakci v
takovych piipadech byva zpevriovani jejich povrchu véetné dodate¢né upravy jejich sklonovych poméra ¢i
instalace odvodiiovacich prvkd (odvodriovacich rigol(, potrubi), pfevadéjicich vodu do recipientnich prvka
v Gizemi. V tomto ohledu Ize takovéto podminky a zasahy zaznamenat i ve sledovaném zéjmovém Gzemi.
Problematickymi odvodriovacimi prvky jsou zde v nékterych mistech a secich zbytky odvodriovacich |
terénu, tfebaze jinak relativné dobfe pro tento ucel vyuzitelné. Déle pak jde o useky systému pdvodni
rigolové i zatrubnéné destové oddilné kanalizace (ptvodné prakticky zna¢né ucelené a efektivné zde fesici
problémy v mistech a lokalitach, navazujicich vidy na hlavni recipientni prvek v pfislusné ¢asti zéjmového
uzemi).

Problém srazkovych odpadnich vod byl zde, jak bylo jiz fe¢eno, feden i vyuZitim lokalnich
recipientnich prvkd v tizemi. Ty je tfeba pokud mozno ve své kvalitni plné funkci zachovat, stejné tak
nezabrarovat pfirozenému bezkonfliktnimu néatoku do nich, napf. zvySovanim konstrukce a zpevnénych
povrchi mistnich komunikaci (nalepovanim dal3ich vrstev pfi jejich idribé a rekonstrukci), aniz by byly
provéreny dusledky takového zasahu, ¢i udélat dalsi potfebna tcinna opatieni.
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Stévajici zatrubnéné (kanalizaci v délce 0,8 km DN 250 z kameniny) i nezatrubnéné (rigolové)
Useky destové oddilné kanalizace jsou z dnesniho pohledu technicky zna¢né nedokonalé a na mnoha
mistech poskozeny, nejsou navic prakticky udrzovany. Vyhledové je tieba usilovat o disledné dofeseni
systému odvadéni srazkové vody i v souvislostech na konecné Upravy terénu a mistnich komunikaci. Tato
destova oddilna kanalizace nespliiuje dnesni platné technické normativni podminky. V jejim pfipadé lo o
velmi zjednodusené technické feseni a ziejmé téZ i méné kvalifikovanou formu realizace. Po rekonstrukci
a kompletaci ma vsak Sanci slouzit i nadale jako oddilna destova kanalizace. Ve venkovském prostiedi, kde
jesté zlstava veliké zastoupeni nezpevnénych ploch v tésném sousedstvi ploch zpevnénych, vykazuje vétsi
nutnost fadné provozni Gdrzby (pravidelné odstrafiovani nanost a splavenin).

Stav likvidace destovych vod se nebude zasadné ménit.

Pfi vymezovani stavebnich pozemk® musi byt spInén pozadavek na vsakovani destovych vod
nebo jejich zadrZeni na pozemku pied jejich svedenim do oddilné destové kanalizace vychazejici z
platnych provadécich predpisti (§20 odst. 5 (resp. §21) vyhlasky 501/2006). Je nezbytné prosazovat
zachyceni destovych odpadnich vod pfimo na pozemcich jednotlivych nemovitosti (vyuZivat akumulaci
srazkovych vod pro zalévani zelené apod.). Nové mistni obsluzné komunikace je v rozvojovych lokalitach
tfeba upravit spadové (v podélném i pficném profilu) tak, aby srazkova voda z jejich povrchu odtékala do
nejblizsich pfirozenych recipientnich prvki v tzemi, ¢i téZ do stavajici destové oddilné kanalizace.

K likvidaci destovych vod bude pfednostné vyuzivano zasakovani ¢i retence. Nevsaknuté vody
budou do recipientu odvadény pievazné systémem piikop(, struh a propustkd.

Odvodnéni Gizemi - likvidace splaskovych odpadnich vod

Obec Kostelni Lhota ma vybudovanou kanalizaci pro vefejnou potfebu. Jedna se o systém
tlakové kanalizace s centralni ¢istimou odpadnich vod Kostelni Lhota. COV Kostelni Lhota zabezpetuje
Cisténi splaskovych odpadnich vod, které j jsou produkovany obcemi Kostelni Lhota a Piskova Lhota. |
Piskové Lhota je pfipojena na COV pomoci tlakové kanalizace. Reqplentem je potok Vyrovka

COV je déle vybavena nadrzi pro svoz odpadnich vod a zafizenim na fizené ¢erpani téchto vod
na biologickou linku COV. Jedn4 se o krytou mechanicko- blologlckou Cistirnu odpadnich vod pro celkem
950 EO. Bioreaktor je rozdélen na dvé samostatné linky, coz umoZiiuje optlmalnl provoz
COV. Kazda linka je schopna pracovat v rezimu 30 - 120% zatizeni. COV vyuziva technologii
mechanického pfedcisténi, nizko zatéZovou aktivaci-nitrifikaci s aerobni stabilizaci a pfediazenou
denitrifikaci. Nizkozatézovy systém aktivace umoziiuje oxidovat redukované formy dusiku denitrifikace
jejich pfeménu na oxid dusiku a volny dusik. Zdrojem dusiku pro denitrifikaci je samotné organické
znedisténi v odpadni vodé.

Kapacita COV projektovana vs. skute¢nost:

- pratok 55 000 m3/rok, skute¢nost 2016 - 40 000 m3,
- kapacita 950 ekvivalentnich obyvatel, skute¢nost r. 2016 podle BSK 5 — 859 ekvivalentnich
obyvatel.

Do tuzemniho planu je zapracovan Investi¢ni zamér rekonstrukce a intenzifikace intenzifikace
€OV Kostelni Lhota (VIS Praha, 11/2016) s tim, Ze Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci obce Kostelni Lhota,
Piskova Lhota z roku 2004 je neaktualni. Planované vystavby kanalizaci jsou jiz dokoncené. Plan rozvoje
neuvadi Zadné dalsi vyhledové rozsifeni kanaliza¢ni sité. Cistirna odpadnlch vod s kapacitou 950 EO
pracuje v sou¢asnosti za horni hranici svych navrhovych parametrd. S vyhledem dalsiho rozvoje obou
pipojenych obci v budoucnu je nutné uvazovat rozsiteni kapacity COV na 1950 EO.

¢OV NAVRHOVE PARAMETRY
- Pocet pfipojenych obyvatel (vyhledovy stav): EO = 1950
- Specificka spotfeba vody 110 I/den
- Pfitok na COV - navrhové parametry:

- denni mnozstvi — splasky Q24 = 220,0 m3/d = 2,55 /s

- denni mnozstvi maximum - splasky Q24 = 310 m3/d = 3,59 I/s
- denni mnoizstvi — balastni vody Q24 = 5 m3/d = 0,06 /s

- denni mnozstvi — celkem Q24 = 315,0 m3/d = 3,65 I/s

NAVRH INTENZIFIKACE COV

Splaskové vody na COV Kostelni Lhota nejsou mechanicky predistény. Splaskové vody jsou
rozmélnény dezintegratory na jednotlivych cCerpacich jlmkach Po pfitoku na COV jsou vody rozdéleny v
rozdélovacim objektu do jednotlivych linek (stavajici, nové vybudovana linka). Stavajici linka €OV bude
zachovana beze zmény. Bude vybudovan rozdélovaci objekt, ktery bude rozdélovat pfitok splaskd do
jednotlivych biologickych linek.

Nova biologicka linka pro 1000 EO:

Cistirna odpadnlch vod je umisténa mimo intravilan a v budoucnu se v okoli nepocita
s vystavbou, je tedy mozné vybudovat novou biologickou linku jako nezastfe3enou. Aktivacni nadrze
budou provedeny jako Zelezobetonové jimky z betonu C35/45-XF3. Aktiva¢ni nadrze budou rozdéleny na
denitrifika¢ni a nitrifika¢ni ¢ast. Vnitini pddorysny rozmér denitrifikace je 4,8 x 3,6 m a nitrifikace je 4,8 x
9,6 m. Hloubka aktiva¢nich nadrzi je 5,5 m, z toho vyska hladiny vody 5,0 m. Tloustka stén nadrzi bude 0,4
m, mezi denitrifikaci a nitrifikaci bude tl. stény 0,3 m. Pro potfeby navrhovaného roziifen €OV jsou nutna
dvé dmychadla pro aktivaci, hlavni a zalozZni. V denitrifika¢ni ¢asti budou vytvoreny anoxické podminky,
bude v ni dochazet k odstrafiovani dusiku z vody. Jedna se o redukci dusi¢nant a dusitant na plynny
dusik. V nitrifika¢ni nadrzi, kam bude pomoci jemnobublinnych aera¢nich elementl pfivadén kyslik
(oxické prostiedi), dochazi k odstrafiovani organickych latek a k oxidaci amoniaku a amoniakalniho dusiku
na dusitany a nasledné na dusi¢nany. Mezi denitrifikacni anitrifika¢ni nadrzi bude zajisténa interni
recirkulace aktiva¢ni smési. Do aktiva¢nich nadrzi bude davkovéno srazedlo na odstrafiovani fosforu.
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Z aktivacnich nadrzi bude aktivovana smés gravitacné natékat do vertikalnich Zelezobetonovych
dosazovacich nadrzi. V dosazovaci nadrzi bude dochazet k separaci vycisténé vody od aktivovaného kalu.
Viy¢isténa voda z nadrze bude odtékat pies odtokové Zlaby s nornou sténou. Pidorysny rozmér ¢tvercové
dosazovaci nadrze bude 4,8 x 4,8 m a hloubka 5,5 m, z toho hloubka vody 5,0 m. Tloustka stén nadrzi
bude 0,4 m. Pfebytecny kal bude z dosazovaci nadrze ¢erpan ponornym cerpadlem do stévajici kalové
jimky. Kal bude dale odvazen z kalové jimky fekalnim vozem na objekt kalového hospodafstvi COV
Nymburk.

Zavér:

Cistirna odpadnich vod s kapacitou 950 EO pracuje v soucasnosti za horni hranici svych
navrhovych parametrd. S vyhledem dal3iho rozvoje obou pr|p0]enych obci v budoucnu j je nutné uvaZovat
rozsiteni kapacity COV na 1950 EO. Prostorové rezervy v jejim okoli takovy krok umoziiuji. Ve smyslu
zpracovaného Investi¢niho zaméru rekonstrukce a intenzifikace intenzifikace COV Kostelni Lhota
(Vodohospodaiské inzenyrské sluzby, a.s.; listopad 2016) je uzemnim planem navrZena rozvojova lokalita
Z14 pro intenzifikaci COV.

Intenzifikace COV je navrena s ohledem na zachovalou stavajici biologickou linku,
ktera bude provozovana bez vyraznych rekonstrukci a s minimalnim dopadem na provoz. Provoz
intenzifikované COV bude dvoulinkovy. Doporuéuje se vystavba zcela nové biologické linky D-N-DN pro
1000 EO. COV Kostelni Lhota bude mit po intenzifikaci ndvrhovou kapacitu 1950 EO. Ve stavajlum
objektu COV bude vystavén novy rozdélovaci objekt. Pro uskladnéni pfebyte¢ného kalu nové navrzené
biologické linky bude vyuZzit stavajici kalojem.

Ochranné pasma kanaliza¢nich zafizeni: }

Ochrannd pasma kanaliza¢nich zafizeni se urcuji dle CSN 75 6081 (TNV 75 6011) Hygienickd
ochrana prostiedi kolem kanalizacnich zafizeni z roku 1996 a dle zakona ¢islo 274/2001 Sb., o vefejnych
vodovodech a kanalizacich, v platném znéni.

- Ochranné pasmo stok do DN 500 ............. 1,5m, pro DN > DN 500 ................. 2,5m (na
kaZdou stranu od vnéjsiho lice stoky).
- Ochranné pasmo COV .......... od cca 50 do 100 i vice m (redukce je mozna v pfipadé

zakryté COV 'vybavené adekvatnim vétracim systémem, uZitim ochranné zelené apod.).
- Ochranné pasmo evakuacni a Cerpaci stanice odpadnich vod podtlakového  kanaliza¢niho
systému ...... cca 10 az 20 i vice m.

Zéasobovani pitnou a uzitkovou vodou

Obec jiz ma svou vefejnou vodovodni distribu¢ni sit (spravovanou spole¢nosti VAK Nymburk).
Kostelni Lhota je zésobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu napojenim na skupinovy
vodovod Pisty pies mésto Sadska. Vodovodni pfivadéc z obce Sadska je vedeny podél silnice 11/611 k
vodojemu o objemu 2 x 60 m3 a automatické tlakové stanici na zapadnim okraji obce. Odtud je
vodovodni sit rozvedena po obci.Délka vodovodnich fadi véetné privadéce od Sadské je cca 9,2 km 80 —
DN 160 z PVC.

Zéasobovani vodou je téz zabezpecovéano vyuzivanim domovnich studni. Takto jimana podzemni
voda vykazuje zvy$eny obsah Zeleza a vzhledem k nedokonalému feseni likvidace splaskovych odpadnich
vod a7 do r. 1998 a piedchazejicimu intenzivnimu hnojem’ prilehlych zemédélskych pozemka je téz
prakticky bakterlologlcky zavadna a neodpowda svym chemizmem i dal$im kvalitativnim pozadavkim, tj.
kvalitativnim parametréim vyhl. MZ CR & 258/2006 Sb. Jevi se jako problematicka i v pfipadé jejiho
pouzivani jako vody uZitkové (s vyjimkou napf. zavlaZovani zelené apod.). Za jisty nadstandard v moznosti
volného zasobovani stolni mineralni vodou je mozné povazovat volné vyuzivany vrt na biehu Vyrovky.

Systém zasobeni obce Kostelni Lhota pitnou vodou se nebude ménit ani v budoucnosti.
Akumula¢ni objem vodojemu, ktery ¢ini 120 m3, je dle provozovatele dostacujici i s ohledem na
navrhovany rozvoj zajmového tizemi (rozvoj primerné pro domacnosti a malou obcanskou vybavenost, pfi
primérné spotiebé vody cca 90 I/den). Lze viak doporutit uplatnéni vétsiho stupné zokruhovani této
rozvodné sité (zejména pak v mistech, kde se to samo nabizi, tj. v mistech, kde to Ize uplatnit jen
s relativné malym navySenim délkového rozsahu potrubnich fadl). Potieba pitné vody muze byt sezonné
ovlivnéna pfipadnou pokradujici vystavbou nekrytych i krytych rodinnych bazén@. Mistni domovni studny
nabizeji vodu se zvySenym obsahem Zeleza, a ta je tedy malo vhodnou pro tyto Gcely.

Potieba pozarni vody je zfizenim vefejného vodovodu vybaveného hydranty dale zdrojové lépe
pokryta. Dal$imi zdroji pozérni vody jsou stavajici umélé vodni nadrze v zastavéném Gzemi.

Stéavajici zdroje vody (vefejné a domovni studny, které si zfejmé zachovaji svou funkci) je
mozné povazovat za zdroje vody pro zavlahu zelené apod ¢i zdroje havarijni. Regeni nouzového
zasobovani pitnou a uZitkovou vodou zdjmového tGizemi Kostelni Lhota je totozné s fesenim, které je
k dispozici prostiednictvim VaK Nymburk pro obsluhované tizemi okresu jimi provozovanym skupinovym
vodovodem (pfipadné i jeho zdroji nouzového zasobovani pitnou a uzitkovou vodou).

Ochranna pasma vodarenskych zafizeni se urcuji dle zakona ¢islo 274/2001 Sb., o vefejnych
vodovodech a kanalizacich.
- Ochranné pasmo vodovodnich fad(i (do DN 500)..............cceeeevunnerennnnnnn 1,5m
- Ochranné pasmo vodojemu:

Ochranné pasmo vodojemu ¢ini min. 10 m.

Zasobovani energiemi
viz. téz grafické schema S3
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Energetickd bezpecnost zéjmového tzemi zde neni zatim dofeSena na Urovni stavajicich a
predpokladanych, déle narlstajicich pozadavcich. Chybi zde napf. stl plynovodni sit. Obec je pIné elektri-
fikovana.

Je zde proto spalovano v lokalnich topenistich i nekvalitni palivo s naslednym znehodnocujicim
odpadem na ovzdusi zajmového tzemi a na jeho bezprostiedni okoli. V malém rozsahu je spalovano
dfevo a je uZivan propan-butan (v tlakovych lahvich; pfevainé pro vafeni). Pfiblizné 30 % domacnosti
poziva k vytapéni el.energii, 60 % tuha paliva a 10 % ostatni jiné zdroje.

V minulosti bylo zpracovano generelni feeni plynofikace obce Kostelni Lhota (spole¢nost
GASING Praha s.r.0.) a to v navaznosti na plynofikaci sousedni obce Piskova Lhota, toto feseni je
zapracovano i do tzemniho planu. V pfipadé doporucované realizace plosné plynofikace zdjmového
tzemi by nebylo pravdépodobné nutné bezprostiedné vyrazné rozsifovat elektrifikaci.

Nelze zde vyloucit ani ev. vyuZiti netradi¢nich zdrojl energie, nebo vyuziti lokalnich systéma se
zasobniky zkapalnéného propanu &i propanu - butanu. To dnes i vyhledové bude vice zaleZet na
ekonomickych podminkach. Uzemni energeticka koncepce by méla vic dbat na energetické tspory a napi.
uvolnénou zdrojovou kapacitu piikonu elektrické energie efektivné pouzit pro objekty, kde je efektivni
piednostni uziti elektrické energie. — Dnes pak je nezbytné sledovat stav energetické bezpecnosti obce,
ktera je obvykle mj. déna disponibilni kapacitou autonomnich mistnich zdrojt el. energie a obnovitelnych
zdrojl energie (OZE - ty jsou zde, zatim, zastoupeny formou privatni instalace fotovoltaickych panell a
tepelnymi cerpadly u nékolika nemovitosti).

Energetické naroky jsou mj. spjaty s klimatickymi podminkami zdjmového tzemi (cca 186 az
188,5 m n.m. Ty Ize charakterizovat jako spie mirné s obéasnym vyskytem intenzivniho zapadniho az
severozapadniho proudéni vzduchu. Minimalni vypoctova teplota vzduchu dle CSN zde cini —12 °C.
Priimérny pocet dn(i s teplotou vzduchu niz8i nez 12 °C je 224. Primérna teplota vzduchu v topném
obdobi ¢ini cca 3,4 °C.

Zéasobovani elektrickou energii - distribuéni sit:

Elektrifikace zajmového uzemi, jak zde byla dosud rozvijena, je ve své skladbé a rezervach
jednotlivych casti systému relativné heterogenni (jista ¢ast NN sité byla jiz rekonstruovana ¢i
kompletovana). Nékde se, odhadem, dostava na hranice svych moznosti a vykazuje i jisté provozni potize
v distribu¢ni NN siti, jinde se mdze vyskytovat i vykonova rezerva. To Ize upfesnit aZ pfesnéjsim provoznim
sledovanim a méfenim (pfedpoklada se obvykle, ze takové zpfesnéni je k dispozici v ramci vyjadieni
provozovatele k zadani feseni dil¢ich projektt jednotlivych rozvojovych lokalit ¢i rozsahlejsich zaméra
kompletace a rekonstrukce NN sité v¢etné distribu¢nich trafostanic).

Stavajici distribuéni trafostanice:

Oznaceni Pfikon (kVA) Typ Nazev . .
NB_1007 400 plechova kabelova Kostelni Lhota - NA PRUHONE
NB_0348 400 PTS &iroka Kostelni Lhota - U SKOLKY
NB_0061 630 BTS dvousloupovéd Kostelni Lhota - ZD

NB_0097 400 vézova koncova Kostelni Lhota - OBEC
NB_0945 630 plechova kabelova Kostelni Lhota - NA PISKACH
NB_0893 400 PTS &iroka Kostelni Lhota - COV
NB_0789%) 400 PTS Siroka Kostelni Lhota - U HOSPODY
Piikon celkem : 3260 kVA

*) pozn.: TS neni v majetku CEZ Distribuce, a. s. ) .
Napajeci uzel: TR 110/22 kV Nymburk (dale téz TR 110/22 kV: CD Pecky, CD Dobsice, Milovice)

Rozvodna sit NN je zatim realizovana kombinované, tj. v mensim rozsahu ve formé venkovnich
vedeni na sloupech (zZelezobetonovych, dievénych) a v jiz pfevazujici formé v podzemnich kabelovych
trasach. Venkovni vedeni NN jsou sice zatim funkéni, ale z hlediska del3iho vyhledu neperspektivni.
Venkovni vedeni NN jsou jiz zastoupena jen v malém rozsahu. Vétsina vedeni NN vcetné téch pro VO je
zde jiz v podzemnich kabelovych trasach. - Majitelem a provozovatelem elektrorozvodné sité je zde CEZ
Distribuce a.s. (dfive STE/ Stfedoeské energetika,a.s., RZ Sever).

Pozadavky na zvySeni el. pfikond, popf. nové el. odbéry budou feseny postupné podle
vznikajictho poZadavku a finanénich moznosti Gpravou stavajicich distribu¢nich siti (pfedevsim posilenim
vykonu stavajicich trafostanic (jejich rekonstrukci a modernizaci) a teprve nasledné té7 ziizenim (a
pfipojenim) novych trafostanic v pfislusnych rozvojovych lokalitach). Navrhem je respektovano ochranné
pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV a trafostanic, pfipadné pielozky s ohledem na nové stavebni pociny
v sidle jsou mozné.

Uzemnim planem je doporuceno vSechny trafostanice v jizni ¢asti obce propojit podzemnim
kabelovym vedeni VN 22 kV. Stavajici nadzemni vedeni obkruzuje obec v délce cca 2,7 km. PfeloZzenim
useku vedeni VN 22 kV v nadzemni trase v této ¢asti obce do trasy podzemni o délce cca 1,1 km by se
eliminovalo riziko zde vyplyvajici pravé z existence dlouhé venkovni trasy VN 22 kV a zérover by se plné
mohla realizovat opatfeni v krajiné a smyslupIné se rozvijet plochy pro zastavbu 77,711, Z12 a P3.

Ziizovani dalsich trafostanic dle skute¢nych potieb zasobovani elektrickou energii je pfipustné a
do doby plynofikace sidla nezbytné zejména v severni poloviné sidla, kde je planovan rozvoj az pro 60 RD.
Konkrétni situovani trafostanic ur¢i navazujici dokumentace. Nové trafostanice budou pfipojeny z
pateiniho vedeni VN 22 kV v ¢astech prochazejicich sidlem vedenim v podzemni trase kabelem VN 22 kV.
Stavby v zastavitelnych plochéach budou pfipojeny vidy podzemni kabelovou trasou NN.

Pro kabely se vyhledové piedpoklada uziti klasického zplsobu ukladéni, avsak nevylu¢uje se
ani uziti i modernich ochrannych konstrukci. Je tfeba dbat v piedstihu pravé na osazeni ochrannych
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konstrukci pro pfechody/podchody pozemnich komunikaci ¢i jinych podobnych prekazek. - Pfipojkova
vedeni budou upravena v souladu s dnedni prosazovanou koncepdi, tj. osazenim zékladniho rozvadéce
vybaveného elektromérem na hranici pozemku dané nemovitosti.

Lze rovnéz doporucit instalovat postupné na vstupech dulezitych trafostanic dalkové fizené
spinace pro zkvalitnéni provozu rozvodného systému (véetné realizace propojovacich kabelovych tras VN
22 kV mezi alespoii nékterymi trafostanicemi. Detailné to mlzZe vymezit aZ projekt pfislusného
investi¢niho zdméru. Rozvoj obce se mize téz projevit pfipadnym pozadavkem na zkapacitnéni nékterych
stavajicich tras vedeni VN 22 kV (soucasné je tieba respektovat plivodni pozadavek STE a.s. na zachovani
volného prijezdového, tj. neoploceného pruhu pod venkovnim vedenim VN 22 kV).

Podzemni kabelova trasa NN systému VO (vefejného osvétleni) bude i nadéle kopirovat kabelovou trasu
distribu¢nich vedeni NN.

Ochranna pasma elektrickych zafizeni

Sitka ochrannych pasem rozvodnych zafizeni zfizovanych po 31.12. 1994 je déna energetickym
zdkonem ¢. 222/1994 Sb. Ochranné pasmo venkovniho vedeni je vymezeno svislymi rovinami vedenymi
po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti kolmo na vedeni od krajniho vodice (u kabelovych
vedeni od krajniho kabelu) na kazdou stranu; v zévorce jsou uvadény hodnoty dle zak. ¢. 458/2000 Sb.
pro nova zafizeni:

u venkovnich vedeni 22 kV (do 35 kV) 7m

u kabelovych vedeni (do 52 kV) Tm

u venkovnich vedeni do 220 kV 15m

u venkovnich vedeni do 400 kV (véetné) 20 m

u el. stanic (do 52 kV) 7m

u el. stanice kompaktnl'ch a zdénych (do 52 kV) 2m od obrysﬂ stanice.

V pfipadé zajmoveho Uzemi zde veskerd dfive instalovana zafizeni (venkovnl vedeni VN 22 kV a
distribu¢ni trafostanice) maji ochranné pasmo 10 m na kazdou stranu dle zak. £.79/1957 a provadécich
predpisti €.80/1957. CEZ Distribuce, a.s. sou¢asné pozaduje zachovat volny priijezdny (neoploceny, bez
piekazek) pruh pod vedenim VN 22 kV.

Zéasobovéni zemnim plynem

V obci Kostelni Lhota nebyla doposud provedena plosna plynofikace. Plosnou plynofikaci, ktera
je technicky mozna, by doslo k piinosu i z ekologického hlediska (vyrazny vliv na Cistotu ovzdusi), doslo by
ke zvy3eni komfortu vytapéni, pfipravy TUV, vaieni apod., a déle by se tim stala obec zajimavéjsi i
z hlediska dobrého technického zéazemi pro ph’padné dalsi podnikatelské aktivity.

Plosnou plynofikaci zajmoveho azemi obce Ize v pfipadé dostatecného zajmu majitelli

poptavky Obce Kostelni Lhota, jakkoliv se jevi v soucasnosti zamér ekonomicky nereélny (viz. zadani
uzemniho planu). Do Gzemniho planu je pfevzata plivodnim Gzemnim pldnem koncepce generelniho
feSeni plynofikace obce Kostelni Lhota. Koncepce navazuje na plynofikaci sousedni obce Piskova Lhota.
STL plynovod bude pfiveden z VTL regulacni stanice Piskova Lhota. VTL RS Piskova Lhota méa vykon
1200m3/hod a pii jeji vystavbé bylo uvaZovano s jejim vyuZitim pro zésobovani zemnim plynem obci
Piskova Lhota, Pfedni Lhota, Kluk a Kostelni Lhota. V pfipadé napojeni viech obci bude nutno tuto VTL RS
rekonstruovat na vykon min. 2000m3/hod. STL pfivodni plynovod PE 110 bude veden v soubéhu se silnici
1I/611 aZ na okraj zastavéného Gzemi Kostelni Lhoty. Délka STL pfivodniho plynovodu je 1440 m.
Plynovodni sit PE v dimenzich 110,90,63 a 50 rozvedena po obci bude mit délku cca 7 km.

Celkova maximalni hodinova spotieba zemniho plynu pro obyvatelstvo (odhadovany nartst 50
rodinnych domk) a stavajici maloodbér ¢ini 858 m3/hod.

Ochrana technické infrastruktury - pro zasobovani plynem (dle zékona ¢. 458/2000 Sb., tzv.
energeticky zakon, v platném znéni):
- ochranné pasmo u ntl a stl plynovodu Tm
- ochranné pasmo u ostatnich plynovodt a pfipojek 4 m
- bezpecénostni pasmo u vtl plynovodu

do DN 100 5m
do DN 250 20 m
nad DN 250 40 m (kolmé vzdalenosti od

ptdorysu plynovodu na obé strany)

Telekomunikace a radiokomunikace

viz. téz graflcke schema S3

Zajmové Gzemi piislusi k uzlové telekomunikaéni dstfedné (UTU) Nymburk. Vlastni napojeni je
prostfednictvim ATU v centru obce (v objektu za kostelem). U¢astnicka telekomunikaéni sit je realizovana
v podzemnich kabelovych trasach, ne vidy viak v souladu s CSN 73 6005. Neni vak zatim znamo, jakou
kapacitni rezervu nabizi stavajici acastnicka telekomunikacni sit. Dle dil¢ich mistnich Zetfeni nemusi byt
kapacitni rezervy dostate¢né zejména vzhledem k nové planovanému rozvoji zajmoveho tzemi. V takovém
pfipadé Ize v3ak reagovat a alespori docasné instalovat a vyuzivat napf. zafizeni systému PCM (systém
pulzné kédové modulace, tj mistni radiokomunikaéni systém navazulla na kapacitu ATU) a uspokaojit tak i
pfipadné dalsi Zadosti o zfizeni Gi¢astnickych stanic. - Zjmovym tzemim je vedeno nékolik dalkovych
telekomunika¢nich kabell pfenosové sité a to podél obou silnic, v télese drahy a v trase ucelové
komunikace sméfované na Hoféatev.
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Regenym Gzemim prochazi tfi radioreléové trasy (spole¢nost Ceské Radiokomunikace a.s., 2x
spole¢nost T-MOBILE). Sektory radioreleovych tras spole¢nosti musi byt respektovany zejména v pfipadé
planovani jakékoliv vyskové stavby.

Obec je vybavena funk¢ni siti obecniho rozhlasu. V obci je instalovéana zakladnova stanice sité
mobilnich operator (mobilni operator T-MOBILE, ktery ma svou zakladnovou stanici v arealu
zemédélskeho druZstva) . - Stav telekomunikacni obsluhy zéjmového Gzemi obce zatim neodpovida
potfebam a pozadavkim zejména z vyhledového hlediska tak, jak jsou jiz dnes nastaveny programy
DigitdIni Cesko a Budovdni optickych pfistupovych siti. To pak ptedstavuje jisté znevyhodnéni v pfipadé
rozvoje podnikatelskych aktivit a zaostavani v piipadé zadouciho posileni konkurenceschopnostl Mistni
telekomunikacni ustfedna (nachazejici se v blizkosti 0U - v objektu za kostelem) je vybavena zafizenim
VDSL umoziiujicim zde rozvijet alespori aktivity malych operatorti mobilnich telekomunikacnich sluzeb.

Pristupova (mistni, G¢astnicka) telekomunikacni sit je v provedeni podzemnich tras kabelovych
vedeni. Bytové objekty (zejména rodinné domky) jsou ¢i budou feseny dle pozadavkd majiteld
nemovitosti pfimym napojenim (samostatnymi stani¢nimi kabely) s kapacitou 2x2 pary/1RD ¢&i bytovou
jednotku.

Objekty s podnikatelskymi aktivitami mohou byt feSeny (forma jejich napojeni):

- pfimym napojenim,

- pomoci pobockové Ustiedny,

- kombinované (podle konkrétnich pozadavkd, upfesnénych napi. v ramci vysledk

dotaznikové akce).

Uvedeny zpUGsob piipojeni bude adekvatni pro zajisténi odpovidajicich l]zkopésmovych
telekomunikacnich sluzeb hovorového i nehovorového charakteru. Na kabelové siti je osazen Gmérny
pocet Ulastnickych rozvadéed UR vzhledem k soutasnym pozadavk(im. Vyhledové nelze vylou¢it dalsi
kompletaci.

V pfipadech, kdy jiz nestaci kapacita metalickych kabeld, Ize ucastnické stanice napojit na mistni
Gcastnické skupiny LSU (Local Subscriber Unit), nebo na vzdalené ucastnické skupiny RSU (Remote
Subscriber Unit). Tyto tcastnické skupiny Ize pak pr|p0]|t k digitalnimu spojovacimu poli nejblizsi ATU
prostiednictvim multiplexniho pfenosového zafizeni PCM (digitalniho systému s pulzné kddovou
modulaci) 1. fadu s prenosovou rychlosti 2,048 Mbit/s, pfipadné prostfednictvim multiplexu 2. fadu
s PMC (8,448 Mbit/s). Digitalni okruhy jsou pfipojovany pfes sady digitalnich spojovacich vedeni DLT
(Digital Line Terminal).

Z hlediska charakteru mistniho telekomunika¢niho obvodu je mozné dnes piedpokladat
dvoustupiiové feseni, tj. pomoci Géastnickych rozvadéet (UR) a sitovych rozvadéed (SR), vedle pfimého
napojeni.

V piipadé radiotelekomunikacnich sluzeb je situace jednodussi vzhledem k sou¢asné nabidce a
jen relativni dostupnosti téchto sluzeb a vzhledem k pfedpokladanému zlep3ovani pokryti zéjmového
Uzemi signalem operatord mobilnich siti. Je vsak mozné piedpokladat spise privatni rozhodovani
pfipadnych zajemca.

Ochranné pasma telekomunikacnich zafizeni
Ochrannd pasma jsou déna zakonem ¢&. 151/2000 Sb., resp. zédkonem ¢.127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich. U telekomunikacnich zafizeni pak ¢ini v pfipadé:
- kabelového vedeni pfistupové sité volné ulozeného 1,5 m na obé strany od krajnich kabelt
- kabelového vedeni v ochranné konstrukci 1,5 m od okraje vykopové ryhy
- kabell transportni sité ochranné pasmo stanovuje spole¢nost O, a.s. — Provoz pfenosové
techniky (provozovatel).

Souhrnné zhodnoceni, prostorova koordinace vedeni technického vybaveni

Cilem koordinace v trovni koncep¢niho feseni je pfedvidat a pfedchazet vSem potencialnim
vaznym konfliktim a stfetim zajmd. Rozumi se nejen stfetim prostorovym, ale i moznym disproporcim
v objektivné existujicich vztazich a v uZitych rozhodovacich postupech, v (izemné planovacich podkladech
¢i dokumentaci pocinaje a zpracovanim pfislusného projektu, jeho realizaci a provozovanim konkrétnich
systém a zafizeni konce.

Vlyznamna je napi. koordinace inZenyrskych siti ve vazbé na pozemni komunikace, pfipadné na
jiné mozné piekazky a vzéjemné koordinace jednotlivych druh inzenyrskych siti. Na zakladé réamcového
posouzeni Ize odhadovat, Ze v nékterych tsecich mistnich komunikaci a na nékterych kfizovatkach mize
byt brzy hustota siti na trovni vyvolavajici jiz vazné problémy. V takovych pfipadech nelze improvizovat,
ale uplatnit diisledné postupy prostorové koordinace. Takovymi j jsou postupy respektujici CSN 73 6005 a
postupy s aplikaci timérnych sdruzenych tras (v daném piipadé napf. multikanalu SITEL, technického
kanalku BIRCO apod.), nebo feseni s uplatnénim kombinovanych zptsob® ukladani inz. siti.

V pfipadé poutiti klasického zplsobu ukladani Ize rovnéz pfipomenout nezbytnost pouziti
dostate¢né kvalitnich materidld, kvalitniho provedeni véetné pfisné kontroly kvality dila, nezbytnost
vcasného osazeni ochrannych konstrukci pro kfizeni tras inzenyrskych siti s komunikacemi a v¢asnou
piipravu dopravné inzenyrskych opatieni pro realizaci.

Zéakladnim prostfedkem pro koordinaci inzenyrskych siti musi byt koordina¢ni situace a
kompletni pfi¢né profily prostorem komunikaci. V ramci dalSich krok je Zadouci zpracovani
charakteristickych pfi¢nych profilG s vyznacenim polohy jednotlivych vedeni (stavajicich, jiz navrhovanych i
téch vyhledovych). Prostorova koordinace v detailu dle CSN 73 6005 Prostorova Uprava siti technického
vybaveni a podle dalSich technickych podklad mdze byt preventivné precizovana samostatnym
projektem.

Za koordina¢ni akt je nutné povazovat téz v¢éasné zabezpeceni pozemk{ pro realizaci zamért ve
vefejném zajmu. Preventivni dofeseni vech $irsich izemnich vztahi v ramci jednotlivych sitovych odvétvi
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piedstavuje rovnéz nezbytnou cast celkové koordinace. Jako koordinace s cilem zpfesnéni zadavacich
podminek pro zpracovani jednotlivych projektt mdze poslouzit zpracovani a vyhodnoceni dotaznikové
akce.

Rozsiteni siti technické infrastruktury by méla byt prednostné feSena bez naruseni vozovky
silnic prochazejicich zastavénym tzemim, trasy siti v soub&hu se silnicemi by mély byt v intravilanu sidel
piednostné ukladany do zeleného pasu nebo chodniku, mimo intravilan sidel aZ za vnéjsim okrajem
silni¢niho télesa.

d.3) Obcanské vybaveni

Obcanské vybaveni tvofi stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro vzdélavéni a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici plochy zahrnujici stavajici funkéni zafizeni
obcanského vybaveni vefejné vybavenosti (podrobny popis v ¢asti odGivodnéni):
- plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV),
- plochy obcanského vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stfedni (OM),
- plochy obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH),
- plochy ob¢anského vybaveni - sport a rekreace (OS).

Uzemnim planem Kostelni Lhota jsou navrzeny nové plochy ob&anského vybaveni slouzici
vefejnosti v ramci plochy pfestavby P1:
Funkéni vyuziti: plochy obcanského vybavenl' - vefejna infrastruktura (OV)
Popis: Plocha areélu nevyuzivané stodoly u obecniho tGfadu a skoly uréena k
transformaci pro kulturné - spolecenské centrum s kavarnou.
Uzemnim planem Kostelni Lhota jsou navrzeny nové plochy ob&anského vybaveni pro
komer¢ni vyuZiti v ramci plochy pfestavby P2:
Funkéni vyufziti: plochy ob¢anského vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stfedni (OM).
Popis: Plocha areélu nevyuZivaného statku v historickém jadru obce uréena k
transformaci pro “Obecni statek” s komer¢nim vyuzitim - ubytovani,
obchod, sluzby.
Uzemnim planem Kostelni Lhota jsou navrzeny nové plochy ob&anského vybaveni pro sport a
rekreaci v ramci zastavitelné plochy Z15:
Funkéni vyuZziti: plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS)
Popis: rozsifeni stavajiciho sportovniho areélu
Obec zvazuje rekonstrukci stavajiciho sportovniho arealu - nova parkovisté, nové sportovni
plochy, zazemi pro sportovce, ale i alternativni vyuziti pro letni spole¢enské zabavy, koncerty
apod. Z téchto ddvodt je navrZeno rozsifeni sportovniho arealu o cca 2400 m2 a to v ramci
zastavitelné plochy Z15. Rozsifeni je navrzeno na lesnim pozemku Sitky cca 20 m a délky cca
120 m. Vzhledem k tomu, Ze jinam, neZ na tyto pozemky se aredl rozsifovat nemiize, je zabor
zdlivodnitelny.
Uzemnim planem Kostelni Lhota jsou navrzeny nové plochy ob&anského vybaveni pro
komeréni vyuZiti v ramci zastavitelné plochy Z16:
Funkéni vyuziti: plochy obcanského vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stiedni (OM).
Popis: proluka mezi stavajici zastavbou a COV uréena pro sluzby, opravarenstvi.

Vzhledem k duleZitosti zafizeni ob¢anského vybaveni pro rozvoj feSeného Gizemi mohou byt
vybrana zafizeni umistovana dle podminek funkéniho ¢lenéni Gizemi v zastavéném Gzemi a v plochach
rozvoje.

Popis stavajiciho zafizeni obcanské vybavenosti
(odkazy jsou zobrazeny na koordina¢nim vykrese):
Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV):

- U Obecniho ufadu se nachézi dvoutfidni zakladni 8kola s kapacitou 40 Zakd, v niZ se udi Zaci 1.
- 5. ro¢niku. Budova je po rekonstrukci (odkaz v grafické ¢asti “A").
Matefska skola je postavena jako Gicelové zafizeni se Skolni jidelnou (1978). Mateiska skola ma
kapacitu na 50 déti a velkou rozlehlou zahradu. Cely areal je po rekonstrukci (odkaz v grafické
casti “B").

- Areal Obecniho tGfadu (odkaz “A").

- Hasi¢ska zbrojnice (odkaz “C").

Plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS).
- Sportovni vyZiti nabizi sportovni areél (odkaz “D") na vychodnim okraji obce.

Plochy obcanského vybaveni - hibitovy a cirkevni stavby (OH)
Kostel Nanebevzeti Panny Marie (odkaz v grafické asti “E")
Vznik Kostelni Lhoty je spojen s katolickou cirkvi. Majitel podébradského panstvi nechal v této
noveé zalozené obci léta pané 1354 postavit kostel Nanebevzeti Panny Marie a dosadil tam
plebéna Petra. V roce 1813 vyhoielo v obci 32 dom( véetné kostela. V letech 1815 aZ 1817 byl
kostel pfestavén v pozdné baroknim slohu.

- Zvonice, farni budova cirkve ¢eskoslovenské husitské (odkaz v grafické casti “F”)
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V Kostelni Lhoté byla naboZzenska obec této cirkve schvalena ministerstvem Skolstvi a osvéty ze
dne 31. bfezna 1927. V roce 1930 byla postavena farni budova se sini pro konani bohosluzeb a
vystavéna zvonice - pozn.: zafazeno do ploch smisenych - venkovskych /historické jadro.

- V obci jsou po dvé vefejna pohfrebisté. Evangelicky hibitov se nachazi pifi silnici na Pecky,
Katolicky hibitov se nachazi v ¢asti obce Na Vr3kach v lese u silnice na Podébrady (odkaz v
grafické casti “G").

Plochy ob¢anského vybaveni - komeréni zafizeni malé a stiedni (OM)

- Centrum Bohemia (ubytovani a pronajem komercnich prostor), ¢.p.13 (odkaz v grafické casti
H")

- Obchodni centrum, pohostinstvi, ¢.p.12 (odkaz v graficke Casti “I")

- Obchodni firma Instalatérské potieby Satek CZ s.r.o., €.p. 342 (odkaz v grafické ¢asti “J")

Osobnosti obce, vyznamni rodaci

- Ota Hofmann (1928 - 1989) — spisovatel a scenarista, autor zejména knizek pro déti a scénafl
k film&m pro déti a mladez.

- Josef Musil (* 1932), volejbalista, ¢estny obcan Kostelni Lhoty, v roce 2001 vyhlasen nejlepSim
¢eskym volejbalistou stoleti, kdyZ se ve stejné anketé Mezinarodni volejbalové federace umistil
v zavérecné osmicce nejlepsich hraca svéta.

Zdroj: OU Kostelni Lhota a webové stranky Obce

d.4) Vefejna prostranstvi

Obec dba o ucelnost a estetiku vefejnych prostranstvi. Obec ziskala Zelenou stuhu Vesnice roku
ve Stfedoceském kraji 2016 a v celostatnim kole je nositelem titulu Zelena stuha Ceské republiky 2016.
Obec se dUstojné prezentovala v ramci celoevropské soutéze Entente Florale Europe 2017 — Evropska
kvetouci sidla. V nedavné dobé byla realizovana dvé détska hiisté a to v rdmci sportovniho arealu a na tzv.
Malém Paloucku v rdmci ploch vefejného prostranstvi, tpravy pro volnocasové aktivity probéhly i u
rybnika Myslive¢ak. Postupné se nadale budou kultivovat stévajici vefejna prostranstvi v zastavéném
Uzemi.

Centralnim vefejnym prostranstvim Kostelni Lhoty je naves. Z mapy stabilniho katastru (1842)
muzeme obdivovat pldorys pravidelného névesniho Gtvaru vrcholné stfedovékého zalozeni. Dimenze
navsi (690x45 m) dosahovala téméf dimenze Koriského trhu (dnesniho Vaclavského namésti) na Novém
Mésté Prazském - zakladaném v témz obdobi. V soucasnosti ma naves charakter parku (zatravnény povrch
doplnény siti cest a vzrostlou zeleni). Monumentalita navesniho prostranstvi je dnes rozbita zejména
pfevySenym télesem vozovky silnice II. tfidy prochazejicim timto prostranstvim. Je zvaZovana Gprava
navesniho prostranstvi zejména s ohledem na obnovu vefejné zelené& dominantniho charakteru. Upravy by
meély respektovat ur¢itou monumentalitu tohoto prostranstvi a zachovat plsobivost osového umisténi
kostela. Dal3i tpravy silni¢niho prdtahu nesmi navy3ovat niveletu vozovky - spise naopak, je Zadouci jeji
sniZeni.

Je pfipraven projekt na revitalizaci vodni nadrze p.¢. 728 a jeji okoli.

- Uzemnim planem jsou vymezeny stavajici:
plochy vefejnych prostranstvi (PV) zahrnujici pfevazné komunikacni systém s centralnimi
prostranstvimi, vefejnou zeleni.

- Dalsi pozemky vefejnych prostranstvi budou v lokalitach rozvoje vymezeny v izemnich studiich
podminénych tzemnim planem (lokality Z1 (¢ast), Z2, Z3a, Z3b a Z3c).

Navrh tzemniho planu zaklada podminky pro to, aby nové vymezovany prostor u lokalit
skupinové vystavby byl i nadale rozvijen s dlirazem na jeho pobytovou funkci at se jedna o prostor uli¢ni
¢i nové enklavy vefejné zelené tzv. palouckd s cilem vytvofit odpocinkové zazemi pro uzivatele tohoto
Gzemi.

Ulice je podélny venkovni prostor. Je chybou domnivat se , Ze se jedna o pouhou dopravni
spojnici. | tento prostor je nezbytné koncipovat jako pobytovy, kde se sousedé radi zastavi a popovidaji si.
Tradi¢né je tento zpGsob u domkafské zastavby pouzit. Casto se jedna o prostor mistni sitkové dimenze
cca 12 m s vozovkou (zpevnény povrch) a oboustrannym, travnatym pasem. Tento pas pfevazné slouzi k
vysadbé stromové zelené - voleny podle mistnich pomérd, oslunéni apod.

Obecné poZadavky vyplyvajici z pravnich predpist

Musi byt splnén pozadavek (ve smyslu vyhlasky §7 vyhlasky 501/2006 Sb.), aby pro kazdé dva
hektary zastavitelné plochy smiSené obytné ¢i obytné byla s touto zastavitelnou plochou vymezena
souvisejici plocha verejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m2; do této vymeéry se nezapocitavaji
pozemni komunikace. Velikosti vétsi nez dva hektary dosahuje plocha Z1.

Pro nové vymezované pozemky vefejného prostranstvi jsou dale dany tyto pozadavky (ve

pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu lze
tuto Sirku snizit az na 10,5 m. Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sirku
sniZit aZ na 6,5 m. Soucasti téchto vefejnych prostranstvi je nejméné jeden pruh vyhrazeny pro pési v
minimalni Sifce 2 m umoznujici bezbariérové uzivani.
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d.5) Nakladani s odpady

Skladky, evidované ekologické zatéze uzemi )

V feSeném tzemi nejsou evidovany lokality s povolenim k ukladani odpadd. Dle UAP nejsou
evidované ekologické zatéze tizemi.

V byvalém areélu JZD je mozno ocekavat piipadny vyskyt starych ekologickych zatézi (napf.
nezabezpecené silazni jamy apod).
Zdroj: ~ UAP ORP Nymburk

Zneskodriovéani odpadt

Obecné zavazna vyhlaska Obce Kostelni Lhota stanovuje systém shromazdovani, sbéru,
piepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadd, véetné systému nakladani se stavebnim
odpadem, v souladu se zak. ¢. 185/2001 Sb, v platném znéni. V obci je uplatiiovan tfidény i smésny sbér
komunalniho odpadu. Uzemnim planem je stabilizovana plocha sb&rného dvora na jihozapadnim okraji
Kostelni Lhoty (kontejnery na tfidény odpad, pro sbér a odvoz objemného odpadu a bioodpad).
Obdobné, dle provozniho fadu, dochazi ke sbéru a odvozu nebezpeéného odpadu.

Koncepce zneskodiiovani odpadi odvozem mimo Gzemi obce zlstane nadéle zachovana.

V zdjmovém Uzemi je mozné pocitat analogicky, jako v podobnych obcich jinde, se zvySujici se
produkci odpadt, pievazné komunélnich. Vyznamnym faktorem v opa¢ném smyslu vsak maze byt pravé
zde pfeména vytapéni s uZitim uslechtilych paliv a dlslednéjsi separace jednotlivych druhd odpadu.

Stavebni aktivita v zajmovém tzemi nese s sebou vznik zna¢ného mnozstvi odpadt
(pfebyte¢né zeminy, stavebniho rumu apod.). Jejich likvidace, resp. vyuZiti by mélo byt jiz disledné
osetieno projektovou dokumentaci jednotlivych staveb ve smyslu hospodarného nakladani s timto
materialem.

V piipadé podnikatelskych aktivit odpovidé mnozZstvi a druh pfislusnému sortimentu produkce
a uzitému technologickému zafizeni (dGleZité je, aby takové arealy mély zpracovan program odpadového
hospodafstvi ve smyslu uplatnéni separace a recyklace).

Déle Ize vymezit v souladu se zakonem ¢. 185/2000 Sb., o odpadech v platném znéni a
v souladu se zménami nékterych dalSich zakontl a navazujicich pfedpist nasledujici opatieni:

Lze doporucit rozsifeni poctu jiz zfizenych snadno dostupnych stanovist kontejnerti pro separovany TKO
(zejména v souvislosti s postupnou realizaci aktivit v rozvojovych lokalitach).

Nova zafizeni (napt. kompostarna) lze umistovat pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy

a v souladu s regulativy funkéniho vyuzivani izemi UP (kapitola f.).

3ad.e) Odiivodnéni koncepce uspoiadani krajiny

e.1) Promitnuti koncepce uspofadani krajiny do ploch s rozdilnym zpiisobem vyufiti v
krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Nezastavéné uzemi

Nezastavénym Gzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného tzemi nebo do zastavitelné
plochy. Nezastavéné tizemi (krajina) je v maximalni mife chrdnéno pfed novou zastavbou. Zastavitelné
plochy jsou situovény do zastavéného tizemi nebo do pfimé navaznosti na zastavéné tizemi. V Gizemich
ochrany pfirody neni mozna zadna zéstavba s vyjimkou nezbytnych liniovych siti technické infrastruktury a
nezbytnych komunikaci v krajiné.

Plochy nezastavéného Gzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevl a utvafeni
krajiny na:
Plochy vodni a vodohospodaiské (W)
zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodaiské vyufziti.

Plochy pfirodni (NP)

- s nejvyssim piirodnim potencidlem v Gizemi a potfebou ochrany pfirodnich prvka. Pfirodni plochy
nejastéji zahrnuiji jiz vymezené nebo k vymezeni uréené prvky ochrany pfirody a jejich nejblizi okoli
(vybrané plochy systém ekologické stability — biocentra). Tyto plochy v feS§eném Gzemi zahrnuji prostory
regionalnich a lokalnich biocenter funkénich i navrzenych k zalozeni.

Plochy lesni (NL)
- plochy vymezeny za tGi¢elem zajisténi podminek vyuziti pozemka pro les, véetné jeho hospodaiskych
funkci.

Plochy zemédélské (NZ) - jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské
vyuZiti. Plochy zemédélské jsou v zavislosti na celkovém charakteru prostfedi dale déleny na:

- plochy zemédélské - nivy (NZ1) - prioritou je ochrana pfirodniho charakteru zemédélskych
pad (trvalych travnich porostl a extenzivné vyuZivanych poli) v dolnich nivach vodnich tokd - tyka se
pasu tuzemi podél ficky Vyrovky, Sembery a meliora¢nich pfikopd;

- plochy zemédélské — zahrady a sady, zdhumenky (NZ2) jsou vymezeny za ucelem zajisténi
podminek pro pievazujici zemédélské vyuZiti na plochach, které souviseji se zastavénym Gzemim a jsou
vyuzivany pfevazné jako oplocené zahrady a sady nebo jako tzv. zdhumenky;

38



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU KOSTELN{ LHOTA

- plochy zemédélské - aredly chovu zvifat (NZ3) — plochy trvalych travnich porostl (pastvin)
uréené k vybé&hu hospodaiskych zvifat a koni ve vazbé na zastavéné Gzemi a zemédélské arealy.

Plochy smiSené nezastavéného tzemi (NSx) - do plochy smiSené nezastavéného tzemi jsou zahrnuty
pozembky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Pfijatelné formy vyuZiti jsou vyznaceny pfislusnym indexem, jsou dany regulativy a musi byt
vidy v vzdjemném souladu. Plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou v zavislosti na celkovém
charakteru prostiedi dale déleny na:

- plochy smiSené - pfirodni krajinna zelefi (NSp) — plochy jsou vymezeny zejména za Gcelem
zajisténi podminek pro Gzemni ochranu vymezeného tzemniho systému ekologické stability (biokoridor()
a dalsich ekologicky cennych tzemi (ekologické kostry uzemi) v zemédélské krajiné&, pro realizaci
protieroznich opatieni a revitalizace vodnich tokd, opatfeni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod,
pro ochranu pfed povodnémi a pro zvySeni reten¢nich schopnosti krajiny;

- plochy smiSené - pfirodni a lesni zeleri (NSpl) — plochy jsou vymezeny zejména za Gcelem
zajisténi podminek pro Gizemni ochranu vymezeného izemniho systému ekologické stability (biokoridor(i)
a dalSich ekologicky cennych tzemi na lesnich pozemcich a na pozemcich s vysadbami dievin charakteru
lesa.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném tzemi jsou tzemnim planem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvérieni
krajiny. Uvedeny jsou v textu navrhu v kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuf?iti ploch s rozdilnym

zplUsobem vyu7iti.

e.2) Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan navrhuje zvy3eni podilu zelené ve smlsenych plochach nezastavéného tizemi,
Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného tizemi je tieba zvySovat, a to pifi realizaci navrhu
tzemniho systému ekologickeé stability, véetné prvka liniové doprovodné zelené podél komunikaci,
vodoteci a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova
skladba této zelené musi vychazet z pvodnich rostlinnych spolecenstev v daném misté (stfemchova
jasenina misty v komplexu s mokfadnimi olSinami, lipova doubrava, kostfavova borova doubrava, bor na
piskach).

Uzemnim planem jsou navrzeny plochy sloufici k zaloZeni prvké dzemniho systému ekologické
stability (viz. kapitola e.3). Jedna se o navrhy:
- plochy pfirodni (NP): BC 6, LBC 3, LBC 4, LBC 5, LBC 6, LBC 7, LBC 10
- plochy smiSené nezastavéného tzemi — krajinna zeleri (NSp), pfirodni a lesni (NSpl):
nefunkéni ¢asti lokalnich biokoridor( navrzené k zaloZeni (podél Mil¢ického a Pe¢eckého
potoka).

Uzemnim pléanem je navrzeno zaloZeni liniové zelen& podél stavajicich G&elovych komunikaci
v krajiné s funkci krajinotvornou a ekostabiliza¢ni. Navrzena jsou jednostranna stromofadi a pasy zelenég,

jejichz realizace sniZi erozni G¢innost vétru. Nejvhodnéjsi jsou polopropustné pésy tvofené stromy a kefi
rznych vysek. Pro zaloZeni a dosadbu nutno pouzit vyhradné domaci druhy dfevin.

e.3) Uzemni systém ekologické stability

Hlavnim cilem vytvareni USES je trvalé zajlstenl blodlvemty, biologické rozmanitosti, ktera je
druh@, mezi druhy a rozmanitost ekosystémdl. Jednd se o vybranou soustavu vnitiné ekologicky
stabilnéjsich segment krajlny, Geelné& rozmisténych na zékladé funkénich a prostorovych kritérii. USES se
déli podle biogeografického vyznamu skladebnych prvkid na nadregionalni, regionalni a lokalni. Je tvofen
biocentry a biokoridory a na lokalni Grovni téz interakénimi prvky:

- Biocentrum je tvofeno ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a
stavem ekologickych podminek umozriuje trvalou existenci druhi i spolecenstev pfirozeného genofondu
krajiny. Jedna se o biotop nebo soubor biotop, ktery svym stavem a velikosti umoziiuje trvalou existenci
piirozeného ¢i pozménéného, avsak pfirodé blizkého ekosystému.

- Biokoridor je, nebo cilové ma byt, tvofen ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery
propojuje biocentra a umoZiiuje a podporuje migraci, Sifeni a vzdjemné kontakty Zivych organismda.

- Interakéni prvek je ekologicky vyznamny krajinny prvek nebo ekologicky vyznamné liniové
spolecenstvo, vytvarejici existenni podminky rostlinam a zZivocich@im, vyznamné ovliviiujicim fungovani
ekosystémU kulturni krajiny. Jedna se o nepostradatelny krajinny segment, ktery svou velikosti a stavem
ekologickych podminek dopliiuje dil¢im, ale zasadnim zplsobem ekologické niky téch druhi organism,
které jsou schopny se zapojovat do potravnich siti sousednich, méné stabilnich spolecenstev. Umozniuje
tak jejich trvalou existenci i v méné stabilni krajiné.

Podle prostorové funkénosti jsou prvky USES funkéni (existujici, jednoznané& vymezené) a
navrzené k zaloZeni (nefunkéni, vymezené). Funkéni prvky jsou siti vybranych &asti kostry ekologicke
stability a navrzené prvky doplfiuji kostru ekologické stability tak, aby byl USES schopen plnit svoje
piedpokladané funkce v krajiné.

Podkladem pro zapracovéni USES jsou nésledujici prace:

- Uzemni plan sidelniho utvaru Kostelni Lhota (Ing. arch. Ladislav Vonasek - HB-67 architekti,
Krajlnska 266/28, Ceské Budgjovice, 12/2000)

- Zména & 1 UPN SU Kostelni Lhota (Ing. arch. Ladislav Vonasek - HB-67 architekti, Krajinska
266/28, Ceské Budéjovice, 09/2006)
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- Uzemni plany navazujicich obci (Hofatev, Mil¢ice, Pe¢ky, Piskova Lhota, Sadska, Vrbova Lhota,
Zvéfinek)

- UAP ORP Nymburk, 4. aktualizace k r. 2016

- ZUR Sttedoceského kraje

- Studie USES zpracovana jako podklad pro Zasady tzemniho rozvoje (U 24, 2009)

- AOPK CR - aktualizace vymezeni NR USES na zéklad& povéfeni MZP (2011)

Jednotlivé prvky jsou z vyse uvedenych praci pfevzaty a dale jsou upraveny a pfizplsobeny
podminkam navrhu tzemniho planu a podminkam ochrany a tvorby krajiny. Mistni systém ekologické
stability feSeného Uzemi je piitom koncipovan tak, aby predevsim:

- navazoval na prvky nadregionalniho a regionalniho systému ekologické stability,

- ve svych prvcich zajistil Zivotni podminky v ramci skupin typt geobiocén(i zastoupenych na
zpracovavaném Gzem,

- zajistil ndvaznost na mistni systém ekologické stability v sousednich katastrech, kde byl jiz
systém zpracovan/schvélen v ramci UPD,

- byl dodrzen pozadavek minimality narokd systému ekologické stability na dalsi Gzemi pfi
respektovani minimalnich pozadavki na parametry prvkd izemniho systému ekologické
stability.

Skladebné ¢asti USES, tj. biocentra, biokoridory a vyznamné krajinné prvky jsou nezastavitelnym
Gzemim. Umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pii¢né pfechody inzenyrskych a
dopravnich staveb. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné pfipustné, a to pouze za podminky zachovani
minimalnich prostorovych parametrd, danych pfislusnou metodikou pro tvorbu USES. Stavby prochézejici
USES by mély byt uzptsobovany tak, aby nevytvérely migra¢ni bariéru pro organismy.

V plochéch prvki USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu, zvy$ovani
ekologické stability a pfiznivé plisobeni na okolni krajinu. Pro prvky USES plati regulaéni opatfeni:
- regulace lesniho hospodaistvi s diirazem na druhovou skladbu dfevin, ktera by méla byt co
nejblizsi plivodnim lesnim spolecenstviim;
- revitalizace vodnich tokd tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodaiskych funkci plnily co
nejvétsi mérou i funkce ekologické;
- uzivatelé a vlastnici pozemkd se musi fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného prvku USES

Nadmistni systém ekologické stability

Nadmistni (nadregionalni a regionalni) Gzemni systém ekologické stability byl v ramci ZUR
Stfedoteského kraje vymezen na zékladé Studie USES Stfedoteského kraje. Podkladem pro Studii USES
byl okresni generel Nymburk a platné Gzemni plany. V ramci navrhu UP Kostelni Lhota byly upfesnény
hranice nadreglonalnlho a regiondlnich biokoridorl, upfesnény byly hranice vIozenych biocenter a
upfesnény byly rovnéZ navaznosti na nadmistni systém USES na hranicich fe$eného Gzemi.

Nadregionalni USES

Nadregionélm’ biokoridory v celostatni siti propojuji nadregionalni biocentra, tvofi je osa a
ochranna zéna. Obé &asti jsou jejich neoddélitelnou soucasti a po celé plose koridoru se podporuje tzv.
koridorovy efekt — vSechny ekologicky vyznamné segmenty krajiny, skladebné Casti regionalnich i
lokalnich USES, chran&na uzemi, vyznamné krajinné prvky a uzemi s vy3$im stupném ekologické stability
se stavaji neoddélitelnou soucasti nadregionalniho biokoridoru.

Nadregionalni osy byly pfizpiisobeny aktualnimu stavu ekosystémd a regionalnimu USES, tak
aby byla po 5-8 km do nich vloZena regionalni biocentra. Maximalni Sife ochranné zény je cca 2 km.
Minimalni sitka osy odpovida Siice regionalniho koridoru pfislusného typu. Nadregionalni biokoridory jsou
slozené, v jejich trase jsou v ekologicky pfijatelnych vzdalenostech vloZena regionalni a lokélni biocentra.
Celostatni systém je doplnén mistni siti lokalnich biokoridor( a lokalnich biocenter.

Dle nadfazené izemné planovaci dokumentace prochézi feSenym Gzemim nadregionalni
biokoridor NRBK K10 "Stfibrny roh - Polabsky luh", osa borova (B). Biokoridor prochézi
severovychodnim okrajem feSeného Gzemi.Trasa biokoridoru se shoduje s vymezenim dalkového
migracniho koridoru velkych savcd. V jeho trase jsou vlozena regionalni a lokalni biocentra:

RBC 1947 "Borky" zahrnuje rozséahly les tvofeny borovymi doubravami a bory na piscich v mirné
zvinéném terénu, kostfavové travniky a lesni pisc¢ité lemy. Navrh opatieni: pfi obnové porostt podpofit
druhovou skladbu dievin dle lesnich typl; dosadba dubi do porostu, kostiavové travniky chranit pred
néletem dfevin.

Severozédpadné od feSeného tzemi je v trase NRBK K10/B vlozeno RBC 1000 "Bory" (k.U. Sadska a Pisty u
Nymburka) a jihovychodné pak RBC 998 "Vyrovka " (k.u. Pecky).

V trase nadregionalniho biokoridoru jsou v pozadované vzdalenosti 400-700 m vloZena lokalni
biocentra, jsou soucasti nadregionalniho biokoridoru, v feS§eném Gzemi se jedna o LBC 5 "Na suchych
lukach" na kfizeni s regionalnlm biokoridorem RBK 1240 "Vyrovka — K10"

Na ¢ast izemi zasahuje ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru K10 (osy borove)
Ochranné zéna je pevzata ze Studie USES StfedoZeského kraje, kde byla vymezena a upfesnéna s
pfihlédnutim k geomorfologickym a ekologickjm podminkam v feSeném uzemi. V ramci UP Kostelni Lhota
je hranice vedena podél délni¢niho télesa dalnice D11.

Vymezeni a hodnoceni nadregiondlniho USES provddi MZP. Zmény ve vymezeni
nadregiondlniho USES je mozné uskuteériovat pouze ve vyjimeénych pfipadech, a to na zdkladé souhlasu
Ministerstva Zivotniho prostiedi, ktery j Jje vy]adren formou pisemného stanoviska k navrZzenym dpravam. V
rdmci ndvrhu UP Kostelni Lhota byla zpfesnéna osa borovd v lokalité nad hibitovem. Vzhledem k tomu,
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Ze nejde o Zddnou podstatnou zmény, naopak jde pouze o lokdIni zpfesnéni, neni tieba tyto dpravy
projedndvat.

Regionalni USES
Resenym uzemim prochazeji dva regionalni biokoridory RBK 1239 a RBK 1240.

- RBK 1239 "Sembera - K10" - biokoridor sloZeny, Easte¢né funkéni, veden po toku Sembery
k Vyrovce a k Zvéfineckému potoku, kde se napojuje na nadreglonalnl biokoridor K10 - osu
borovou. V trase regionalniho biokoridoru jsou v feSeném Gzemi vloZena regionalni biocentrum
RBC 999 a lokalni biocentrum BC 6.

- RBC 999 "Sembera " - regionalni biocentrum vloZené mezi RK 1234 a 1239 na soutoku
Sembery a Mil¢ického potoka, na jihu je ohrani¢eno dalnici D11 (na pomezi k.G. Sadska a k.u.
Kostelni Lhota). Zaklad biocentra tvoii regulované vodotece s biehovou a doprovodnou zeleni,
polni plochy a mensi lu¢ni porosty v lokalité Kravska obec a plocha mensiho borového héjku u
délnice D11. Navrh opatfeni: na orné plidé zaloZeni TTP a kefovych porostt, doplnéni
biehovych a doprovodnych porostti podél obou vodnich tokd, zména skladby dfevin v malém
lesnim remizu dle lesniho typu.

PoZadavek Krajského ufadu ddt do souladu RBC 999 Sembera se ZUR byl provéren s timto
zdvérem:

Resené uzemi je soucdsti krajské rozvojové oblasti OBk1 Stfedni Polabi, pro které ZUR stanovuj/
ukoly pro uzemni pldnovdni a to respektovat poZadavky na ochranu a upresnlt vymezeni
skladebnych &dsti USES.  Regiondlni biocentrum RBC 999 Sembera bylo upfesnéno tak, aby
byla v maximdlni mife chranéna kvalitni zemédélska plGda nejvyssi bonity, tzn. Ze biocentrum
v feSeném uzemi zahrnuje vodote¢ s bfehovou a doprovodnou zeleni, mensi luéni porosty v
lokalité Kravskd obec a plochu borového hdjku. Z vétsi cdsti je biocentrum vymezeno v k.a.
Sadskad v nivni poloze ficky §embery Upravou hranice RBC nedochdzi ke zméné funkcnich
ani prostorovych parametru i s touto dpravou je zachovdna poZadovand vymera 30 ha
(celkovd vymeéra ¢ini 33 ha). Ndvrh dpravy je plné v souladu s Metodikou vymezovdni USES
(Metodicky podklad MZP pro zpracovdni plant tzemniho systému ekologické stability v ramci
PO4 OPZP 2014-2020, brezen 2017).

- BC 6 "U trati" - lokalni biocentrum vloZené v trase RBK 1239, na soutoku regulovanych tok
Sembery a bezejmenného levostranného pfitoku, mezi seleznicni trati. Biocentrum nefunkéni,
navrzené k zalozeni.

- RBK 1240 "Vyrovka - K10" - biokoridor sloZeny, ¢aste¢né funké¢ni az nefunkéni, je veden po
toku Vyrovky a v jeji idolni nivé. Cilové ekosystémy — nivni, tj. doprovodné porosty vodniho
toku a lu¢ni spole¢enstva. Navrh: realizace piirodé blizkych protipovodriovych opatieni. V trase
regionalniho biokoridoru jsou vlozena lokalni biocentra, jsou jeho soucasti:

- LBC 3 "Luka" - lokalni biocentrum vloZené v trase regionalniho biokoridoru RK 1240, nefunkéni,
navrZené k zalozeni. Zaklad tvofi tok Vyrovky s biehovymi a doprovodnymi porosty, orna puda.
Navrh opatieni: podpofit bfehovy porost po obou stranach vodniho toku, revitalizovat koryto
Vlyrovky. Soucast plochy pro moznou realizaci protipovodiiovych opatieni K7 Luka — odsazeni
ochrannych hrazi, rozvolnéni vodotece, vytvofeni prostoru pro polosuchy poldr v navazuijici
plose orné pudy.

- LBC 4 "U stavidla" - lokalni biocentrum vlozené v trase regionélniho biokoridoru RK 1240,
nefunkéni, navriené k zalozeni. Biocentrum vymezené v prostoru Louka — Splcka na soutoku
Vyrovky s levostrannym prltokem Hréz k Vyrovce a mezi délnici D11 na orné padé. Oproti
predchoi UPD je vymezeni zpfesnéno v hranicich katastralni mapy. Navrh opatfeni: na orné
pldé zaloZit TTP, doplnit doprovodné porosty podél polni cesty u Vyrovky.

- LBC 5 "Na suchych lukach" - lokalni biocentrum kontrastni, viozené na kiizeni
nadregionalniho biokoridoru K10 — osa borova a regionélniho biokoridoru RBK 1240, ¢aste¢né
funkéni az funkéni. Zahrnuje tok Vyrovky s bfehovym a doprovodnym porostem, navazujici lesni

porosty s borovici, dubem a misty i akatem. Névrh opatfeni: Pfi obnové lesniho porostu
podpoiit pfirozené spole¢enstva dle lesniho typu 158 — habrova doubrava na piscich, 1M2 —
borové doubrava; potlacit akat, doplnit doprovodnou zeler podél hrazi toku, obnovit TTP v
bermé podél vodotece.

- LBC 6 "U pramene" - lokalni biocentrum vloZené v trase regionalniho biokoridoru RK 1240,
navrzené k zaloZeni u soutoku Vyrovky s malym mineralnim vodnim zdrojem, v misté meandru
Viyrovky.
Névrh opatieni: rozvolnéni natrze hraze a pfirodné blizka Gprava koryta Viyrovky, v pasu podél
toku zalozeni TTP.

- LBC 7 "Soutok s Kacou"- lokalni biocentrum vlozené v trase regionélniho biokoridoru RK 1240,
navrzené k zaloZeni u soutoku Vyrovky s malym vodnim tokem — Ka¢ou, v mistech, kde se
Viyrovka staci na SV k Zvéfinku. Biocentrum zahrnuje okraj lesa — borové doubravy s akatinami,
agrocenozy, oba naspy a nivu Vyrovky a zafez Kaci s okolnimi porosty. Funkci biocentra je
omezit rGst introdukovanych akatin, odstranit cizi dieviny a podpofit rlist zapojeného
biehového porostu obou tokd. zapojeného biehového porostu obou tokd. Na strané k.u.
Kostelni Lhota v pasu podél toku zaloZit TTP.

Lokalni systém ekologlcke stablllty

Nadregionalni i regionalni droven USES je na lokalni drovni doplnéna lokalnimi blokorldory
(LBK), lokalnimi blocentry (LBO). Zajisténa je navaznost na prvky USES za hranici fe3eného Gzemi.
Biokoridory jsou feseny pfevainé jako lesni a lu¢ni spolecenstva.

41



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU KOSTELN{ LHOTA

Kromé lokalnich biocenter vlozenych v trasach nadregionélniho a regionélnich biokoridor(i prochazeji

feSenym tuzemim lokalni biokoridory:

- LBK 3 "Milcicky potok" - lokalni biokoridor nefunk¢ni, zahrnuje regulovanou vodotec v poli na
hranicich k.u. Sadska a k.u. MilCice; misty vodote¢ témér bez doprovodné zelené. V trase
Mil¢ického potoka vloZzeno lokalni biocentrum LBC 10 (do feSeného tzemi zasahuje okrajové).
Navrh opatieni: zaloZit TTP na orné pddé v celkové sifi min. 20 m, doplnit biehové a
doprovodné porosty.

- LBK 4 "Chvalovicky potok™ - lokalni biokoridor nefunkéni, zahrnuje regulovanou vodote¢ v poli;
propojuje LBK 3 a lokalni biocentrum (lesni remiz smiSeného typu) v k.d. Pecky. Navrh
opatfeni: zaloZit TTP na orné ptdé v celkové Sifi min. 20 m, doplnit biehové a doprovodné
porosty.

- LBK 5 "Pececky potok"- lokalni biokoridor nefunkéni, zahrnuje regulovanou vodotec¢ v poli;
propojuje lokalni biocentrum (lesni remiz smiSeného typu) v k.u. Pecky s regionalnim
biocentrem RBC 998 "Vyrovka " (k.U. Petky). Do feSeného tizemi zasahuje okrajové. Névrh
opatieni: zaloZit TTP na orné pdé v celkové $ifi min. 20 m, doplnit biehové a doprovodné
porosty podél vodotece.

Interakéni prvky zelen& doplfiuji plochy USES v okolnim méné stabilnim Gzemi, vymezeny jsou
jednak ve stavajicich plochach ekologické kostry uzemi (plosné, liniové a bodové prvky), jednak jako
navrzené prvky liniové zelené podél polnich cest.

- IP 11 Kantivka - lesni hajek v polich a navazujici travinokfovinata lada v okoli vodniho toku a
zeleznice

- IP 12 7 mokrych luk / Sekera - bfehovéa a doprovodna zeler podél vodoteci a polnich cest
v pramenné oblasti; pfirodni biotopy — pobfezni vegetace potok(l a vegetace vysokych ostiic.

- IP 13 Ob¢iny — stromoftadi vrb, ol$i podél vodotece a cesty vedouci z obce smérem ke stavidlu
na Vyrovce

- VKP 4 Hraz k Vyrovce - evidovany vyznamny krajinny prvek ma charakter interakéniho prvku.

Biehovéa a doprovodna zeleri podél vodotece; pfirodni biotopy — degradované jasanool3ové
luhy.

V rdmci ndvrhu UP Kostelni Lhota jsou pIné respektovdny podminky vyplyvajici ze zdvéru UAP
Nymburk:

- vymezené skladebné &asti USES je nutno upfesriovat i v nové vznikajicich uzemné pldnovaci
dokumentaci obci.

- v rdmci zpracovdni UPD obci je nutné vymezovat skladebné &dsti USES lokdlniho vyznamu
(biocentra, biokoridory, interakéni prvky).
aktivity v plochdch a koridorech vymezenych jako USES je nutné podFidit zabezpe&eni funkce
USES pro zajisténi biodiverzity a ekologické stability krajiny.

Krajinna zelefi (NSp)

Plochy zelené mimo lesni porosty, ¢asto na plochéch drivéjsich luk, nékdy i poli, nebo
neplodné pudy, kde je v soucasnosti vice ¢i méné vzrostly stromovy porost spontanné vzesly, nékdy
naletem z blizkého lesa. Jedna se o plosnou, bodovou a liniovou zeleri v zemédélské krajiné (remizy,
meze, ostrlvky zelené, strouhy, lemova spolecenstva lest atd., které mohou slouzit jako refugium a biotop
zvlasté chranénych druht Zivocdichl), maji charakter interakénich prvki doplriujici biocentra a biokoridory.
Tyto plochy maji pfirodni raz, které je nutno zachovat — jde o nelesni zelen, kterd oddéluje plochy rtiznych
funkci. Ruseni pfirodnich prvka v krajiné je vylouceno.

e.4) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Cestni sit

Plochy zemédélskeé a lesni jsou piistupné historicky vzniklou siti tc¢elovych komunikaci. Cesty
slouzi zejména hospodaiskému vyuziti (zemédélskému a lesnickému), cykloturistice a pési turistice; misty
slouzi i dopravni obsluze lokalit v odlou¢ené poloze. Stavajici polni cesty jsou travnaté nebo zpevnéné a
potfebuji rekonstrukci. N&které byvalé cesty jsou nevyuZivané. V etapé Planu spole¢nych zafizeni KoPU
Kostelni Lhota bude cestni sit feSena podrobnéji - napf. napojeni na cestni sit z vedlejsich k.., doplnéni
pozadavk{ obce a vlastnik fesenych parcel.

Doplnéni dalSich cest v plochach nezastavéného (zemi je moiné, umoZiiuji to stanovené
podminky funkéniho vyuZziti ploch v krajiné. Vzhledem k ohroZeni Gzemi vétrnou erozi je nutno viechny
cesty v oteviené polni krajiné doplnit jednofadou liniovou zeleni; v oteviené krajiné jsou doporuéeny pasy
zelené s protierozni funkci tvofené stromy a kefi rdiznych vysek.

Cykloturistické a turistické trasy:
Uzemnim planem jsou respektovéany a stabilizovany - stavajici cyklotrasa €. 0124 a & 8240:

- Pies zajmové Gizemi prochazi cyklotrasa 0124 ve sméru Kostelni Lhota - Hofatev - Chvalovice.
Trasa je vedena pievainé po ucelovych komunikacich;

- Cyklotrasa ¢. 8240 na Lhotecké cyklostezce. — prevazné oddélena komunikace propojujici
mésto Sadska a obce Kostelni Lhota a Piskova Lhota, vedena podél silnice 11/611 mezi Sadskou
a Podébrady. V piipravé je projekéni fedeni prijezdu obci Kostelni Lhota;
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Dle cyklogenerelu Stfedoceského kraje je do tzemniho planu je zapracovan navrh cyklotrasy
«Nymburska”, odpojujici se z cyklotrasy CT1 u Koufimi, vedenou dale pfes Plariany, Pe¢ky, Kostelni Lhotu a
Hofatev do Nymburka.

Hipostezky a hipotrasy je mozné zfizovat v ramci ploch v nezastavéném tzemi, s ohledem na
z4jmy ochrany pfirody.

Vyhodnoceni:

dle Zaddni spinéno:

- respektovat stdvajici vyznamné ucelové komunikace, pési trasy, cyklostez ky a cyklot
rasy (0124, 8240), provérit jejich mozZnou obnovu v krajiné a doplnéni dle aktudini potieby v
uzemi;

provéfena byla moZnost vytvorieni / doplnénl' cykloturistickych okruh( "Zdpad" a "Vychod":

- a) cykloturlstlcky okruh Zapad smérovany od rybnika Mysllvecak na JZ okraji obce po polni
cesté smérem na Sadskou aZ k Milcickému potoku, podél néj a po hrdzi potoka Sembery
severnim smérem (zde moZno odbo(it na cyklostezku 8240), podél trati aZ k cesté na Zvéfinek
a zpét touto cestou do obce. Okruh bude dopinén koridorem liniové zelené, bude
koordinovdno s ndvrhem opatieni prvku USES v ramci KoPU Kostelni Lhota.

- b) cykloturisticky okruh Viychod sméfovany od obecniho hibitova na JV okraji obce smérem
pres ddlnici na Pecky a pak podél ddlnicniho télesa/koryta vodotele az ke hrdzi Vyrovky. Po
brehové linii Vyrovky bud jiZznim smérem a ddle po polni do Vrbové Lhoty,; nebo po biehové
linii Vyrovky severnim smérem az k prameni Podébradka a zde po cyklotrase 0124 zpét do
obce. Z okruhu mozZno odbocit na cyklostezku 8240 (i u stavidla na cestu podél aleje zpét do
obce. Okruh bude doplnén koridorem liniové zelené, bude koordinovdno s ndvrhem opatfeni
prvkd USES v rémci KoPU Kostelni Lhota.

Vzhledem k tomu, Ze navrhované okruhy maji i dopady na navazujtc: uzemi sousednich obci
Sadskd a Vrbovd Lhota, Hofdtev, Pecky, Zvéfinek, bylo od tohoto zdméru upusténo - liniové
stavby by mély byt feseny ve spoluprdci se sousednimi obcemi, Povodim Labe (Sembera,
Vyrovka) a v koordinaci s Komplexnimi pozemkovymi dpravami. Uéelové cesty v krajiné Ize dle
potieby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném dzemi.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajinou nesmi byt narusena oplocenim pozemkd ve volné krajiné vyjma ploch
specifikovanych v textu navrhu v kapitole f. (napf. zahumenky). Oplocovani pozemkd zemédélského
ptdniho fondu a lesnich pozemki je podminéné pfipustné na zakladé prokazani jejich vhodnosti v
navazujicim spravnim fizeni. Prokdzani pfipustnosti je mozné v odlivodnénych piipadech napf. pfi
vymezeni ochrannych pasem vodnich zdroji. Za ,oploceni” nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a
docasna oploceni pastvin pomoci ohradniku ¢i dfevénych bradel, tj. ohrazeni pro pastvu hospodaiskych
zvifat a koni nebo lesnickych oplocenek pro zajisténi novych vysadeb dievin. Ani tyto vSak nesmi
narusovat sit mistnich a ucelovych komunikaci a branit volné migraci Zivoc¢ichti a prtichodnosti krajinou.

Pfi oplocovani ¢i ohrazovani pozemkd, které nejsou vylouceny z prava volného priichodu musi
vlastnik ¢i najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného priichodu na
vhodném misté pozemku.

e.5) Protierozni ochrana

Zemédélské pldy jsou v ramci feSeného izemi ohroZeny vétrnou erozi. Funkci protierozni
ochrany tvofi zejména prvky USES (biocentra, bIOkOI‘IdOI'y) plochy pfirodni krajinné zelené (NSp), trvalé
travni porosty a cestni sit stabilizovana i navrzena k obnové véetné doprovodné zelené.

Navrzena jsou jednostranné stromofadi a pasy zelené podél stévajicich i nové navrienych cest.
Nejvhodnéjsi jsou polopropustné pasy tvofené stromy a kefi ruznych vySek. Pro zaloZeni a dosadbu
nutno pouZit vyhradn& domaci druhy dfevin. Vétrna eroze bude fe3ena v Planu spolenych zafizeni KoPU
Kostelni Lhota ¢aste¢né vétrolamy a organiza¢nimi a agrotechnickymi opatfenimi.

Dalsi protierozni opatfeni Ize dle potieby budovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi.

e.6) Ochrana pied povodnémi
viz. téZ grafické schema S2

Ochrana vod

Uzemi obce nespadé do chranéné oblasti piirozené akumulace vod. Posuzovana lokalita se
nachazi v oblasti s vy3$im vyskytem zejména pfirodnich Ié¢ivych zdroji. Velmi vyznamné jsou také zasoby
prostych i mineralnich podzemnich vod. Mineralni prameny jsou v Sadské, Kersku, Hoféatvi a pfedevsim v
Podébradech. Jedna se o alkalicko - zemité kyselky s vysokym obsahem CO2.

Pro feSené tizemi bylo stanoveno ochranné pasmo Il. stupné piirodnich lé¢ivych zdroja a zdroja
piirodnich mineralnich vod zfidelni oblasti Podébrady a Sadska a statut lazeriského mista Podébrady.
Pfirodni mineralni vody vyvéraji v SirSim zajmovém tzemi na nékolika mistech, zpravidla v depresnich
kvartérnich sedimentt s vysokym koeficientem filtrace.

V feSeném tzemi se vyskytuje pramen u Kostelni Lhoty - byl navrtan pomérné nedévno, a
upraven do dnesdni podoby. Vrt patfi spole¢nosti Podébradka. Zdroj poskytuje stejné kvalitni vodu, jako
Podébrady, nejedna se viak o lé¢ivy pramen. Nachazi se na na cyklotrase ¢. 0124 mezi Kostelni Lhotou a
Hofatvi, pfimo na biehu ficky Vyrovky.

43



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU KOSTELN{ LHOTA

Zranitelna oblast
Regeny katastr je je zafazen do zranitelné oblasti.
Zdroj: Nafizeni vlady ¢. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu

Vodni plochy a toky
Podil vodnich ploch v feSeném tzemi (865,7476 ha) je 13,8215 ha, ¢ini pouze 1,6 %

Celkové vyméry vodnich ploch v feSeném tzemi:

Katastralni izemi ((idaje v ha): Kostelni Lhota

vodni nadrz uméla 0,9910

tok pfirozeny 3,9188

tok umély 7,8766

zamokiena plocha 1,0351

celkem 13,8215

Vodni toky
Regené uzemi spada do 3irsiho povodi Labe, do povodi Vyrovky a Sembery. Z hlediska $irsich

uzemnich vztah i vlastniho zajmového tzemi Ize konstatovat relativné zna¢nou hustotu sité pfirozenych i
umélych recipientl a retencnich prvkda.

Katastralnim Gzemim protéka vyznamny vodni tok Vyrovka (IDVT 10100044), ktera tece z k.u.
Vrbova Lhota po hranici s k.0. Piskovéa Lhota u Podébrad, Hofatev a Zvéfinek, kde dale pokracuje ve sméru
k Labi. Do Vyrovky vtéka v katastralnim tuzemi drobny vodni tok Hraz (IDVT 10218620)

Wyrovka (CHP 1-04-06-031, 1-04-06-033) — na hornim toku téz Vavfinec ¢& Vavrlnecky potok, na
stfednim toku téZ Koufimka a niZeji PIananka teprve u Usti Vyrovka. Prameni asi 4 km jizné od Uhliiskych
Janovic u obce Kochano v nadmofské vysce 487 m; Gsti zleva do Labe pod obci Pisty pod zdymadlem
Kostomlatky v nadmofské vySce 178 m. Odvodiiuje celkem 544,2 km?2 Gzemi, primémy priitok na soutoku
s Labem je 1,94 m3/s. Vyznamny vodni tok. Za Radimi vstupuje Vyrovka do poIabske niziny, kde v
minulosti, spolu se svym nejvétsim pfitokem Semberou, divoce meandrovala a pfi zvy3enych pritocich
$kodila na okolnich urodnych pozemcich.

Koncem 19. stoleti bylo zaloZzeno ,Vodni druzstvo pro tpravu Viyrovky a pfitok(”, které v letech
1885 - 1906 za vydatné podpory statu a zemé Ceské provedlo Gpravu koryta Vyrovky od Gsti do Labe u
Pist po Radim v délce 16 km, koryta Sembery od dsti do Vyrovky ve Zvéfinku po Klucov v délce 11 km a
koryta Milcického potoka (prltok Sembery u Sadské) v délce 4,9 km. Kromé téchto tprav bylo celé uzemi
zmeliorovano, zfizeny hlavni meliora¢ni pfikopy a odpady. Dolni tsek Vyrovky prochazejici feSenym
Uzemim je od Pecek je souvisle degradovan technickou Upravou. Vzhledem, ekologickymi i vodoho-
spodaiskymi vlastnostmi jde o odvodiiovaci kanal. Na toku je vytvofena kyneta a berma s protipo-
vodnovymi ochrannymi valy, které jsou osazeny ovocnymi stromy, zejména tieSnémi. V technicky
upraveném koryté by bylo v postrannich bermach dost mista pro revitaliza¢ni rozvolnéni kynety. Vodni
toky Vyrovka a pfitok Hraz jsou ve spravé Povodi Labe s.p..

Dal3im vyznamnym vodnim tokem je Sembera (IDVT 10100173) na hranici s k.G. Sadské. Do ngj
vtéka Milcicky potok (IDVT 10185568). Do Milcického potoku vtéka drobny vodni tok Chvalovicky potok
(IDVT 10179176) a do néj Pececky potok (IDVT 14000531) na jizni strané katastralniho tizemi. Dale
katastralni izemi protékaji dalsi drobné toky Z mokrych luk (IDVT 10179197), ktery ma pfitok z Mokrych
luk (IDVT 10179197), Rokyta (IDVT 10179199) a Za dalnici (IDVT 10179200), potok tece z oblasti Zlamany
a pokracuje az na sever katastru, kde pokracuje do k.u. Zvéfinek a do k.u. Sadsk4, kde se poté vléva do
Vyrovky.

Sembera (CHP 1-04-06-049) - na dolnim toku téZ Cernavka, levostranny pfitok Vyrovky.
Sembera prameni severné od Jevan. Protéka Ceskym Brodem, Klu¢ovem a Pofi¢any. Usti do Vyrovky, u
obce Zvéfinek, na jejim 3,4 fi¢nim kilometru. Délka celého toku je 28,2 km. Plocha povodi méfi 190,0
km?. Koryta Sembery od usti do Vyrovky ve Zvéfinku po Klu¢ov v délce 11 km a koryta Mil¢ického potoka
(pfitok Sembery u Sadské) v délce 4,9 km jsou upravena; na tocich je vytvofena kyneta a berma s proti-
povodiiovymi ochrannymi valy. Dale na drobnych vodnich tocich Milcicky potok IDVT 10185568, Chva-
lovicky potok IDVT 10179176 a bezejmennych tocich IDVT 10179197, 10179199, 10179200, 10218620 jsou
provedny technické tpravy vodnich tokd naleZici do spravy Povodi Labe, statni podnik.

Miléicky potok (CHP 1-04-06- 048) je pravostranny pfitok reky Sembery Potok prameni ji-
hozapadné od Chotouné v nadmoiské vySce 250 m. Nejprve jeho tok kratce sméfuje na sever. Poté se
potok obraci k vychodu, protéka vyse zminénou vsi a méni smér na severovychod. Mezi sedmym a osmym
ricnim kilometrem se obraci na severozapad k obci Tatce, kde jej zleva posiluje Jezirkovy potok. Odtud
dale sméfuje na sever, podtéka Zeleznicni trat Praha — Kolin a staci se obloukem k obci Miltice, kterou
miji pfi jejim severozapadnim okraji. Dale potok tece na severovychod. Mezi prvnim a druhym fi¢nim
kilometrem pfibira zprava Chvalovicky potok. Do Sembery se vléva jihovychodné od Sadské v nadmotské
vyice 186 m. Délka jeho toku ¢ini 10,3 km; plocha povodi méfi 41,0 km? Vodni tok je v fe3eném uzemi
regulovan; do feSeného uzemi zasahuje pouze okrajové, na hranicich s k.. Mil¢ice a Sadska. Potok nalezi
do spravy Povodi Labe.

Vodni toky Vyrovka a Sembera maji stanoveno zaplavové Gzemi.

Na vyznamnych vodnich tocich Vyrovka a Sembera jsou vybudovana vodni dila — ochranné
protipovodiiové hraze, zapsané v katastru nemovitosti jako zastavéné tizemi a vzdouvaci zafizeni
vybudované v koryté toku Vyrovka (stavidlo) pro Gcely napajeni rybnika Peklo. Povodriové hraze nalezici
do spravy Povodi Labe, statni podnik. Na izemi obce Kostelni Lhota se nenachazi zadné vyznamné vodni

44



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU KOSTELN{ LHOTA

dilo 1. aZ Ill. kategorie z hlediska TBD. Na uzemi obce se nevyskytuji zadné nadrze, které by negativnim

zplsobem ovliviiovaly odtokové poméry.

K dal$im vodohospodaiskym zafizenim ve spravnim tizemi obce patfi 4 vodni plochy, tii se
nachézi v intravilanu a jeden jihozapadné pod intravilanem:

- Pekelsky rybnik - parc. €. 107 k.u. Kostelni Lhota ; rozloha 7275 m2, vodni nadrz uméla ve
vlastnictvi Obce Kostelni Lhota; rybnik je napajen vodou z Vyrovky pomoci rozdélovaciho
objektu jezové konstrukce na toku Vyrovka a prostiednictvim 550 m dlouhého natokového
pfikopu a nasledné odvodriovan700 m dlouhym odtokovym piikopem.

Diky dota¢nim titulim se podafilo v poslednich ¢tyfech letech jiz podvakrat vycistit a odbahnit
oba piikopy a v roce 2015 i samotny rybnik Peklo. Soucasti akce bylo také zpevnéni hraze
piikopu.

- Priihon — parc.¢. 59 k.. Kostelni Lhota; rozloha 2635 m2, vodni nadrZ uméla ve vlastnictvi Obce
Kostelni Lhota; nadrz zpevnéna betonovymi tvarnicemi v intravilanu obce slouZi i jako pozarni
nadrz; navrena revitalizace pfirodné blizkym zpsobem.

- Myslive¢ak — parc. ¢. 547/2, k.G. Kostelni Lhota; rozloha 1624 m2; dle KN se jedna o koryto
vodniho toku ve vlastnictvi Obce Kostelni Lhota; vodni plocha i okolni pozemky kolem vodni
plochy byly v nedédvné minulosti revitalizovany.

- Navesni nadrz — parc. ¢. 728 k.G. Kostelni Lhota; rozloha 1050 m2; dle KN se jedna o
zamokfenou plochu ve vlastnictvi Obce Kostelni Lhota; ve skute¢nosti se jednéd o nadrz
zpevnénou betonovymi tvérnicemi slouzici i jako pozarni nadrz. Vodni plocha véetné
navazujiciho okoli je navrzena k revitalizaci.

Povodi vodniho toku, rozvodnice
Z hydrologického hlediska leZi katastralni Uzemi ve c¢tyfech rozvodich 4. fadu a to (¢.h.p.)

1-04-06-0490 s plochou povodi 10,35 km?2, (¢.h.p.) 1-04-06-0480 s plochou povodi 21,66 km2, (¢.h.p.)
1-04-06-0310 s plochou povodi 27,15 km2, (¢.h.p.) 1-04-06-0330 s plochou povodi 1,74 km2 .
¢h.p. povodi (km2) usek povodi vodniho toku
1-04-06-0310 27,15 Viyrovka po soutok s Ka¢ou
1-04-06-0330 1,74 Vyrovka po soutok s Semberou
1-04-06-0480 21,66 Milcicky potok po soutok se Semberou
1-04-06-0490 10,35 Sembera po soutok s Vyrovkou

Ochrana pred povodneml

Redenym dzemim protéka vyznamny vodni tok Vyrovka (IDVT 10100044) s levostrannym
bezejmennym pfitokem (IDVT 10218620) a vyznamny vodni tok Sembera (IDVT 10100173) s
pravostrannym bezejmennym pfitokem (IDVT 10179197) a jeho pravostrannyml bezejmennymi pfitoky
(IDVT 10179200, IDVT 10179199 a IDVT 10179197), které jsou ve spravé Povodi Labe, statni podnik. V roce
2018 byla zpracovéna “Studie zaplavoveho azemi Vyrovky (f.km 3,297 - 10,625) a Sembery (f.km 0,000 -
8,524) - soutokovy 2D model. Zaplavové tzemi vodnich tokd v rozsahu Qs, Q20, Q1oo a aktivni zony
zaplavového uzemi (AZZU) stanovil Krajsky Gfad Stfedo¢eského kraje dopisem &.j. 030255/2019/KUSK ze
dne 29. 2. 2019. .

Nové stanoveny rozsah zaplavového Gzemi je zakreslen do rastrové mapy CR v méfitku 1:5000
a zahrnuje nepfesnosti pouZité mapy. Pii posouzeni konkrétniho mista je rozhodujici kéta hladiny
odvozena z podélného profilu a skute¢na nadmofska vyska terénu posuzovaného mista. Pro piipadné
zjisténi podrobnosti zaplavovych tizemi az na uroveri jednotlivych pozemki se postupuje tak, ze
rozhodujici v uréeni rozsahu zaplavového tizemi na konkrétnim pozemku pozemku je porovnani
vyskového zaméfeni pozemku, zpracovaného autorizovanym geodetem pro investora, s Udaji o nadmofiské
vySce hladin zaplavového tzemi.

Hranice tohoto nové stanoveného zaplavového tuzemi je dle podkladu poskytnutych
pofizovatelem zapracovéna do grafické ¢asti tzemniho planu - pfilohy ¢asti odtvodnéni S2 schema -
vodni hospoddrstvi. Mapa povodiiového ohrozeni Sirsiho zéjmového tzemi je v pfiloze k textové casti
od@vodnéni.

Aktivni zéna zéplavového Gzemi (AZZU) a Qs do zastavéného Gzemi Kostelni Lhoty nezasahuje.
Vlychodni zastavéna ¢ast vesnice (tzv. Malé Peklo, Velké Peklo) je ohrozena dvacetiletou vodou - hranice
Qzo. Pfedstavuje stfedni povodiiové ohrozeni. Nizké povodiiové ohrozeni pfedstavuje hranice Q1oo, ktera
je dle 2D modelu sledovéana na rliznych mistech po celém zastavéném Gzemi Kostelni Lhoty. Vsechny
zastavitelné plochy vyjma lokalit Z6 a Z15 tudiz rovnéz zasahuji do nové vymezeného zéaplavového tzemi
Q1o00. Do Gzemi se stfednim povodiiovym ohroZenim (rozlivové plocha Q20) je navriena lokalita Z13 a
lokalita Z16.

Kromé azemi ohroZeného vy33imi stavy a prutoky vodnich tokd pfedstavuiji riziko pfivalové
srazky a také dlouhotrvajici desté, kdy je povodi presycené. Rozvodnéni malych toki ma pfi
dlouhotrvajicich destich za nasledek i zvy3eni hladiny Vyrovky a Sembery. Pfi povodm je ohrozovéano
zhruba 45 budov, které trvale obyva zhruba 105 obyvatel, v zaplavovém tzemi obce se nachazi 3
ohrozujici objekty, které by mohly byt pii povodni zdrojem ohroZeni (napf. vlivem tniku nebezpeénych
latek ¢i uvolnéni vétsiho mnoZstvi materialu do vodniho toku).

Obec ma zpracovany povodnovy plan v digitalni podobé:
https://www.edpp.cz/povodnovy-plan/kostelni-lhota/

Pro varovani a v€asnou ochranu obce slouzi nasleduua hlasné profily na vodnich tocich:
- Plafiany - hlasny profil kat. A / Vyrovka; ve spravé CHMU se nachézi na mosté pfes Vyrovku u
nadrazi CD na pravém biehu.
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- Vrbova Lhota - hlasny profil kat. C / Vyrovka; na silniénim mosté na toku Vyrovka v f. km 10,63
- Cesky Brod - hlasny profil kat. B / Sembera; ve mésté na mostku pobliz koupalisté

Hlasny profil Planany - kategorie A:

umisténi: v Plafianech, most pfes Vyrovku u nadrazi €D, pravy bieh
provozovatel stanice: CPP CHMU Praha

staniéeni: 21,5 km

plocha povodi: 263,78 km2

nula vodo¢tu: 208,04 m.n.m.

CHP: 1-04-06-029

Stupné povodiiové aktivity: Cetnost hlaseni:

bdélost 150 cm, 14,2 m3s’! pii 1.SPA 1x denné
pohotovost 200 cm; 21,0 m3s?! pfi 2. SPA 4x denné
ohrozeni 250 cm; 28,7 m3s! pii 3.SPA 3 hodinové hlaseni
platnost SPA: pro usek toku od Becvérky po usti do Labe

N-leté pratoky Qn (m3/s)

Profil Q1 Q5 Q10 Q50 Q100
Plariany 7 21,2 30,2 58,9 75
Primérny ro¢ni vodni stav: 40 cm

Pr&imérny ro¢ni pratok Qa: 0,764 m3s™!

Nejvyssi zaznamenané vodni stavy :

cm V. - XI.
letni

230 24.06.1992

454 02.06.2013

Hlasny profil Vrbové Lhota - kategorie C:

umisténi: na silni¢nim mosté na fece Vyrovce (i. km 10,63).
provozovatel stanice: Obec Kostelni Lhota

staniceni: 10,63 km

CHP: 1-04-06-031

Stupné povodriové aktivity: Cetnost hlaeni:

bdélost 150 cm; pfi 1.SPA min. 1x denné
pohotovost 200 cm; pii 2. SPA min. 4x denné
ohrozeni 250 cm; pii 3.SPA 3 hodinové hlaseni

Hladinomér slouzi k monitorovani vysky hladiny u stavidla. Povodiiova komise obce Kostelni Lhota
pifedava informace o vyvoji vodniho stavu v hlasném profilu povodriové komisi obce Zvéfinek a Pisty a
pfislusnému ORP (Nymburk).

Nejvyssi zaznamenané vodni stavy :

cm V. - XI.
letni
197 10.08.2015

Hlasny profil Cesky Brod - kategorie B:

umisténi: Sembera, mostek pobliz koupalisté, pravy bieh
provozovatel stanice: Mé&U Cesky Brod

staniéeni: 16,55 km

plocha povodi: 50,58 km?

nula vodo¢tu: 216,96 m.n.m.

CHP: 1-04-06-038

Stupné povodiiové aktivity: Cetnost hlaseni:
bdélost 90 cm pii 1.SPA 1x denné
pohotovost 120 cm; pfi 2. SPA 4x denné
ohrozeni 150 cm; pfi 3.SPA 3 hodinové hlaseni
platnost SPA: pro cely vodni tok

N-leté pratoky Qn (m3/s)
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Profil Q1 Q5 Q10 Q50 Q100
Plafiany 2,6 8,1 11,5 22,7 29
Pr&mérny roc¢ni pratok Qa: 0,149 m3s!

Névrh protipovodiiovych opatfeni:

V3echny zmény v zaplavovém Gzemi Q100 nutno podfidit schvaleni Povodim Labe, s.p. a
piislusného vodohospodaiského organu; pfi umistovani novych staveb budou respektovany
omezujici podminky pro vystavbu v zéplavovych Gzemich.

Do Uzemi se stiednim povodiiovym ohroZenim (rozlivové plochy Q20) je navrzena lokalita Z13 a
lokalita Z16:

213 - plocha je pfevzata z predchozi platné tuzemné planovaci dokumentace. Lokalita pro
bydleni - rodinné domy v zahradéach (Bl) je pouze podmine¢né vhodna.

716 - plocha obcanského vybaveni (OM) urlena pro sluzby, opravarenstvi. Plocha pfesunuta z
nevhodné polohy z centra obce na okraj obce do proluky mezi stévajici zastavbou a COV.
Realizace v téchto plochach bude podminéna souhlasem pfislusného vodopravniho uradu,
piicemz objekty zasahujici do zaplavového izemi Q20 budou nepodsklepené a spodni stavba,
ktera bude pod urovni koéty hladiny Q20, bude zhotovena z materiald, které odolaji
dlouhodobému pisobeni vody, kéty podlah mistnosti budou umistény min. 30 cm nad
hladinou Q2o0;

povoleni zfizeni jakékoliv stavby v zaplavovém tzemi mize byt udéleno pouze tehdy, jestli
zamér nebude mit negativni vliv na povodriovou retenci, tzn: nepfiznivé neovlivni vodni stav a
odtok pfi povodni, negativné neovlivni stavajici ochranu pfed povodnémi, bude realizovan

s pfizptisobenim pro pfipad povodné;

v pfipadé nezbytnosti situovani staveb (v ramci zastavéného Gzemi) do uzemi ohrozeném
povodnémi, musi stavebné-technicka opatieni stanovit odpovidajici rozsah, konstrukéni feSeni
a zpUsob vystavby;

zaplavové Uzemi je pievainé soucasti plochy zemédélské — nivy (NZ1), kde prioritou je ochrana
piirodniho charakteru zemédélskych ptd (trvalych travnich porostd a extenzivné vyuzivanych
poli) v tdolnich nivach vodnich tokd. V lokalitdach Pekelské louky a Luka jsou doporucena
komplexni fesSeni protipovodiiovych opatieni v souladu s pfipravovanymi studiemi a krajinnymi
plany. Jedna se zejména o zmény ¢lenéni nivniho Gzemi, které bude dosazeno rozsifenim
povodriového prito¢ného koridoru, zvétsenim retencniho prostoru. Vymezeni plochy NZ1
umozni napi. odsazeni ochrannych hrézi, revitalizaci toku a dal3i krajinotvorna opatfeni, ktera
budou v krajiné plnit dalsi ekologické funkce (mokfady, tiné, mensi vodni plochy s
doprovodnou zeleni).

navrZena jsou opatieni zvysujici reten¢ni kapacitu tzemi - vyhrazeni dostate¢né Sirokych past
pozemkd podél vodnich tok smisenym funkcim (NZ1 plochy zemédélské — nivy, NSp —
krajinna zelen), v plochéach biocenter (NP — plochy pfirodni). V plochach smiseného
nezastavéného Gzemi s indexem p - pfirodni budou ve vy3si mife uplatnény prvky zvysujici
reten¢ni kapacitu Gzemi, tzn. trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylena zelery;

v Gzemi urCeném k zéstavbé je tieba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Gzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit
kombinovanym systémem pfirozené a umélé retence, napi. vsakem na pozemcich, odvedenim
recipientu, popi. nasledné vyuZziti vody pro zélivku v dobé pfisusku);

podél koryt vodnich toku je Zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené tizemi o Sifi
min. 8 m (vyznamné vodni toky) / min. 6 m podél drobnych vodnich tok& a HMZ od biehové
hrany na obé strany (tzv. poto¢ni koridory) - pro prichod velkych vod a zéroveri jako
manipulacni pruh pro Gcel spravy a udrzby vodniho toku;

v lokalitach, kde byly provedeny investice do ptdy (odvodnéni) a které jsou soucasti
rozvojovych ploch, je tieba pfislusnymi opatienimi zajistit funkénost zbyvajicich ¢asti téchto
zafizeni na okolnich pozemcich. V rdmci budouci realizace staveb je nutno drenazini systém
podchytit vné zdjmového tzemi zachytnymi drény a svést vody do nejblizsich recipient(,
pfipadné provést rekonstrukci odvodiiovaciho systému;

v feSeném tzemi byl vybudovan zévlahovy systém, ktery byl soucasti rozsahlejsi zavlahové
soustavy. Zavlahovy systém v soucasnosti neni jiz v provozu a nepiedpoklada se jeho obnova.
Je v3ak nutno poditat s tim, Ze v zemi zlstalo veskeré zafizeni zavlahové soustavy (zavlahové
fady, kalniky, vzdusniky, hydranty apod.);

pro stavby ohrozené povodnémi, které se nachazeji v zaplavovém tzemi nebo mohou zhorsit
priibéh povodné, zpracovavaji povodiiové plany obce jejich vlastnici pro svou potiebu a pro
soucinnost s povodriovym organem. VSechny povodriové plany, jak od obcant, tak od
pravnickych osob, které jsou nebo budou v budoucnu zpracovéany, budou ulozeny na obecnim
ufadé Kostelni Lhota u pfedsedy povodiiové komise obce.

Protipovodiiova opatieni na vodnich tocich ve smyslu zdkona
(hranice zaplavového Gizemi je soucasti koordina¢niho vykresu)
Ve stanoveném zaplavovém Gizemi jsou dédna omezeni ve smyslu §67 zakona ¢. 254/2001Sb., v

platném znéni. V aktivni zoné zéplavového Gizemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s
vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, provadéji povodiiové pritoky, provadéji opatieni na
ochranu pfed povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové
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poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadénim srazkovych vod a déle nezbytnych
staveb dopravni a technické infrastruktury.
V aktivni zéné je dale zakazano:
- téZit nerosty a zeminu zptisobem zhorSujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni upravy
zhorsujici odtok povrchovych vod
- skladovat odplavitelny material, latky a predméty
- ziizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné piekazky
ziizovat tabory, kempy a jinad do¢asna ubytovaci zafizeni.

Mimo aktivni zdnu mdze stanovit podminky vodopravni ufad (nejcastéji v ramci fizeni o udéleni
souhlasu podle § 17 vodniho zakona):

- kolem vodnich tok{ je nutno zachovat nezastavéné manipulaéni pasy, aby byla umoznéna
udrzba koryta, v zastavéném tzemi o Sifce minimalné 6m (drobné vodotece), 8m (vyznamné
vodni toky);

- koryta tokd a svodnice je tieba cistit a udrZovat;

- je tfeba zvySovat kapacitu prito¢ného profilu koryt pod mostky;

- pfi Upravach toku je nutno pouZivat napf. pfi opevnéni biehd pfirodnich material namisto
betonovych prvkd;

- je zakazano volné skladovani odplavitelnych latek podél toku.

Odtivodnéni vymezeni zastav:telnych pIoch vzaplavovem uzemi:

Politika tzemniho rozvoje CR, ve znéni aktuallzace ¢.1v ,republikovych prioritdch dzemniho
pldnovdni pro zajisténi udrzitelného rozvoje dzemi” uvedené v bodé 26 podminka uvddi: Vymezovat
zastavitelné plochy v zdplavovych Gzemich a umistovat do nich verfejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych pfipadech a odtivodnénych pfipadech. Uzemni pldn pfevzal plochy pro zdstavbu s tim, Ze
omezil zdstavbu v pivodné stanoveném zdplavovém uzemi. Vzhledem k novému limitu v$ak nelze v
podstaté nalézt plochy pro obytnou vystavbu které by nezasahovaly do Q100. Obec by tak neméla
moZnosti rozvoje. V fadé lokalit se rovnéZ podnikaji investiéni kroky k jejim naplnénim. Uzemni pldn
naddle respektuje nové stanovené tzemi se stiednim povodriovym ohroZenim (rozlivovd plocha Q20),
kde je navrZena lokalita Z13 a lokalita Z16.

Z13 - rozvojovd plocha urcend pro rodinné domy v zahraddch (BI) je pfevzata z pfedchozi
platné uzemné pldnovaci dokumentace. Lokalita Z13 byla v pivodnim UPO vétsiho rozsahu (cca 1 ha).
Majitel Edsti plochy jesté pred vyhldsenim zdplavového uzemi plochu zainvestoval (sité elektro, mostek
pfes vodni tok). Ztoho divodu je tato zainvestovand cdst plochy, byt je v soucasnosti vzaplavovém
uzemi Qzo, zafazena do zastavitelné plochy. Pozemek pfimo navazuje na zastavéné uzemi a lezi ladem.
Lokalita je pro bydleni pouze podmineéné vhodnd. Pro plochu jsou ddny zdvazné podmlnky.

216 - rozvojovd plocha urcend pro plochy obéanského vybaveni - komer¢ni zafizeni mald a
stfedni (OM), sluzby opravdrenstvi. Divodem je vymisténi nevhodné umisténi plochy autoservisu v
centru obce do polohy na okraj obce do proluky mezi stdvajici zdstavbou a COV k silnici 11/611.

Diky tomu dojde ke sniZeni a zklidnéni provozu v obytné ¢dsti a pfispéje ke komfortu bydleni.
Obecni pozemek, na kterém je lokalita navrZena (p.¢.1000/1 o velikosti cca 1800 m2), je vklinén mezi
vychodnl okraj zdstavby a aredl COV - md tedy charakter prostorové proluky. Nové funkcni vyuZiti plochy
umoZni vymistit podnikatelskou aktivitu z ¢dsti obce s pfevaZujici funkci bydleni do mozné lokality
vhodnéjsi pro tento typ pomérné rusivé podnikatelské &innosti. Pro plochu jsou ddny zdvazné podminky.

e.7) Rekreace

Obec Kostelni Lhota nepatfi mezi tradi¢ni rekrea¢né vyuzivané oblasti. Vétsina tzemi je
intenzivné zemédélsky vyuZivana, individualni rekreace se ojedinéle uskuteciiuje formou pobytové
kratkodobé rekreace (chatafeni, chalupafeni). V obci se nachézi tfi domy k rodinné rekreaci s ¢islem
popisnym a 1 dtim k rekreaci s ¢islem eviden¢nim a 1 bytovy dim nabizejici ubytovéani (Centrum
Bohemia).

V obci je provozovan Jezdecky klub VI¢i stopa, o.s s — klub s nabidkou ustajeni koni, vyuky
jezdectvi; jizdarna, stdj, vybéhy. Sportovni vyZiti nabizi sportovni areél na vychodnim okraji obce. Obec
zvazuje rekonstrukci stavajiciho sportovniho areélu - nova parkovisté, nové sportovni plochy, zazemi pro
sportovce, ale i alternativni vyuziti pro letni spolecenské zabavy, koncerty apod. Penzion a bytovy dim
Centrum Bohemia nabizi ubytovani v Sesti stylové zafizenych bytovych jednotkach. Penzion lezi v
bezprostiedni blizkosti cyklistické stezky, ktera vede z Podébrad do Sadské a dale do Kerska.

Rekreacni aktivity spocivaji pfedevsim v turistice a cykloturistice.

Obci prochazi cyklotrasy:

- Cyklotrasa ¢. 0124 (Tatce — Chvalovice). Cyklotrasa zacina v Tatcich, pokracuje smérem na
Sadskou. V Mil¢icich uhyba z hlavni silnice a vede po polni cesté do Kostelni Lhoty po silnici
11/611 v soubéhu s cyklotrasou ¢. 8240. Po necelém 1 km trasa odbocuje doleva mezi domy a
dale trasa pokracuje po lesni a polni cesté do Hofatve. Cestou miji mineralni pramen u Vyrovky.
Po kratkém useku po silnici opét odbocuje na polni cestu do Chvalovic, kde se napojuje na
cyklotrasu €. 0019.

- Cyklotrasa ¢. 8240 na Lhotecké cykloszetce — cilem bylo vyfeSeni bezpecnosti provozu cyklistd
na frekventované silnici 11/611 mezi Sadskou a Podébrady. Hlavnim cilem zbudovani cyklostezky
je zvySeni podilu cyklistické dopravy na celkovém objemu dojizdky za kazdodennimi aktivitami
obyvatel regionu (cesty do $kol, za praci a sluzbami) a zéroven slouZit viem jako prostfedek pro
tréveni volného ¢asu a to diky pifimému napojeni na dalkovou trasu Greenways Labe a na ni
existujici cyklostezku Nymburk - Podébrady.
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- V tseku mezi obcemi Sadska a Kostelni Lhota byla nové vybudovéna cyklostezka s lavkou pfes
tok Sembera a s vefejnym osvétlenim v délce 1328m. Jedna se o Il.etapu cyklostezky navazujici
na usek l.etapy cyklostezky Piskova Lhota — Kostelni Lhota a na délkovou cyklotrasu ,Labska
stezka”. Cyklostezka je soucasti cyklotrasy 8240.

- Problémem vsak zGstéva prijezd obci Kostelni Lhota, ktery je dnes nejméné bezpecnou ¢asti
trasy. | zde je ale jiz dlouho pfipraven projekt cyklistickych pruhti a ¢eka se jen na planovanou
rekonstrukei hlavni silnice, v ramci niz by se cyklopruhy vybudovaly.

Plochy zemédélské a lesni jsou piistupné historicky vzniklou siti ucelovych komunikaci. Tato sit
umoznujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je stabilizovéna. Cesty slouzi
zejména hospodafskému (zemédélskému a lesnickému vyuZiti), cykloturistice a p&si turistice.
Stavajici polni cesty jsou travnaté nebo zpevnéné a potfebuiji rekonstrukci. Nékteré byvalé cesty
jsou nevyuzivané. V etapé Planu spoIecnych zafizeni KoPU Kostelni Lhota bude cestni sit fe$ena
podrobné;ji - napf. napojeni na cestni sit z vedlejSich k.u., doplnéni pozadavka obce a vlastnikt
reSenych parcel.

- Uzemnim plénem jsou vymezeny plochy uréené pro vefejnou zelefi (paréik, détské hfiste) v
ramci ploch vefejnych prostranstvi (PV)

- Uzemnim plénem jsou vymezeny plochy smidené obytné - rekrea¢ni (SR) za u¢elem zajisténi
podminek pro bydleni a kazdodenni pobytovou rekreaci a relaxaci obyvatel;

- Uzemnim planem jsou vymezeny plochy zemédélské — arealy chovu zvifat (NZ3) a plochy
piestavbové P3 - plochy vyroby a skladovani — agroturistika (VA); plochy jsou uréené pievéiné
pro vyuZiti pozemkl pro agroturistiku (louky, pastviny) a stavby souvisejici s mimoprodukénim
chovem zvifat.

V nezastavéném tizemi (v krajiné) neni mozné umistovat Zadné stavby pro rodinnou ani
hromadnou rekreaci. Nezastavéné Gizemi bude i nadéle slouzit pro nepobytovou rekreaci - pési turistiku a
cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany tcelové cesty v krajiné.

e.8) Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Ve spravnim Uzemi obce Kostelni Lhota se nenachézeji Zadna loziska nerostnych surovin,
dobyvaci prostory ani poddolovana ¢i sesuvna Gzemi. Proto nejsou tizemnim planem navrZena zadna
opatfeni tykajici se horninového bohatstvi

3ad.f) Stanoveni podminek pro vyuiiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Jednotlivé plochy funkéniho vyuziti jsou navreny v souladu s Vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. ze dne
10. listopadu 2006, 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Uzemnim plénem jsou vymezeny plochy
s rozdilnym zplsobem vyufziti v sidle, véetné stanoveni podminek pro jejich stabilizaci nebo zmény v jejich
vyuZziti.

Plochy vymezené nad rémec vyhlasky

ZdGvodnéni proc je tzemnim planem je navrzen jiny druh plochy, nez je uvedeno v § 4 az § 19
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.:
- plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zelen (ZS),

Vymezenim téchto ploch budou zajistény podminky pro ochranu sidelni zelené pfed zastavbou.

Plochy sidelni zelené — soukroma a vyhrazena zeleri jsou vymezeny zejména za Géelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemki zemédélského plidniho fondu nachazejicich se v zastavéném tzemi.
Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvéreni charakteru urbanizovaného Gzemi nebo jsou
vyznamné dotceny limity vyuZiti uzemi (PUPFL, zéplavové tzemi, okraj obce), a proto je na nich nutné
omezit moznost umistovani staveb a dalSich zafizeni. Vymezenim téchto ploch v zastavéném tzemi bylo
vedeno rovnéz snahou o zajisténi feSeni, které z pohledu urbanistického vhodnym zplsobem zohlednilo
pfechod zastavby do volné krajiny. Tyto plochy mohou vytvafet a zkvalitiiovat zazemi ke stavajicim
stavbam.

3ad.g) Vymezenivefejné prospésnych staveb, opatieni s pravem vyvlastnéni

Uzemnim planem jsou vymezeny tyto koridory pro tyto vefejn& prospé$né stavby s pravem

vyvlastnéni:
D-K1 Uzemnim planem je vymezen koridor pro roziifeni dalnice D11 s oznagenim D-K1.
Koridor je veden podél stran dalni¢niho télesa napfi¢ feSenym Gzemim.
D-K2 Uzemnim planem je vymezen koridor silnice 11/330 s ozna¢enim D-K2. Koridor zasahuje do

okrajové zapadni Casti feSeného tGizemi.

Pro potieby uskute¢néni VPS dopravni infrastruktury, resp. celé objektové skladby, Ize prava k
pozemkdm a stavbam, které jsou VPS dotceny, odejmout nebo omezit (§ 170 stavebniho zékona) az na
zékladé vydaného a ucinného izemniho rozhodnuti. Vyvlastiiuje se pro stavbu dopravni infrastruktury,
nikoliv pro koridor.

Zddvodnéni:

Ndvrh koridoru D-K1 vyplyvd z poZadavku Ministerstva dopravy CR uplatnéném v ramci
projedndvdni UP. PoZadavek Ministerstva dopravy CR. Ministerstvo dopravy sleduje na zdkladé
vyhodnoceni vysledku celostdtniho scitdni dopravy v roce 2016 zamér rozsifeni stdvajici ddlnice D11 vné
o jeden jizdni pruh v kazdém sméru. Rozsifeni v iseku Jirny - Podébrady by mélo navazovat na
modernizaci ddlnice D11 v seku Praha - Jirny. Ndvrh koridoru D-K2 vyplyvd ze ZUR SK (vefejné

prospésnd stavba s oznacenim D154).

49



ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU KOSTELN{ LHOTA

3ad.l) Vymezeni ploch s provéfenim zmén jejich vyuZiti azemni studii
Uzemnim planem jsou vymezeny plochy s provéfenim zmén vyuZiti Gzemni studii:

Oznaceni plochy:  Z1 (severni édst), 72, Z3a, Z3b, Z3c

Jednd se o pomérné velké rozvojové lokality, kde je Zddouci vytvofit koncepéni feseni s
ohledem na citlivou polohu Za humny, u lesa a v kontaktu s intenzivné obhospodafovanou
krajinou.

4) Zdravé zivotni podminky, limity vyuZiti Gzemi
4.1) Ochrana ovzdusi

Latky znecistujici ovzdusi, pro které je sledovano piekroceni imisnich limitd: SO2, PM10, NO2,
benzen a piekroceni cilovych imisnich limitG: As, Cd, benzo(a)pyren, O3.

Na tzemi SO ORP Nymburk nedoslo v roce 2014 k piekroceni hodnot 24h imisniho limitu pro
suspendované Castice velikosti frakce PM10. Ro¢ni imisni limit pro PM10 téZ piekro¢en nebyl. Pfekroceny
nebyly v roce 2014 ani hodnoty 24h imisniho limitu pro SO2, NO2 a benzen. Na 4,21% tzemi (1496ha)
SO ORP Nymburk doslo v roce 2014 k prekroc¢eni hodnot ro¢ni primérné koncentrace oxidu dusiku
(NOx_r), pficemz nejvyssi procentualni vyskyt byl zaznamenan v obcich Velenka, Kostelni Lhota a
Tiebestovice. Oproti roku 2012, kdy byl tento limit pfekrocen téz na 4,21% tzemi SO ORP Nymburk, se
nejedna o zlepseni ani zhordeni piekroceni limitu. Na 12,28% Gzemi (4367,77 ha) SO ORP doslo v roce
2014 k piekroceni cilovych imisnich limitd pro ochranu zdravi pro polycyklické aromatické uhlovodiky
vyjadiené jako benzo(a)pyren (BaP).

Podle ro¢enek CHMU byly v obdobi let 2011 - 2015 v feeném Gzemi dosahovany nasledujici
pramérné koncentrace $kodlivin:
- oxid sificity SO2 - 4. nejvyssi 24 hod. konc: 17,5 az 17,9 pg/m3 (imisni limit 125 yg/m3)
- oxid dusic¢ity NO2 - ro¢ni primér: 13,9 az 24 ug/m3 (imisni limit 40 pg/m3)
- polétavy prach PM10 - ro¢ni primér: 24,5 az 25 pg/m3 (imisni limit 40 pg/m3)
- polétavy prach PM10 - 36. nejvyssi 24.hodinové koncentrace: 41,9 az 42,6 pg/m3 (imisni
limit 50 pg/m3)
- benzo(a)pyren BaP - ro¢ni prmér: 1,01 aZ 1,47 ng/m3 (imisni limit 1 ng/m3)
Nejvice problematickou znecistujici latkou jsou suspendované ¢astice PM10 a benzo(a)pyren.
U ostatnich znecistujicich latek nejsou v Zzadné imisni charakteristice piekracovany pfislusné imisni limity.
Vysledné hodnoty koncentrace polétavého prachu dle pétiletych priimérd CHMU se  limitu
znacné piibliZuji, koncentrace benzo(a)pyrenu jsou piekracovany na celém tGzemi. Na zakladé odhadu
stavajiciho imisniho pozadi Ize pfedpokladat, Ze v zajmové lokalité je prekratovan imisni limit pro denni
koncentrace PM10 a imisni limit pro BaP, zejména podél délnice a silnice Il. tfidy. Vliv ma i druhotna
prasnost ze zemédélské ¢innost (Uzemi ohroZené vétrnou erozi).

Na podkladé emisni bilance CR, ktera je tvofena registrem emisi a zdrojti zne&istovani ovzdusi
(REZZO) nejsou v feseném uzemi evidovany zadné velké zdroje znecisténi ovzdusi (REZZO 1); nejblize jsou
v Sadské a Hofatvi (Technologicky park).

V obci Kostelni Lhota nebyla doposud provedena plosna plynofikace. Plosnou plynofikaci
zajmového tGzemi obce Ize v pfipadé dostate¢ného zajmu majiteld nemovitosti (potencialnich uzivatell
téchto sluzeb) nepochybné realizovat a to i na zékladé dfivéjsi poptavky Obce Kostelni Lhota, jakkoliv se
jevi v souasnosti zameér ekonomicky nerealny (viz. zadéni izemniho pléanu). Do Gizemniho planu je
zapracovana koncepce generelniho feseni plynofikace obce Kostelni Lhota, zpracovaného spole¢nosti
GASING Praha s.r.o. Koncepce navazuje na plynofikaci sousedni obce Piskova Lhota.

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/priimysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zéstavbu, zejména z divodu pfedchazeni problémim obtéZovani obyvatel
hlukem, emisemi, dopravou a zapachem.

Pokud by v budoucnu do oblasti byla za¢lenéna vyroba nebo zdroj s dopady na ovzdusi, je
provozovatel povinen dodriovat legislativu i v oblasti ochrany ovzdusi, napi. pozédat o pfislusna povoleni
k umisténi, stavbé, provozu novych zdrojd. Pokud bude uvaZovano o vystavbé stacionarniho zdroje
vyjmenovaného v pfiloze ¢. 2 zdkona, je kompetentni rozhodovat krajsky ufad. U nevyjmenovanych
stacionarnich zdroji je kompetentni rozhodovat mistné pfislusny obecni Gfad s rozsitenou plsobnosti, dle
§ 11 odst. 3 zakona.

Vyhled a doporuceni na useku ochrany ovzdusi :

- na useku ochrany ovzdusi respektovat a dodrzovat prava a povinnosti vyplyvajici ze zékona ¢.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, v platném znéni, a souvisejicich pravnich predpist;

- u novych staveb nebo pfi zménach stavajicich staveb vyuzit centralnich zdroj tepla popi.
alternativnich zdroja za pfedpokladu, Ze to bude technicky mozné a ekonomicky pfijatelné (§ 3,
odst. 8zakona),

- jako ekologicky vhodné zdroje energie jsou pro vytapéni doporuceny kvalitni paliva pro pfimé
spalovani, propan-butan, vytapéni kotli na tuha paliva vy3si emisni tfidy, ¢i alternativni zdroje
(slune¢ni energie, geotermalni energie apod.);

- z dlvodu ochrany zfidelni struktury mineralnich vod nelze v feSeném Gzemi instalovat hlubsi
vrty s cilem instalovat tepelna ¢erpadla!
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- zemédeélské pldy jsou v ramci feSeného Gzemi ohroZeny vétrnou erozi. Funkci protierozni
ochrany tvofi zejména prvky USES (biocentra, biokoridory), plochy pfirodni krajinné zelené
(NSp), trvalé travni porosty a cestni sit stabilizovana i navrzena k obnové véetné doprovodné
zelené.
NavrZena jsou jednostranna stromofadi a pasy zelené podél stévajicich i nové navrzenych cest.
Nejvhodnéjsi jsou polopropustné pésy tvorené stromy a kefi rGiznych vySek. Pro zalozeni a
dosadbu nutno pouZit vyhradné domaci druhy dfevin. Vétrna eroze bude feSena v Planu
spole¢nych zafizeni KoPU Kostelni Lhota ¢aste¢né vétrolamy a organiza¢nimi a agrotechnickymi
opatfenimi.

4.2) Ochrana zdravi pied tcinky hluku a vibrace

Hluk je jednim z faktord, ktery negativné ovliviiuje Zivotni prostiedi a jeho plsobeni mize
vyvolavat nepfiznivé dopady na zdravi obyvatel. Odborna literatura uvédi, ze vic nez 90% hluku je
zplsobeno lidskou ¢&innosti, z toho pfiblizné 80% hluku je vytvafeno dopravou, zejména automobilovou.

Problematika ochrany pied hlukem je legislativné fesena zékonem ¢. 258/2000 Sb., o ochrané
vefejného zdravi, jehoz novela provedena zdkonem ¢&. 267/2015 Sb., je ticinna od 1. 12. 2015. Hygienické
limity pro hluk jsou stanoveny nafizenim vlady, ¢. 272/2011 Sb. Nafizeni vlady o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci a jsou vztazeny k chranénym venkovnim prostoriim, chranénym
venkovnim prostorim staveb a chranénym vnitfnim prostorim dle definice v zékoné ¢. 258/2000 Sb., v
novelizovaném znéni.

Hluk z dopravy na pozemnich komunikacich — hluk ze silni¢ni dopravy

V okoli silnic IIl. tfidy a mistnich komunikaci Ill. tfidy k posuzovéni zatizeni venkovniho prostoru hlukem z
dopravy Ize, dle odst. (1) § 12 a pfilohy ¢. 3 k nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., u chranénych venkovnich
prostor ostatnich staveb a u chranénych ostatnich venkovnich prostor uvazovat pro celou denni a no¢ni
dobu s hygienickymi limity v ekvivalentnich hladinach akustického tlaku A v hodnotéach:

LAeq,16h = 50 + 5 = 55 dB — denni doba

LAeq,8h = 50 + 5 - 10 = 45 dB - no¢ni doba

V okoli hlavnich pozemnich komunikaci (dalnice, silnice I. a II. tfidy a mistni komunikace I. a II. tfidy), kde
je hluk z dopravy na téchto komunikacich pfevazujici nad hlukem z dopravy na ostatnich pozemnich
komunikacich Ize pak uvazovat pro celou denni a no¢ni dobu s hygienickymi limity v ekvivalentnich
hladinach akustického tlaku A v hodnotach:

LAeq,16h = 50 + 10 = 60 dB — denni doba

LAeq,8h = 50 + 10 — 10 = 50 dB - no¢ni doba

V piipadé staré hlukové zatéze z dopravy na pozemnich komunikacich Ize pro hodnoceni zatéZovani
venkovniho prostoru hlukem z pozemni dopravy pouZzit korekci + 20 dB.

Hluk z dopravy na pozemnich komunikacich — hluk z dopravy na drahéch

K posuzovani zatiZzeni venkovniho prostoru hlukem z dopravy na drahach Ize, dle odst. (1) § 12 a pfilohy ¢.
3 k nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., u chranénych venkovnich prostor ostatnich staveb a u chranénych
ostatnich venkovnich prostor uvazovat pro celou denni a no¢ni dobu s hygienickymi limity v
ekvivalentnich hladinach akustického tlaku A v hodnotach:

LAeq,16h = 50 + 5 = 55 dB — denni doba

LAeq,8h = 50 + 5 — 10 = 45 dB — no¢ni doba

V ochranném péasmu drahy Ize uvaZovat pro celou denni a no¢ni dobu s hygienickymi limity v
ekvivalentnich hladinach akustického tlaku A v hodnotach:

LAeq,16h = 50 + 10 = 60 dB - denni doba

LAeq,8h = 50 + 10 — 10 = 50 dB - no¢ni doba

Pii stanoveni nejvyssich pfipustnych hodnot hluku je rozhodujici stanovisko pfislusného hygienického
organu.

Hluk z provozu stacionarnich zdroj hluku
Dle odst. (1) § 12 a pfilohy ¢. 3 k nafizeni vlady €. 272/2011 Sb. je tfeba u chranénych venkovnich prostor
ostatnich staveb a u chranénych ostatnich venkovnich prostor uvazovat pro osm na sebe navazuijicich

ekvivalentnich hladinach akustického tlaku A z pfenosu hluku z téchto zdroji v hodnotach:

LAeq,8h = 50 dB — denni doba

LAeq,1h = 50 — 10 = 40 dB - no¢ni doba

Pozn.:Stanovené limitni hodnoty hluku neplati pro vysoce impulsni hluk. Z obecné charakteristiky ¢innosti
vyplyva, ze emitovany hluk nebude mit charakter vysoce impulsniho hluku. Je o¢ekavan hluk ustaleny a
nejvyse proménny.

V poloviné ¢ervna 2016 vlada schvélila navrh, kterym se méni nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci. Novela nafizeni vlady reaguje pfedevsim na
zmény zakotvené v novele zakona o ochrané vefejného zdravi platné od 1. 12. 2015. Nafizeni vlady nyni
nové stanovuje pojem ,prostor vyznamny z hlediska pronikdni hluku z venkovnich prostor do vnitinich
chrdnénych prostor staveb”. Je nové upraveno hodnoceni chranéného venkovniho prostoru staveb, které
jsou hodnoceny z hlediska dopadajiciho zvuku.

Nové je zavedena korekce +5dB u stavajicich sefadovacich nédrazi pro no¢ni dobu. Je
formula¢né upravena definice staré hlukové zatéze a upiesnéna jsou pravidla pro aplikaci tohoto institutu.
Bylo stanoveno, 7e zékladni hygienicky limit s korekci +20 dB na starou hlukovou zaté7 je moZné aplikovat
na pozemni komunikace a drahy uvedené do provozu pied rokem 2001 pouze docasné, a to dokud
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nedojde k navySeni hluku z jejich provozu o vice nez 2 dB (tento rozdil je jiZ sluchové rozpoznatelny).
Pokud tato situace nastane a limit staré hlukové zaté7e jiZ nelze uplatnit nebo je pfekro¢en, ma
provozovatel zdroje hluku povinnost pfijmout pfisludna opatfeni ke snizeni hluku s tim, Ze v tomto
piipadé je nutné pro pfesné definované pfipady stavajicich komunikaci a drah dodrzet zékladni hygienicky
limit (tj. bez korekce na starou hlukovou zatéz) navy3eny o +5dB, coz ve stavajici zastavbé piedstavuje
realisticky, zdravotné odtvodnitelny a ekonomicky dosaZitelny pozadavek.

Piehled o intenzitach silni¢niho provozu

Pfehled o intenzitach silni¢niho provozu nam davaji vysledky periodicky provadénych scitani
silni¢ni dopravy RSD CR v pravidelnych pétiletych intervalech. V nasleduijici tabulce jsou uvedeny hodnoty
zatiZeni zjiSténé na s¢itacich stanovistich prochazejici trasy silnice II. tfidy a délnice D11 v rdmci posledniho
dostupného s¢itani provedeného v roce 2016. Hodnoty zatiZeni jsou uvedeny v nasledujici tabulce v poctu
skutecnych vozidel za primérny den roku 2016 a to v ¢lenéni dle druhu vozidel — tézkych, osobnich,
motocykll a celkova souctova hodnota. Déle je rovnéz uvedena hodnota podilu tézkych vozidel v
procentech z celkové hodnoty, kterd dava predstavu o charakteru dopravy v daném tseku.

Silnice  Stanovisté Misto Intenzity automobilové dopravy 2016 %
T (0] M ) T
11/611 1-0690 vyus.330 a 334 752 3557 53 4 362 17,2
zaus.329
D11 1-8330 Sadska 9853 27 019 81 36953 26,6

Vrbova Lhota

Piedstavu o plosném rozloZeni hlukové zatéze v okoli dalnice D11 zprostiedkovavaji tzemni
pasmova zobrazeni hodnot hladiny hlukového ukazatele Lav strategickych hlukovych map silnic CRzr
2012 - viz. obr).

Hladiny hlukového
ukazatele

B <40dB
40 - 45 dB
45 -50 dB
50 - 55 dB
55 - 60 dB
60 - 65 dB
I 65 - 70 dB
B 70 - 75 dB
Il 75 - 80 dB
Bl > s0dB

Z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi tGcinky hluku bude v navrzenych zastavitelnych
plochach pozadovano dodrzeni max. hlukového zatizeni dle novely nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. - hluk a
vibrace, resp. lokality nebudou umistovany v Gizemi zatizeném nadmérnym hlukem (viz. strategicka
hlukova mapa).

Pro zafizeni vyroby, kterd maji podstatné rusivé ucinky na okoli, je izemnim planem stanoven
pozadavek, Ze negativni tcinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a uZivani staveb a
zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb uréenych k trvalému pobytu osob) nad pfipustnou miru,
danou obecné platnymi piedpisy.

Novy Gzemni plan vychazi z urbanistické koncepce stavajiciho tizemniho planu sidelniho ttvaru
Kostelni Lhota z roku 2000 vcetné jeho zmény. Rozvojové plochy na “zelené louce” jsou i ve smyslu
pfedchozi tizemné planovaci dokumentace uréeny pro zastavbu individualniho bydleni v zahradach a jako
takové jsou soustfedény do provozné klidnéjsich poloh, prioritné v navaznosti na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu. Nastavené regulativy v téchto plochéach maji za cil vyrazné preferovat sidelni
zelen (zahrady). Nékteré plochy maji charakter proluk, vSechny navazuji na zastavéné Gzemi. Nejblize
dalni¢nimu télesu jsou zmény 78, 79, 210, Z11, Z12. Rozvojové plochy maji charakter proluk ve stavajici
zastavbé, od dalnice jsou vzdalené min. 430 m.

Veskera nova obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly spInény hlukové hygienické
standardy. Z hlediska ochrany pfed nadmérnym hlukem je tzemnim planem dana zévazna podminka:
stavby pro bydlem Ize umistovat az na zékladé prokazéni budoucim investorem, v rdmci navazujiciho
spravniho fizeni, dodrzeni spInéni hygienickych limitd hluku. Zadatel o vydan| uzemniho rozhodnuti,
uzemniho souhlasu nebo spole¢ného souhlasu ke stavbé navrzené do tzemi zatizeného zdrojem hluku
pak piedlozi pfislusnému organu ochrany vefejného zdravi pro ucely vydani stanoviska méfeni hluku
podle §32a novely zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a navrh opatieni k ochrané pied
hlukem. V pfipadé prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu Gizemi navrzenych pro chranéné
stavby (stavby bytového domu, rodinného domu, pfedskolni nebo skolni vzdélavani, zdravotni nebo
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socialni Gcely) nebudou na naklady majetkového spréavce ¢i provozovatele provadéna zadna protihlukova
opatieni. Pokud budou nutna protihlukové opatieni, musi byt realizovany na naklady stavebnik(i obytnych
objektd.

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro mozné umisténi prvka protihlukovych opatteni
(napi. protihlukové clony, zemni val se zeleni, pés zelené). Jedna se o podmine¢né pfipustné opatieni na
plose NZ, tj. na pozemcich u délnice ve sméru k zastavénému Gzemi.

4.3) Radonové riziko

Radonové riziko je jednim z faktor( ovliviiujicich hygienickou kvalitu Zivotniho prostiedi. Mira
radonového rizika je dana pfirozenou radioaktivitou geologického podlozZi (z ptidniho vzduchu a
podzemnich vod) a stavebnimi materialy pouZitymi pfi vystavbé.

Zvysenou pozornost problematice protiradonovych opatieni je tieba vénovat v oblastech
kategorie vysokého a stfedniho radonového rizika a v mistech tektonickych zlomd. Na zéjmovém Gzemi se
nachazi rlzné kategorie rizik vyskytu radonu (z geologického podlozi). Celé zajmové Gizemi se nachazi v
nizkém stupni rizika vyskytu radonu.

Urcené plochy jednotlivych kategorii rizika vSak nelze pouZit pro stanoveni radonového rizika v
jednotlivych objektech, protoze skute¢na radia¢ni zatéz stavebniho pozemku je vidy ovlivnéna lokalni
situaci (rizna propustnost ptd, lokalni anomalie aktivnich latek v horninach atd.). V feSeném tGizemi maze
byt pfi vybranych stavebnich ¢innostech vyzadovano provedeni detailniho radonového prizkumu.

Zdroj: Ceska geologicka sluzba: Index radonového rizika; http://mapy.geology.cz/radon/

4.4) Pasma ochrany staveb
Ochranné pasmo veiejného pohiebisté (dle zakona €. 256/2001, o pohfebnictvi, v platném
znéni) se zfizuje v 3ifi nejméné 100 m.

4.5) Limity vyuZiti Gzemi stavajici

Limity vyuZiti Gzemi omezuji, vylucuji, pfipadné podmifiuji umistovani staveb, vyuZiti tizemi a
opatfeni v tizemi. Podrobnéji jsou popsany v jednotlivych dilcich kapitolach a jevy zobrazitelné v méfitku
1:5000 jsou zobrazeny v koordina¢nim vykrese.

4.6) Limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z navrhu izemniho planu Kostelni Lhota
Vefejna infrastruktura

- rozvoj sité mistnich a ucelovych komunikaci,
- rozvoj vefejné ob¢anské vybavenosti.

Pfiroda a krajina ) )
- névrh systému lokalniho USES a zpfesnéni nadfazeného systému USES.

5) Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkt navrhovaného feSeni na ZPF
5.1) VSeobecné udaje o zemédélském pidnim fondu v feSeném tzemi

Charakteristika klimatickych podminek
Kod regionu: 2

symbol regionu: T2,

charakteristika regionu: teply, mirné suchy,
suma teplot nad 10° C: 2600 - 2800,
pravdépodobnost suchych vegetac¢nich obdobi v procentech: 20 - 30,

vldhova jistota: 2-4,

pramérna ro¢ni teplota vzduchu ° C: 8-9,

ro¢ni Uhrn srazek (mm): 500 - 600.

Charakteristika hydrologickych podminek ) ]

Resené Gzemi spada do $irsiho povodi Labe, do povodi Vyrovky (CHP 1-04-06). ReSené Gizemi
odvodiiuji fi¢ka Vyrovka, Sembera a jejich pfitoky.

Z hydrologického hlediska lezi katastralni izemi ve ctyfech rozvodich 4. fadu a to (¢.h.p.)
1-04-06-0490 s plochou povodi 10,35 km2, (¢.h.p.) 1-04-06-0480 s plochou povodi 21,66 km2, (¢.h.p.)
1-04-06-0310 s plochou povodi 27,15 km2, (¢.h.p.) 1-04-06-0330 s plochou povodi 1,74 km2 .

¢h.p. povodi (km2) usek povodi vodniho toku
1-04-06-0310 27,15 Vyrovka po soutok s Kacou
1-04-06-0330 1,74 Vyrovka po soutok s Semberou
1-04-06-0480 21,66 Mil¢icky potok po soutok se Semberou
1-04-06-0490 10,35 Sembera po soutok s Vyrovkou

Charakteristika zemédélské vyroby

Podil zemédélské pldy v feseném tzemi (866 ha) Cini 72,2 %. Zornéno je 96 % zemédélského
ptdniho fondu v dané oblasti.

V feSeném Uzemi se v souasnosti zpracovavaji komplexni pozemkové Gpravy.
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Zemédélské vyrobni areély jsou popséany v kapitole Ekonomicka zékladna.

Struktura zemédélského ptdniho fondu:

Zemédélska pida 624,95
Orna ptda 599,60
Chmelnice -
Vinice -
Zahrada 19,76
Ovocny sad -
Trvaly travni porost 5,60

Charakteristika piid v feSeném tzemi, investice do pudy, eroze

Z pedologického hlediska pfevazuji pldy jilovitohlinité az piscitohlinité. V tzemi se vyskytuji
¢ernozemé (Cernozem arenické na piscich, modalni, luvické nebo pelické na tézkych substratech),
pararendziny, pldy arenického typu na lehkych silné vysusnych substratech; slabé oglejené regozemé na
zahlinénych piscich a stérkopiscich nad nepropustnym podlozim jila a slind; fluvizemé (arenické, modalni
na nivnich uloZeninach s podloZim teras) a Cernice na nivnich uloZeninach.

Pfevazna cast pdd je silné ohrozena vétrnou erozi, plidy pfevazné piscité a jsou fazeny mezi
nejohrozené;jsi vétrnou erozi - viz. obr. Tyto ptdy (v feSeném tzemi s kédem BPEJ 2.04.01, 2.21.10,
2.55.00) jsou zafazeny do IV. tfidy ochrany. V prdméru mizZeme nahliZet na pldy v feSeném Gzemi jako
na pady bez ohrozeni vodni erozi...viz. téz http://geoportal.vumop.cz; vodni a vétrna eroze CR.

Uzemnim planem je navrzeno zalozeni liniové zelené podél stévajicich icelovych komunikaci
v krajiné s funkci krajinotvornou a ekostabiliza¢ni. zelené, jejichz realizace sniZi erozni u¢innost vétru.
Nejvhodnéjsi jsou polopropustné pasy tvofené stromy a kefi riznych vySek. Pro zaloZeni a dosadbu nutno
pouzit vyhradné doméci druhy dievin. Vétrna eroze bude fesena v Planu spolecnych zafizeni KoPU
Kostelni Lhota ¢aste¢né vétrolamy a organiza¢nimi a agrotechnickymi opatfenimi.

Investice do pldy

obr.: Zdvlahovd soustava v feseném uzemi (Zdkladni vodohospoddiska mapa 13-14 Nymburk)

Pouze nepatrna ¢ast tizemi je odvodnéna systematickou drenazi. Odvodnéni bylo realizovano v
letech 1973 v lokalité u silnice 111/32914 nad dalnici; a Luka v roce 1983 v lokalité Obec. V pfipadé
realizace navrzené vystavby v plose odvodnéni, bude povinnosti investora mj. zajistit funkénost zbyvajici
Casti odvodnéni. V ramci budouci realizace staveb je nutno drenéazni systém podchytit vné zajmového
Uzemi zachytnymi drény a svést vody do nejblizsich recipientd, pfipadné provést rekonstrukci
odvodiiovaciho systému. Naruseni ¢asti systému se projevi na funkénosti celého systému.

V feSeném tzemi byl déle vybudovan zavlahovy systém, ktery byl soucasti rozsahlejsi zavlahové
soustavy. Dle in formace z obecniho Gfadu neni zévlahovy systém v soucasnosti v provozu a
nepiedpoklada se jeho obnova. Je v3ak nutno poditat s tim, Ze v zemi zlstalo veskeré zafizeni zavlahové
soustavy (zavlahové fady, kalniky, vzdusniky, hydranty apod.).

Hlavni ptdni jednotka:
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04 Cernozemé arenické na piscich nebo na mélkych sprasich (maximalni piekryv do 30 cm)
ulozenych na piscich a stérkopiscich, zrnitostné lehké, bezskeletovité, silné propustné pldy s
vysusnym rezimem

05 Cernozemé modalni a ¢ernozemé modalni karbonatové, ¢ernozemé luvické a fluvizemé
modalni i karbonatové na sprasich s mocnosti 30 az 70 cm na velmi propustném podloii,
stiedné té7ké, prevaziné bezskeletovité, stiedné vysusné, zavislé na srazkach ve vegeta¢nim
obdobi

21 Pldy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popfipadé i fluvizemé na
lehkych, nevododrznych, silné vysusnych substratech

55 Fluvizemé psefitické, arenickeé stratifikované, ¢ernice arenické i pararendziny arenické na lehkych
nivnich uloZeninach, ¢asto s podlozim teras, zpravidla pis¢ité, vysusné

56 Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé modalni na
nivnich uloZeninach, ¢asto s podlozim teras, stfedné tézké leh¢i az stfedné tézké, zpravidla bez
skeletu, vldhové pfiznivé

58 Fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, popfipadé s podloZim teras, stiedné tézké nebo
stiedné tézké lehdi, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, vlahové poméry po
odvodnéni pfiznivé

60 Cernice modalni i ¢ernice modalni karbonatové a éernice arenické na nivnich uloZeninach,
sprasi i sprasovych hlinach, stfedné tézké, bez skeletu, pfiznivé vlahové podminky aZ mirné vih¢i

61 Cernice pelické i ¢ernice pelické karbonatové na nivnich ulozeninach, sprasovych hlinach,
sprasich, jilech i slinech, tézké i velmi tézké, bez skeletu, sklon k pievlhéeni
Kombina¢ni ¢islo:

00 rovina s moznosti vzniku plo3né vodni eroze - vSesmérna expozice - bez skeletu az slabé
skeletovité - hluboké az stfedné hluboké

01 rovina s moznosti vzniku plosné vodni eroze - vdesmérna expozice - bez skeletu az slabé
skeletovité - hluboké az stfedné hluboké

10 mirny svah slabé ohrozZeny erozi - vSesmérna expozice - bez skeletu az slabé skeletovité -
hluboké az stfedné hluboké

Zdroj: vyhlaska MZe ¢. 327/1998 Sb ve znéni vyhlasky ¢. 546/2002.
http://bpej.vumop.cz
Ochrana ZPF
Pro jednotlivé BPEJ v feSeném tzemi je uveden stuperi pfednosti v ochrané dle vyhlasky ¢.

48/2011 Sb.:

BPE!J I. tfidy ochrany: 2.60.00 2.56.00

BPEJ I1. tfidy ochrany: 2.05.01 2.58.00 2.61.00
BPEJ IlI. tfidy ochrany: -

BPEJ IV. tfidy ochrany: 2.04.01 2.21.10 2.55.00

BPEJ V. tfidy ochrany: -

Ceny 7ZPF
Vyhlaska €. 412/2008 Sb., kterou se stanovi seznam katastralnich Gzemi s pfifazenymi

pramérnymi cenami zemédélskych piid odvozenymi z BPEJ uvadi pro feSené Gizemi tuto hodnotu pro rok

2017:

k.G. Kostelni Lhota 11,34 K&/m2

5.2) Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného ieSeni na ZPF

Vvhodnoceni piedpoklédanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond
(s vyuzitim podkladi metodiky MMR/srpen 2013)

Plochy piestavby
Uzemnim planem jsou navrzeny tfi plochy pfestavby v zastavéném tzemi. Plochy nejsou na

pozemcich zemédélského ptdniho fondu.

Zastavitelné plochy

&islo
lokality

Z1

72

Z3a

Zastavitelné plochy (Z) - katastralni izemi Kostelni Lhota

e zébor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) investice
o o zabor do pidy -
zpuisob vyufZiti plochy 7PF ’  trvalé zavlahy
(ha) osr‘lja chmel e zahrady 9O trayni I 1. 1. Iv. V. (ha)
pida nice s porosty
plochy bydleni - rodinné _ _ _ - -
domy v zahradéch[BI] 2,856 2,856 856
plochy bydleni - rodinné R R R R -
domy v zahradach[BI] 0,733 0,733 0733
plochy bydleni - rodinné 20457  2,0457 R R B B R 2,0457

domy v zahradéch[BI]
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Z3b

Z3c

4

77

78

79

Z10

n

12

213

celkem

214

celkem

16

celkem

zabor
IPF
celkem

ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU KOSTELN{ LHOTA

plochy bydleni - rodinné
domy v zahradach[BI] 28969  2,8969 B N N N - 2,8969 -
plochy bydleni - rodinné
domy v zahradach[BI] 1,4981 1,4981 - - - - - 1,4981 -
plochy bydleni - rodinné
domy v zahradach[BI] 09525 09525 - - - ) - 0,9525 -
plochy bydleni - rodinné
domy'v zahradach[BI] 0,0540 0,0540 - - - - - 0,0540 -
plochy bydleni - rodinné
domy v zahradéch[BI] 00198  0,0198 - - - - - 0,0198 -
plochy bydleni - rodinné
domy v zahradach[BI] 00332 0,0332 N ” N ” ) 00332 -
plochy bydleni - rodinné
domy v zahradach[BI] 0,0148 0,0148 - - - - - 0,0148 -
plochy bydleni - rodinné
domy v zahradach[BI] 0,0536 00536 - : : - B 0,0536 )
plochy bydleni - rodinné
domy v zahradach[BI] 0,0233  0,0233 - - - - - 0,0233 -
plochy bydleni - rodinné
domy v zahradach[BI] 0,0360  0,0360 : - : - - 0,0360 -
Efncq’;lyvbz‘;‘::rea'géc?[gil?"é 11,2169 11,2169 0 0 11,2169
ﬁ:gggmifmc(ﬁ) 0,0100 0,0100 N - . N - 0,0010 0,0090 N
f)r:?rgzmi:mc(lﬁ) 0,0100 0,0100 0,0010 0,0090
plochy ob¢anského
;gz;;ﬁ?:r;all‘g’;‘;’;:éni 0,0186 0,0186 - - - - - 0,0053 0,0004 0,0129 -
(om)
plochy ob¢anského
vybavenf - komeréni 00186 0,0186 0,0004
zafizeni mald a stfedni ’ ’ ’
(om)

11,2455 11,2455 0,0063 0,0004 11,239 0,0000

Oddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch:
zabor pid IV. bonity:

Uzemnim planem Kostelni Lhota jsou vymezeny zastavitelné plochy (plochy ur¢ené k
zastavéni). Z hlediska vlivd krajinného plsobeni v dalkovych pohledech, moznosti napojeni na
urbanistickou strukturu stavajiciho sidla, ochrany zemédélského pldniho fondu a investic do
pudy, dostupnosti siti technické infrastruktury a moznosti dopravni obsluhy se jedna o plochy s
nejvy$sim rozvojovym potencidlem. Uzemni plén aZ na vyjimky pfebira navrh rozvoje z
predchozi tizemné planovaci dokumentace. Nové byla do zastavitelnych ploch pro bydleni
zafazena na piani vlastnika lokalita Z6 pro jeden rodinny diim v koncové poloze SV ¢asti
Kostelni Lhoty - zabor se netyka ZPF a LPF. Zastavitelna plocha Z3b byla rozsifena severnim
smérem z dlvodi moznosti plnohodnotné vyuzZit pfedpokladané investice (komunikace, sité)
pro oboustrannou zastavbu o cca 9000m2.

zabor pud 1. a Il. bonity:

Nové je ve smyslu pozadavku zadéni (pozadavek Obce) navrzena lokalita Z16 plochy
obcanského vybaveni - komer¢ni zafizeni malé a stfedni (OM). Cilem je vytvofit podminky pro
vymisténi podnikatelské aktivity (autoservis) z ¢asti obce s pievazujici funkci bydleni do lokality
vhodnéjsi pro tento typ podnikatelské ¢innosti. Diky tomu dojde ke snizeni a zklidnéni provozu
v obytné ¢asti a jednoznaéné piispéje ke komfortu bydleni. Obecni pozemek, na kterém je
lokalita navrzena (p.€.1000/1 o velikosti cca 1800 m2), je vklinén mezi vychodni okraj zastavby
a aredl COV - ma tedy charakter prostorové proluky. Jedna se o tzky pruh pady, ktera je trvale
zatravnénd a vzhledem ke své velikosti pomérné nezajimava pro zemédeélské vyu7ziti (i kdyz je v
soucasnosti katastralné pozemek evidovan jako orna ptda s caste¢né kvalitni bonitou).
Pozemek je dopravné pfistupny ze stévajiciho sjezdu navazujiciho na silnici Il. tiidy a ze severu
a z jihu obklopen stavajici vzrostlou zeleni.

Lokalita Z14 je urena pro rozsifeni COV.

kompenzace

Kompenzaci za zabor ZPF novymi plochami je vraceni lokality ze zmény & 1 UPnSU Kostelni
Lhota (ve zméné pod Cislem 6,7,8 a 9) do zemédélského ptdniho fondu.
Lokalita Z13 byla rovnéz v pavodnim UPO vétsiho rozsahu (pivodné cca 1 ha).

Shrnuti:

Rozsah vymezenych ploch pro nezemédélské vyufziti navrzené novym tzemnim planem -
celkem 11,2 ha.
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- Rozsah vymezenych ploch pro nezemédélské vyuziti navrzené tzemnim planem, kde byl vydéan
souhlas s odnétim pro nezemédélské vyuZiti, tj. odnéti ze zemédélského ptidniho fondu v
plvodni tzemné pléanovaci dokumentaci - (rozsah ploch pro zastavbu se Gizemnim planem
potvrzuje) - celkem cca 10 ha.

- Redukce ploch pro nezemédélské vyufziti navrzené pGvodnim Gizemnim planem - navraceni do
ZPF - lokality 6,7,8,9 a ¢ast Z13 - celkem 2,88 ha.

Koridory dopravni infrastruktury

- Uzemnim planem je vymezen koridor pro rozsifeni délnice D11 s oznatenim D-K1. Navrh
koridoru vyplyvé z pozadavku Ministerstva dopravy CR uplatnéného v rémci projednavani UP.
Koridor je veden podél stran dalni¢niho télesa napfi¢ feSenym Gzemim v Sifce az 20m od
dalni¢niho télesa na obé strany.

Koridor je ohrani¢ené Gzemi pro umisténi vefejné prospésné stavby - rozsifeni D11.

- Uzemnim plénem je vymezen koridor silnice 11/330 s ozna¢enim D-K2. Navrh koridoru vyplyva
ze ZUR SK (vefejné& prosp&sna stavba s oznagenim D154). Koridor v $ifce cca 30 m zasahuje do
okrajové zapadni Casti feSeného tGizemi.

Koridor je ohrani¢ené Gizemi pro umisténi vefejné prospésné stavby - silnice 11/330 (obchvat

Sadské).
Koridory dopravni infrastruktury (D-K) - katastralni izemi Kostelni Lhota
celkowy z&bor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) z&bor ZPF podle tfid ochrany (ha) investice
¢islo o yieo zébor do pudy -
lokality zeleoblezitlploeyy ZPF trvalé zévlahy
(ha) o:r(\ja Ch.mEI vinice zahrady °Y°"€  travni l. 1. L. V. V. (ha)
pida nice sa porosty
koridor DI - rozsifeni
D-K1 dalnice D11 0,4000 0,4000 - - - - - 0,0200 0,0200 0,3600 0,0046
koridor DI - obchvat
DK2 o deka 0,0200 0,0200 - - - - - 0,0200
zabor
IPF 0,4200 0,42 0,04 0,0200 0,3600 0,0046
celkem

pozn.: Zabor ptdy se nevyhodnocuje pro cely rozsah vymezeného koridoru DI, ale na zakladé
kvalifikovaného odhadu se urcila plocha, kterd bude predmétem skute¢ného zaboru pldniho fondu a tato
se posoudi. Pfedpokladany zébor se u dopravnich liniovych staveb stanovi kvalifikovanym odhadem, ktery
vychazi z délky dopravni stavby, jeji predpokladané sitky (navrhové kategorie) a z odborného odhadu
zéfez( a naspu (tzv. stiedni Sirky stavby).

6) Vyhodnoceni piedpokladanych diisledki navrhovaného feSeni na PUPFL

V3eobecné tidaje o lesich v feSeném Gzemi:

Rozsah pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa v feSeném Gzemi:
katastrélni izemi: PUPFL (v ha) lesnatost (v %)
Kostelni Lhota 142,70 16,5

Rozsah je urc¢en na zékladé poznatki vyplyvajicich z katastru nemovitosti.

Lesni porosty v SO ORP Nymburk spadaji pouze do jedné pfirodni lesni oblasti (PLO) — PLO 17
Polabi. Tato lesni oblast zahrnuje tvaly pfi Labi a dolnim Poohti a plosiny nebo tabule okrajovych pasem.
Nalezi k nému i Prazska kotlina s malou rozlohou lest. K tvaltim v tdoli Labe patii i Pardubicka kotlina,
Nymburska kotlina, Mélnicka kotlina, kde jsou vyzna¢nym prvkem vété pisky, a Terezinska kotlina s
podobnym reliéfem.

Lesy v zajmovém Uzemi Ize zafadit do lesniho vegetacniho stupné 1. dubovy (hlavni dfeviny
dub zimni, Sipak, pyfity). Druhova skladba lest je oproti pfirozené vyrazné odlisna. Dominuji druhotné
borové lesy pievazné monokulturniho stejnovékého charakteru. Dle lesniho typu se jedna o stanovisté
borové doubravy s pfechody do borl na vatych piscich (lesni typ OM6 — chudy bor na dunach, 1M1 -
borové doubrava kostfavov4, 1M2 - borova doubrava metlicova) a lipovych doubrav (lesni typ 1S1 -
habrovéa doubrava na piscich s lipnici tzkolistou, 1S8 — habrova doubrava ostruzinikova). Okrajové se
vyskytuji vrbové olSiny mokiadni (1G2).

Souvisly lesni komplex se vyskytuje v severni a severovychodni ¢asti katastru (Borky, Na
suchych lukach), déle se v krajiné vyskytuji na sebe navazujici mensi celky les(, ¢i izolované lesiky v poli
(hajky). Na terasach maji pfevahu kulturni bory a lesy smiSené, dominantni je borovice lesni a dub zimni
i letni, misty se vyskytuje trnovnik akét, podél vodnich tokl pak topol ¢erny, olSe lepkava, vrbové porosty.
Vyznamné jsou zejména bory na dunach s kostfavovymi travniky a lemy. Lesy plni funkci hospodafskou,
vodohospodaiskou i ptidoochrannou. Lesni komplex borky je soucasti nadregionalniho biokoridoru NRBK
K10, osa borové a je soucasti vlozeného regionalniho biocentra RBC 1947 Borky.

Lesy jsou zafazeny do kategorie lest zvlastniho uréeni (napf. lesy v pasmech hygienické
ochrany vodnich zdrojt I. stupné, v ochrannych pasmech zdroji pfirodnich lécivych vod, na lokalitach
maloplosnych zvlasté chranénych tzemi, dale to mohou byt lesy, u nichz vefejny zdjem na plnéni
mimoproduk¢nich funkci je nadfazen funkcim produkénim, napt. lesy pfiméstské a dalsi lesy se zvySenou
rekreacni funkci, lesy se zvy3enou funkci pidoochrannou, vodoochrannou, klimatickou nebo
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krajinotvornou, lesy potfebné pro zachovani biodiverzity, lesy v uznanych oborach a samostatnych
bazantnicich a lesy, v nichz jiny dulezZity vefejny zdjem vyZaduje odlisny zplsob hospodaieni). V feSeném
Uzemi se jedna o lesy zafazené do kategorie 31b - v ochrannych pasmech zdrojt pfirodnich 1écivych vod.

V k.u. Kostelni Lhota jsou lesy z vétsi ¢asti ve vlastnictvi soukromych vlastniki, mensi ¢ast
lesnich pozemkd je ve vlastnictvi Lest CR a obce Kostelni Lhota.

Lesy v feSeném tzemi spadaji do lesniho hospodaiského celku LHC 104000 Nymburk.
Odbornym spravcem lest ve vlastnictvi statu, obce i soukromych vlastnikl (lesy o vymére do 50 ha) je
Lesni sprava Nymburk. Vlastnici maji zpracované lesni hospodaiské plany (LHP) a lesni hospodaiské
osnovy (LHC) vidy na dobu deseti let se stejnou dobou platnosti v celém tzemi k.4. Kostelni Lhota, tj. od
1.1.2016 do 31.12.2025.

V feSeném tzemi se nevyskytuje chatova zastavba na lesnich pozemcich, bez jejich odnéti
plnéni funkci lesa (pomodi institutu odlesnéni), podle dfive platnych pfedpisi.

Ve smyslu pdvodniho UPnSU je na PUPFL realizovana sportovni plocha, hfisté a to jako soucast
stavajiciho sportovniho arealu na vychodnim okraji vesnice. Konkrétné na obecnim PUPFL 881/13 (2997
m2) a Casti PUPFL 881/1 (cca 800m2).

Na zékladé Rozhodnuti MéU Nymburk ¢,j. 100/1504/2014/Ben ze dne 16.1.2014 bylo
rozhodnuto, Ze pozemek vedeny v katastru nemovitosti ve zjednodusené evidenci (PK) jako parc. ¢. 865 v
k.u. Kostelni Lhota o vyméfe 1,631 ha, ktery je soucasti pozemku vedeného v katastru nemovitosti (KN)
jako pozemek parc.¢. 878/1 v k.u. Kostelni Lhota, neni pozemkem uréenym k pInéni funkci lesa. Vzhledem
k tomu, Ze dosud nedoslo k oddéleni pozemku z lesniho pozemku dle KN, je v ramci navrhu plocha
zafazena do funkéni plochy NL.

Navrhovana opatieni

Uzemnim planem neni navrzena chatové zastavba na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa.
Na pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL) neni navrena tézba nerost(i. Podstatna Cast
pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa je navrzena jako souast vymezeného USES.

Névrh zabord PUPFL:
Pro dalsi rozsifeni sportovniho arealu je navrzen zébor pozemku uréeného k pInéni funkci lesa:
715 plochy obcanského vybaveni - sport a rekreace (OS);

parc.¢. 908/1 (dle KN), k.u. Kostelni Lhota, ¢ast pozemku o rozloze 2340 m2, parcela neni
zapsana na LV; pravdépodobné se jednd o ¢ast parc.¢. 896/2 (PK) ve vlastnictvi Obce Kostelni
Lhota. Lesni typ: 1TM2 — borova doubrava metlicova; pfevainé borovice lesni, v lemu listnace
(duby).

Oddvodnéni zdboru:
divodem je zvétSeni na zdkladé pozadavku obce pro tcely umistovdni dalsich zafizeni (napf.
volejbalové kurty apod.).

V soucasné dobé obec pripravuje zamér kompletni rekonstrukce sportovniho aredlu. Ta bude
zahrnovat vystavbu nové multifunkéni haly vé. spolkového domu a nového sportovniho zdazemi.
Zejména je tieba vyresit nové parkovaci plochy, nebot v souc¢asné dobé jsou auta nucena
parkovat na frekventované silnici 1l/611, coZ vytvdii znaéné nebezpeéné situace. Zejména pak
u déti, které vystupuji z aut do silnice.

Pldn uvazuje nékolik variant feseni, ale vsechna poditaji s tim, Ze dojde k mirnému posunu
fotbalové plochy hiisté severnim smérem a zdroveri posunu volejbalovych kurtd na dkor
stdvajiciho lesa. Kurty navic budou rozsifeny, aby splriovaly normované rozméry sportovisté.

V kazdém pripadé, ackoliv jesté neni findlni koncept studie, rozhodné Ize pocitat s tim, Ze
rozsifeni na ukor &dsti pozemku lesa bude nezbytné.

D-K1 Uzemnim planem je vymezen koridor pro rozsifeni délnice D11 s oznatenim D-K1. Navrh
koridoru vyplyva z pozadavku Ministerstva dopravy CR uplatnéného v ramci projednavani UP.
Koridor je veden podél stran déalni¢niho télesa napfi¢ feSenym tzemim v Sifce az 20m od
dalni¢niho télesa na obé strany. Tento koridor ¢aste¢né zasahuje do pozemku ur¢eného k
pInéni funkci lesa pfilehlého k dalni¢nimu télesu:
parc.¢. 540/1 (dle KN), k.d. Kostelni Lhota, ¢ast pozemku - odhad zaboru cca 800m2
parc.¢. 538/1, 538/2 (dle KN), k.u. Kostelni Lhota, ¢ast pozemku - odhad zéboru cca 2000m2
Oddvodnéni zdboru:
Koridor je ohranicené tzemi pro umisténi vefejné prospésné stavby - rozsifeni D11.

Uzemnim plénem jsou vytvofeny podminky pro mozné umisténi prvkd protihlukovych opatteni
(napt. protihlukové clony, zemni val se zeleni, pas zelené). Jedna se o podmine¢né pfipustné opatfeni na
plose NZ, tj. na pozemcich u délnice ve sméru k zastavénému Gzemi.

Dle §14, odst. 2, je tieba souhlas organu stétni spravy lest i k dot¢eni pozemkd do vzdalenosti
50 m od okraje lesa. Souhlas Ize udélit pouze za urcitych podminek (napf. stavba umisténa dale nez je
absolutni vySkova bonita dfevin dle porostni skladby konkrétni lokality). Nelze pfedjimat vysledky dalSich
fizeni, udéleni vyjimky k umisténi stavby blize jak 50 m od hranic lesa nelze pfedem narokovat.

Navrhem (ve smyslu zéstavby) jsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa resp. pdsmo
50 m od jejich hranice a to v ramci navrhovych ploch 71, Z3b, 76, Z14, 215, Z16; nepatrné prestavbova
plocha P3. V regulativech je na nutnost respektovani omezeni z diivod( kontaktni polohy s lesnimi
pozemky upozorn&no. Uzemnim pléanem je pro lokalitu Z15 dana podminka, Ze v pdsmu 50 m od lesa
nebudou umistovany zadné budovy.
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7) Navrh feSeni poZadavkii obrany statu, pozarni ochrany a civilni ochrany

Poiadavky obrany statu

Nepatrna nezastavéna cast katastralniho uzemi Kostelni Lhota zasahuje do ochranného pasma
komunika¢niho vedeni (dle dat jev 082). Jedna se o zajmové tizemi Ministerstva obrany pro veskerou
nadzemni vystavbu (v tomto vymezeném tizemi Ize vydat izemni rozhodnuti a povolit veSkerou nadzemni
vystavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany. }

V feSeném tzemi se nenachazeji objekty a pozemky v majetku Ministerstva obrany CR.

V feSeném tzemi se nenachézeji 74dna vojensko - ubytovaci zafizeni.

Obecné plati, ze vystavba vétrnych elektraren, vystavba vyskovych objektl (staveb vyssich nez
30 m), staveb vyzafujicich elektromagnetickou energii, dalkovych vedeni siti technické infrastruktury a
novych tras komunikaci a navrené zmény vyuZiti Uzemi musi byt projednany s dot¢enym organem statni
spravy, kterym je z povéreni Ministerstva obrany CR Vojenska ubytovaci a stavebni sprava.

Poiadavky pozarni ochrany

Pfi vSech Cinnostech v obci je tfeba dbat na trvalou pouzitelnost zdrojti vody pro haseni pozarQ
a nesmi byt narusena funkce objektl pozarni ochrany nebo pozarné bezpeénostnich zafizeni.

Pfi realizaci jednotlivych staveb je tieba vychazet z platnych pfedpisti a pfedkladat pozarné
bezpecnostni feseni, plnit pozadavky na pozarni ochranu a pfi umistovani staveb plnit pozadavky
vyplyvajici z platnych zakond, provadécich predpisti a norem.

Pozarni ochrana je zajisténa vyjezdem vozidel Sboru dobrovolnych hasicti Kostelni Lhota a
vozidel Hasi¢ského zachranného sboru z Nymburka. Hasi¢ska zbrojnice je po celkové rekonstrukci,
umisténa v aredlu Obecniho Ufadu.

Potieba pozarni vody je zajisténa kombinované:

a) Zfizenim vefejného vodovodu vybaveného hydranty. Je doporuceno upiesnit
informace o vybaveni této distribu¢ni sité obce hydranty (absentuje zde osazeni
orientacnich tabulek o jejich poloze a poloze uzavérd; SDH viak ziejmé disponuje
adekvatnimi informacemi).

b) Dalsimi zdroji pozérni vody jsou poZzarni nadrze a rybnik (viz. koordina¢ni
vykres).

Zdroje vody pro pozarni ucely musi respektovat vyhlasku 23/2008 Sb., o technickych
podminkach poZarni ochrany staveb. Navrzené fady vefejného vodovodu budou pro tcely zdsobovani
pozéarni vodou fe$eny v souladu s CSN 73 0873 (t. j. budou dodrzeny hodnoty nejmensi dimenze potrubi,
budou v dostate¢nych vzdalenostech instalovany hydranty ap.).

Pfi navrhu pfistupovych komunikaci k objekttim a stavbdm musi byt dodrzena vyhlaska
23/2008 Sb., o technickych podminkéach pozarni ochrany staveb.

Pristupové komunikace pro pozarni techniku jsou totozné se stavajicimi a navrzenymi
komunikacemi v této hierarchii: silnice II. tfidy, IIl. tfidy, mistni komunikace, pfistupové komunikace.

- Komunika¢ni dostupnost rozvojovych lokalit je zajisténa pievazné prostfednictvim vazeb na
stavajici komunikacni sit.

- Nékteré zaméry rozvoje ploch pro bydleni v3ak vyvolaji naroky na vytvofeni Gizemnich
podminek pro zbudovani pfistupovych/obsluznych komunikaci - ty budou podrobnéji feseny
uzemni studii.

Pozadavky civilni ochrany

V feSeném tzemi nejsou znamy situace, pfi kterych by bylo nutné chranit uzemi pied
priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni. Zény havarijniho planovani (v dosahu feseného
Uzemi se nenachazeji zafizeni jadernj, ¢&i dalsi vyzaduijici specifickou ochranu obyvatel) nejsou stanoveny.

Pro hlavni mistni recipient - Vyrovku a Semberu jsou uréena zéplavova tizemi véetné vymezené
aktivni zény. Problematika je podrobné popséna v kapitole Stanoveni podminek pro vodohospodaiska a
protipovodiiova opatfeni.

Zajmova Uzemi a prostory, které by byly dot¢eny pozadavky civilni ochrany se v feSeném tzemi
nenachazeji.

V soucasnosti je varovani a vyrozuméni obyvatelstva zajisténo mistnim rozhlasem a sirénou
umisténou na budové Hasicské zbrojnice. Z hlediska ukryti obyvatelstva v d@isledku mimoiadné udalosti
mohou byt jako improvizované tkryty (slouzici ke snizeni destrukénich, radioaktivnich, toxickych a
infek¢nich G¢inkd soudobych zbrani) vyuZivany vhodné ¢asti stavebnich objektd.

Na tuzemi obce neni skladovan materiél civilni ochrany. V objektu Obecniho tfadu Kostelni
Lhota jsou prostory vyuzitelné jako sklad prostiedki CO a humanitarni pomoci. Pfi evakuaci obyvatelstva
v obci je vyuzitelné provizorni ubytovéni v zafizenich obce (zejména budovy kol a Obecniho tfadu). Pro
potieby plosné evakuace bude obec postupovat v soucinnosti s organy civilni ochrany.

Dopravni cestou pro vyvezeni a uskladnéni nebezpe¢nych latek mimo zastavéna tuzemi je
silnice Il. a Ill. tfidy. Pro zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoiadné udalosti jsou vhodné zejména Casti zafizeni vyroby se
souvislymi zpevnénymi plochami, resp. s rampami pro tdrzbu vozidel. Neni znamo, zZe by v fe3eném
uzemi byly skladovany nebezpe¢né latky v rozsahu vyZzadujicim pfijeti opatfeni.

V obci se nachazi dvé vefejna pohiebisté s dostatecnou kapacitou pro zajisténi pohiebnich
sluZeb.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou a uZitkovou vodou a elektrickou energii:

Obec je v soucasnosti zasobena pitnou vodou z vefejného vodovodu. Krizového zésobovani
pitnou vodou bude zajisténo dovozem (cisterny ze zdroje Rochov a PET lahve v mnozZstvi max. 15 I/den na
obyvatele). Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajisténo z vodovodu pro vefejnou potiebu,
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z obecnich studni, z domovnich studni (podminky odbéru uzitkové vody urci izemné pfislusny hygienik).
Nouzové zasobovani elektrickou energii bude zajisténo mobilnimi zdroji v sou¢innosti s organy civilni
ochrany.

Zdroj: Obec Kostelni Lhota, PRVaK Stiedoceského kraje.
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU - Piezkoumani pofizovatelem dle §53 STZ

1) Postup pfii pofizeni tizemniho planu

Obec Kostelni Lhota ma platny uzemni plan z roku 2000 a zménu ¢. 1 z roku 2006.
Zastupitelstvo obce Kostelni Lhota svym usnesenim ¢.1 ze dne 24.8.2016 schvalilo pofizeni nového
uzemniho planu. Zastupitelstvo svym usnesenim ¢. 6 ze dne 5.10.2016 povéfilo starostu obce Tomase
Drobného jako ur¢eného zastupitele pro spolupraci s ufadem uzemniho planovani.

Pofizovatelem Gzemniho plénu je ufad Gzemniho planovéani M&U Nymburk, odbor vystavby. Obec Kostelni
Lhota pozadala Méstsky ufad Nymburk o pofizeni izemniho planu dne 5.10.2016.

V listopadu 2016 ufad uzemniho planovani spole¢né s uré¢enym zastupitelem zpracoval navrh zadani, které
bylo projednéano podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona. Navrh zadani byl jednotlivé zaslan krajskému
ufadu, dot¢enym organim a sousednim obcim. Vefejnosti bylo projednavani zadani véetné pouceni o
IhGtach, ve kterych je mozné podavat k navrhu zadéni pfipominky, oznameno veiejnou vyhlaskou. Navrh
zadani byl vystaven k vefejnému nahliZeni v tisténé podobé po dobu 30 dnli na Obecnim Gfadé Kostelni
Lhota a na Méstském tfadu Nymburk, v elektronické podobé na internetovych strankach obou obci.

Po uplynuti IhGt k podani pfipominek vefejnosti, pozadavkl a stanovisek dotienych organt a podnétt
sousednich obci byl navrh zadani pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem upraven podle
vysledkd projednani. Upraveny navrh zadani byI v souladu s § 47 odst. 4 stavebniho zékona piedlozen
zastupitelstvu obce, které jej svym usnesenim €. 5 ze dne 21.11.2016 schvalilo.

Na zdakladé schvaleného zadéni byl vypracovén navrh dzemniho planu. Zpracovatelem
tzemniho planu je Ing. arch. Michaela Stadlerova, autorlzovany architekt CKA 03 121.

V tizemnim pléanu nebylo poZadovano zpracovani variant. Krajsky Gfad nepozadoval posouzeni
tzemniho planu z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a vyloudil vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci
oblast. Z tohoto diivodu nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi.

V z&fi 2017 pofizovatel v souladu s § 50 stavebniho zékona zahdjil projednavani navrhu tzemniho planu.
V souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zékona byl navrh Gizemniho planu dorucen vefejnou vyhlaskou. Kazdy
mobhl ve lhité do 30 dnd uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky. Spole¢né jednani pro dotéené
organy, krajsky tfad, obec a sousedni obce se uskutec¢nilo dne 24.10.2017 na Méstském Gfadé Nymburk.
Zpracovatel proved| vyklad navrhu Gzemniho planu. Ve stanovené Ihiité mohly dotéené orgény uplatnit
stanoviska a sousedni obce pfipominky.

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, organ statni spravy
lest, uplatnil nesouhlasné stanovisko k zaboru lesnich pozemkd.

V prosinci 2017 pozadal pofizovatel Krajsky Gfad Stredoceského kraje o vydani stanoviska k navrhu
uzemniho plénu z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani tizemi s ohledem na $irsi izemni vztahy,
souladu s politikou tzemniho rozvoje a souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Krajsky ufad stanoviskem z ledna 2018 vyzval ufad uzemniho planovani a zpracovatele k odstranéni
nedostatkd. Shledal nesoulad navrhu Gzemniho planu s politikou 4zemniho rozvoje a Zasadami izemniho
rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni jejich 1. aktualizaci. Navrhem UP byly vymezeny zastavitelné plochy
v zaplavovém uzemi. V navrhu UP nebyly obsazeny né&které jevy a limity vymezené v ZUR Stfedoceského
kraje.

Pofizovatel spole¢né s ur¢enym zastupitelem iniciovali jednani s OSSL, pii kterém deklarovali
vefejny zdjem na zadboru lesnich pozemkd. Dale bylo s Krajskym Ufadem prolednano zdlivodnéno a
dolozeno ponechani nékterych zastavitelnych ploch dotéenych zaplavovym Gzemim v navrhu UP.
Zpracovatel dle pozadavku krajského Gfadu upravil a dopracoval navrh uzemniho plénu a pofizovatel jej
opétovné predlozil Krajskému ufadu k posouzeni.

V lednu 2019 bylo Krajskym Gfadem, odborem Zzivotniho prostiedi, orgdnem stétni spravy lesd, vydano
souhlasné zévazné stanovisko.

Krajsky Gfad v inoru 2019 konstatoval, Ze nedostatky byly odstranény a Ize postupovat v dal3im
fizeni o Gzemnim planu.

P ofizovatel oznamil v souladu s § 52 odst. 1 stavebniho zakona a § 172 zédkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, zahajeni fizeni o Gzemnim planu a konani vefejného jednani v Kostelni Lhoté. Oznameni bylo
jednotlivé zaslano krajskému tfadu, dot¢enym organiim a sousednim obcim. Vefejnosti bylo vefejné
projednéni oznameno vefejnou vyhlaskou. Navrh izemniho planu byl vystaven na Obecnim Gfadé
Kostelni Lhota a na Méstském Gfadé Nymburk, v elektronické podobé na internetovych strankach obou
obci.

Vefejné projednani se konalo v Kostelni Lhoté dne 25.3.2019, zpracovatelem byl proveden
vyklad. Na zékladé vyhodnoceni projednani byla provedena Gprava uzemniho planu (nové stanovené
zaplavové uzemi Vyrovky a Sembery, vymezeni koridoru pro rozsiteni D11) a bylo rozhodnuto o provedeni
opakovaného vefejného projednani. Pofizovatel oznamil podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona konani
opakovaného vefejného projednani navrhu Gizemniho planu. Navrh Gizemniho pléanu byl vystaven na
Obecnim tfadé Kostelni Lhota a na Méstském ufadé Nymburk, v elektronické podobé na internetovych
strankach obou obci.

Opakované vefejné projednéni se konalo dne 8.7.2019 v Kostelni Lhoté.

Pofizovatel spole¢né s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani, vypracoval névrh
rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu a
projednal je s dot¢enymi organy a krajskym Gfadem. Po projednani byl navrh izemniho planu predlozen
zastupitelstvu obce Kostelni Lhota.

2) Soulad s politikou izemniho rozvoje a UPD vydanou krajem
viz. kapitoly 1.1) a 1.2)
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3) Soulad s cili a ukoly izemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zdkona Ukolem uzemniho pldnovdni je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Uzemnim planem byly zohlednény hodnoty feSeného tzemi. Jako podklad byly pouzity
zejména Uzemné analytické podklady ORP Nymburk a dale vlastni prtizkum projektanta.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky dzemi,

Cilem dzemniho planu je stanovit podminky pro u¢elné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajistit
ochranu nezastavéného Gzemi s ohledem na stavajici pfirodni hodnoty v kra]me Uzemni plan aZ na
vyjimky pfebira rozvoj z pfedchozi izemné planovaci dokumentace avsak s vyraznou snahou zachovat a v
souvislosti s rozvojem dotvofit pfirodni rdmec - hranici mezi zastavbou a otevienou polni krajinou. Ve
vazbé na probihajici KoPU je proveden névrh prvkd ekologické stability a navrh dal3ich krajinafskych
opatfeni nestavebni povahy s cilem zadrzovani vody v krajiné a zuslechtovéani bezprostfedniho okoli obce,
doprovazené rozvojem Setrné nepobytové rekreace v krajiné.

¢) provérovat a posuzovat potfebu zmén v dzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZivani,

Vhodné zastavitelné plochy jsou vytypovany i v souladu se zakladni strategii vyvoje obce i na
obecnich pozemcich. Rozvojové plochy na “zelené louce” jsou i ve smyslu pfedchozi izemné planovaci
dokumentace uréeny pfevainé pro zastavbu individualniho bydleni v zahradéch a jako takové jsou
soustfedény z hlediska hluku do klidné&jsich poloh, prioritné v navaznosti na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu. Uzemnim planem jsou vytvofeny uzemni podminky pro intenzifikaci COV a pro
rozvoj sportovniho areélu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové
uspofdddni uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofdddni a feseni staveb,

Cilem urbanistické koncepce je zachovani urbanistické struktury stavajici zastavby a jeji logicky
rozvoj v navaznosti na postupnou urbanizaci tzemi ¢i stavajici pociny k ni vedouci. Uzemni plén si véima
hodnot v zastavéném tzemi. Plodné a prostorové regulativy jsou izemnim planem stanoveny s
pfihlédnutim ke struktuie a charakteristice zastavby. Prioritné je chranéno historické jadro obce.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporaddni
staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty dzemi,

Rozvojové plochy na “zelené louce” jsou i ve smyslu piedchozi izemné planovaci dokumentace
uréeny pievazné pro zastavbu individualniho bydleni v zahradach a jako takové jsou soustiedény do
provozné klidnéjsich poloh, prioritné v navaznosti na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
Nastavené regulativy v téchto plochach maji za cil vyrazné preferovat sidelni zeleri (zahrady). Nékteré
plochy maji charakter proluk, vSechny navazuji na zastavéné tzemi. Vlyrazny urbanni poc¢in bude soudasti
uzemni studie, jejiz koncep¢ni zpracovani je tizemnim planem u lokalit s potencialni plosSnou zastavbou
podminéno.

f) stanovovat pofadi provadenl zmén v dzemi (etapizaci),

Uzemni plan s ohledem na “rozpracovanost” v diléich lokalitdch nestanovuje pofadi zmén.

g) vytvdret v izemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a
pro odstrariovani jejich disledkd, a to piirodé blizkym zpusobem

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro moznou realizaci pfirodé blizkych
protipovodiiovych opatieni a to podél fitky Vyrovky v plochach zafazenych do NZ1 - plochy zemédélské —
nivy.

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro mozné umisténi prvk( protihlukovych opatteni
(napi. protihlukové clony, zemni val se zeleni, pés zelené). Jedna se o podmine¢né pfipustné opatieni na
plose NZ, tj. na pozemcich u délnice ve sméru k zastavénému Gzemi.

h) vytvdret v izemi podminky pro odstrariovani disledkd ndahlych hospoddiskych zmén,

Novy tzemni plan navrhuje podvyufzité plochy v zastavéném Gzemi vyuzit pro ob¢anskou
vybavenost vefejného a komer¢niho charakteru a pro Setrnou agroturistiku.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Novy tzemni plan navrhuje podvyufzité plochy v zastavéném Gzemi vyuzit pro ob¢anskou
vybavenost vefejného a komeréniho charakteru a pro etrnou agroturistiku. Uzemni plan zachovava
stavajici funkcni vyrobni plochy. Stavajici zafizeni jsou zahrnuta do funkéniho vyuziti ploch vyroby a
skladovéni, pokud je u nich zajistén pfistup z ploch dopravni infrastruktury. Pro podnikatelské aktivity
budou prioritné vyuzivany existujici objekty, pro zastavbu rezervy ve stavajicim zastavéném UGzemi, na sité
a dopravu navazujici pozemky majici charakter prostorovych proluk ¢i enklav.

j) provéfovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynaklddadni prostiedkd z vefejnych
rozpoctd na zmény v uzemi,

Rozvojové plochy na “zelené louce” jsou i ve smyslu piedchozi tizemné planovaci dokumentace
uréeny pfevazné pro zastavbu individualniho bydleni v zahradéch a jako takové jsou soustfedény do
provozné klidnéjsich poloh, prioritné v navaznosti na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, v
maximalni mozné mire i na obecni pozemky.

k) vytvdret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Podminky jsou vytvofeny a v textové ¢asti odGvodnéni komentovany.

I) urcovat nutné asanacni, rekonstruk¢ni a rekultivacni zdsahy do dzemi,

V feSeném uzemi nebylo nutné fesit asanac¢ni zasahy do tzemi. Novy izemni pléan navrhuje
podvyuzité plochy v zastavéném Gizemi vyuZit pro ob&anskou vybavenost vefejného a komeréniho
charakteru a pro Setrnou agroturistiku.
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m) vytvdiet podminky pro ochranu Gzemi podle zvidstnich pravnich pfedpisi4), 12) pied
negativnimi vlivy zéméri na tzemi a navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud zvldstni prdvni pfedpis
nestanovi jinak,

Uzemni plan respektuje stavajici limity v tzemi, které vytvéii pfedpoklady pro ochranu
jednotlivych prvkd dzemi, dle zvlastnich pravnich predpist. Graficky vyjadfitelné prvky jsou prevainé jako
limity v uzemi zakresleny v koordina¢nim vykrese.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivdni pfirodnich zdrojd,

Netyka se UP Kostelni Lhota.

o) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, Gzemniho pldnovani a
ekologie a pamdtkové péce.

Pfi zpracovani tizemniho planu byly zohlednény aktualni poznatky z vy3e uvedenych obort,
které byly aplikovany zejména pfi Gpravé podminek pro vyufziti ploch s rozdilnym vyuzitim.

Uzemni plan Kostelni Lhota je v souladu s cili a tikoly izemniho plénovani.

4) Soulad s poiadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpist

Navrh tzemniho planu pokud jde o obsah a formu dokumentace i postup jeho pofizovani je
v souladu s pozadavky zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisQ, a jeho provadécich pfedpist — vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti.

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani tzemi jsou
v tzemnim planu podrobnéji ¢lenény nékteré plochy. Jedna se o podrobnéjsi ¢lenéni ploch a o stanoveni
plochy s jinym zplsobem vyufZiti (§3, odst.4). Toto feSeni bylo zvoleno s ohledem na vhodnéjsi naplnéni
sledovaného cile pfi vymezeni funk¢niho feSeni v jednotlivych plochach.

Plochy vymezené nad rémec vyhlasky

ZdGvodnéni proc je tizemnim planem je navrzen jiny druh plochy, nez je uvedeno v § 4 az § 19
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.:
- plochy sidelni zelené - soukroma a vyhrazena zeleri (ZS),

Vlymezenim téchto ploch budou zajistény podminky pro ochranu sidelni zelené pfed zastavbou.

Plochy sidelni zelené — soukroma a vyhrazena zeleri jsou vymezeny zejména za Ucelem
vyuzivani zahrad a dalSich pozemkd zemédélského plidniho fondu nachazejicich se v zastavéném tzemi.
Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvéareni charakteru urbanizovaného Gzemi nebo jsou
vyznamné dotceny limity vyuziti tzemi (PUPFL, zaplavové tizemi, okraj obce), a proto je na nich nutné
omezit moznost umistovéni staveb a dalSich zafizeni. Vymezenim téchto ploch v zastavéném tizemi bylo
vedeno rovnéz snahou o zajisténi feseni, které z pohledu urbanistického vhodnym zplisobem zohlednilo
pfechod zastavby do volné krajiny. Tyto plochy mohou vytvaftet a zkvalitiiovat zazemi ke stavajicim
stavbam.

5) Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi,
popiipadé s vysledkem feSeni rozporii
Pfi pofizovani tzemniho planu uplatnily dot¢ené organy stanoviska, kterd byla zapracovana do
navrhu a tak je navrh zemniho planu v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist a se stanovisky
dotéenych organ podle zvlastnich pravnich predpisd.

6) Stanovisko krajského Gfadu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Orgén posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi pfislusny podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. €)
zadkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona k
piedlozenému navrhu zadani a kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 cit. zakona nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivil tizemniho planu Kostelni Lhota na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Prislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem vylou¢il vyznamny vliv koncepce na tzemi
Natura 2000 podle ustanoveni § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich pfedpist. Organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi neshledal Zadnou z charakteristik vliv
koncepce na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi, ani charakteristiku dot¢eného Uzemi, zejména s ohledem
na pfilohu ¢. 8 zékona ¢. 100/2001 Sb., za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy posoudit podle
zakona.

7) Vyhodnoceni vyuziti zastavéného Gizemi a potieby vymezeni zastavitelnych ploch
Potencial rozvoje souvisi s narlistem poctu trvale Zijiciho obyvatelstva v poslednich dvou
dekadach. Je to zplisobeno zejména radikalnim zlepSenim vefejné infrastruktury Kostelni Lhoty (zékladni
Skola, mateiska skola, vefejny vodovod, splaskova oddilna kanalizace, sportovni vybavenost, vyrazna péce
o zeleni a détska histé). Obec ziskala v letosnim roce v ramci Stfedoceského kraje titul Vesnice roku a za
péci o zelen Zelenou stuhu.Mladi lidé si do obce piivadi nové partnery a usazuji se s nimi v misté, kde
vyrstali. To se rovnéz projevuje zna¢nou stavebni ¢innosti, ktera s sebou nese i nartst trvale Zijiciho
obyvatelstva (za poslednich tfinact let 108 trvale Zijicich obyvatel). Za poslednich pét let (2012 - 2016) se
dokoncilo celkem 18 bytd, z toho vSechny v rodinnych domech. Demograficky a stavebni vyvoj je

podrobnéji popsén v kapitole b.1) Zakladni rozvojové predpoklady.
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Novy Gzemni plan se soustiedi na vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného tzemi a
zachovani funkéni a urbanistické celistvosti, vytvaii podminky pro plnohodnotné vyuZiti ploch a objektd v
zastavéném Uzemi. V zastavéném Gzemi - stabilizovaném Gizemi doposud nejsou vycerpany vsechny
moznosti pro zastavbu. Jedna se asi o 7 stavebnich pozemk{ - proluk napojenych na stavajici vefejnou
infrastrukturu na SZ okraji a cca 3 stavebni pozemky na SV okraji Kostelni Lhoty. V3echny tyto proluky byly
dasledné novym tzemnim planem zahrnuty do ploch bydleni - rodinné domy v zahradach.

Stavajici plochy:

smiSené obytné venkovské cca 21,7 ha

plochy bydleni (v zahradach, venkovské,

hromadné) cca 19 ha

celkem cca 40,7 ha/841 obyv. - ~475 m2 /obyvatel.

Vlymezené zastavitelné plochy pro pfevaZujici obytnou vystavbu:

Zastavitelné plochy (Z) - katastralni uzemi Kostelni Lhota
dislo zplsob vyuZiti plochy plocha pro zastavbu (ha) odhad pottu staveb odhad pottu obyvatel
lokality (pramér)
Z1 plochy bydleni - rodinné domy v zahradach[BI] 2,856 15,0000 45,0000
72 plochy bydleni - rodinné domy v zahradach[BI] 0,733 5,0000 18,0000
Z3a  plochy bydleni - rodinné domy v zahradach|[BI] 2,0457 9,0000 30,0000
Z3b  plochy bydleni - rodinné domy v zahradach[BI] 2,8969 20,0000 65,0000
Z3c  plochy bydleni - rodinné domy v zahradach[BI] 1,4981 7,0000 25,0000
4 plochy bydleni - rodinné domy v zahradach[BI] 0,9525 6,0000 18,0000
726  plochy bydleni - rodinné domy v zahradach[BI] 0,0126 1,0000 3,0000
Y44 plochy bydleni - rodinné domy v zahradach[BI] 0,0540 4,0000 12,0000
78 plochy bydleni - rodinné domy v zahradach[BI] 0,0198 1,0000 3,0000
79 plochy bydleni - rodinné domy v zahradach[BI] 0,0332 2,0000 6,0000
Z10  plochy bydleni - rodinné domy v zahradach|[BI] 0,0148 1,0000 3,0000
mn plochy bydleni - rodinné domy v zahradach[BI] 0,0536 4,0000 12,0000
212 plochy bydleni - rodinné domy v zahradach|[BI] 0,0233 1,0000 3,0000
Z13  plochy bydleni - rodinné domy v zahradach[BI] 0,0360 2,0000 6,0000
celkem 11,2295 78,0000 249,0000

Vlymezené zastavitelné plochy pro pfevazujici obytnou vystavbu véetné komunikaéniho systému
a pozemkd pro vefejnou zeler tvofi celkem cca 11 ha coz je % nartst vzhledem k sou¢asnému stavu o cca
22%. Odhad poctu obyvatel v téchto lokalitach cca 250, ..viz. tabulka vyse. Rezervy ve stévajicim
zastavéném uzemi (cca 10 stavebnich pozemku - proluk) odpovidaji po¢tu cca 30 obyvatel.

V ramci celého zajmového Gzemi se jedna o vyhledovy rozvoj na pfisti obdobi (odhad do roku
2050) pro cca 1020 obyvatel celkem, coz je % narlst vzhledem k poctu trvale Zijiciho obyvatelstva k
1.2.2016 (841) 0 32 %.

Uzemni planem jsou nastaveny rozvojové moznosti v plochach zastavitelnych tak, aby
odpovidajicim zptisobem byly vytvofeny izemni podminky pro trvaly pobyt nové narozenym &i nové

dostate¢ného poctu stavebnich pozemkd s realizovanou dopravni a technickou infrastrukturou (za
podminky trhem akceptovatelné ceny). Budouci rozvoj sidla je tedy dan zejména ekonomickymi a
majetkopravnimi podminkami, nikoli dynamikou demografického vyvoje.

Zvolenym zplsobem se vytvaii podminky k navySeni poctu obyvatel pfiblizné historickému
maximu, neumoziiuje se vytvaret plochy nadmistniho zajmu, nedochézi k neimérnému zatizeni
stavajiciho obc¢anského vybaveni (véetné vybaveni v okolnich sidlech). Rozvoji je pfizplisobena technicka

infrastruktura (navrh plodné plynofikace, rozsifeni kapacity COV), rozsifeni sportovnich ploch a ploch
vefejné obcanské vybavenosti.

8) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje s odivodnénim potfeby jejich vymezeni

Uzemnim planem je vymezen koridor pro rozsiteni déalnice D11 s oznacenim D-K1.

Koridor je veden podél stran dalni¢niho télesa napfic feSenym tuzemim.

Zddvodnéni:

Ndvrh koridoru D-K1 vyplyvd z poZadavku Ministerstva dopravy CR uplatnéném v rémci
projedndvdni UP. PoZzadavek Ministerstva dopravy CR. Ministerstvo dopravy sleduje na zdkladé
vyhodnoceni vysledku celostdtniho scitani dopravy v roce 2016 zamér rozsifeni stdvajici ddlnice D11 vné
o jeden jizdni pruh v kazdém sméru. Rozsifeni v useku Jirny - Podébrady by mélo navazovat na
modernizaci ddlnice D11 v dseku Praha - Jirny.

9) Vyhodnoceni feseni UP podle vysledki vefejného projednani dle §53 STZ

9.1) Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odtvodnéni
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Vaclav Hofanek a Petra Hofankova, Kostelni Lhota 119

Namitka &.1:
Pozemek ¢. 241/5 ponechat v plose smisené obytné (SV).

Rozhodnuti: namitce se vyhovuje.
Odiivodnéni:
Pozemek je funkéné spojen se stabilizovanou plochou, ve které je dominantni funkce bydleni.

Némitka ¢.2:
Pozemek ¢. 241/44 ponechat v plose pro bydleni, hranici zastavitelné plochy posunout o cca 20
— 30 metr smérem od cesty.

Rozhodnuti: namitce se ¢astecné vyhovuje.

Odtivodnéni:

Pozemek p.¢. 241/44 je zatlenén do plochy Z7 (Bl - bydleni, rodinné domy v zahradach),
pozemek navazuje na stavajici smiSenou obytnou zastavbu a navrzené plochy pro bydleni 77
a7 Z12. Sife zastavitelné plochy zachovéva linii sousedicich zastavitelnych pozemk.

Ing. Josef Safranek, Kostelni Lhota 74

Némitka:

Pozemek p.¢. 548 — zafadit do zastavitelné plochy pro moznost vyuziti pozemku pro vystavbu
v oblasti kulturnich, obytnych jednotek ¢i jednotek lehkého praimysluy, tedy jednotek
piispivajicich k ekonomickému, enviromentalnimu a kulturnimu rozvoji obce. Diky lokaci pfi
okraji obce toto misto nijak nenarusuje stavajici kulturni rdz obce a nezasahuje do stévajici
reziden¢ni oblasti. Obec Kostelni Lhota v sou¢asné dobé vyuziva sousedni parcelu pro kulturni
akce, a proto poloha této parcely by v budoucnu mohla byt efektivni v rdmci rozvoje této
kulturni ¢asti obce, tzn. mohla by byt vyuzita pro spolupraci s obci na kulturnich akcich.
Nejadekvatnéjsi moznosti vyuZiti této parcelni jednotka mohla byt vystavba kulturniho ¢i
komunitniho centra s parkem, popfipadé vystavba nemovitosti rozvijejici nardstajici potencial
obce.

Rozhodnuti: namitka se zamita.

Odiivodnéni:

Pozemek se nachazi mimo zastavéné tizemi obce, a to v odlouéené lokalité, nenavazujici na
zastavéné Uzemi obce. Pfevazna ¢ast pozemku se nachazi v ochranném pasmu lesa. Za¢lenéni
pozemku do zastavitelné plochy odporuje schvalenému Zadani Gizemniho planu (bod A.1
PoZadavky na urbanistickou koncepci — ,samoty urcené pro bydleni nebo rekreaci, které by
nenavazovaly na zastavéné uzemi obce, nebudou navrhovany”) a pozadavkum PUR CR -
republikové priority — bod (15) - ,,navrhem tzemniho planu nebude umoznéno vytvéiet
urbanni prostiedi prostorové sociélni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost
obyvatell”. Stanoveni zastavitelné plochy nenavazujici na zastavéné Gizemi obce odporuje
Zasadam uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje, Gplné znéni po 2. aktualizaci — priority
uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi :

- odst. (06) (pism.c) - zachovani a citlivé dopInéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné
meéstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zéstavbou a omezit fragmentaci krajiny a sristani sidel;

- odst. (07) (pism. b) — vyvézené a efektivni vyuzivani zastavéného tzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektli v zastavéném
Uzemi a preferovat rekonstrukce a pfestavby nevyuZivanych objektil a areald v sidlech ped
vystavbou ve volné krajiné&, vy$si procento volné zelené v zastavéném tizemi.

Petr Linka, Kostelni Lhota 254, zastoupeny Frank Bold Advokati, s.r.0., Udolni 33, Brno
Namitka &.1:

Podatel nesouhlasi se zamérem zahrnout ¢ast pozemku parc. €. 695/2 a pozemek parc. ¢.
695/6 do plochy ZS Zada o vypusténi casti pozemku parc. €. 695/2 a pozemku parc. .
695/6 z plochy ZS. Podatel zaroveii Zada o zafazeni pozemku parc. €. 695/2 a pozemku
parc. €. 695/6 do nékteré z ploch bydleni.

1. C. Odiivodnéni namitky

Pro zahrnuti ¢asti pozemku parc. €. 695/2 a pozemku parc. €. 695/6 do plochy ZS, podle
diivodného piesvédceni podatele neexistuji racionalni diivody. Naopak proti vymezeni této
plochy hovoii hned nékolik skute¢nosti.

Zafazenim casti pozemku parc. €. 695/2 a pozemku parc. €. 695/6 do plochy sidelné
zelené se zménilo dosavadni funkeni vyuZiti casti pozemku podatele, ¢cimz doslo k zasahu
do jeho vlastnického prava. Navrh UP pfitom vyslovné neuvadi, z jakého divodu k zafazeni
Casti pozemku parc. ¢. 695/2 a pozemku parc. ¢. 695/6 mezi plochy ZS doslo.
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Podle s. 50 od(ivodnéni navrhu UP ,jde o pozemky, které se vyrazné podileji na utvdfeni
charakteru urbanizovaného tzemi nebo jsou vyznamné dotceny limity vyuZiti Gizemi
(PUPFL, zdplavové tzemi, okraj obce), a proto je na nich nutné omezit moZnost umistovdni
staveb a dalsich zafizeni. Vymezeni téchto ploch v zastavéném iizemi bylo vedeno rovnéz
snahou o zajisténi Feseni, které z pohledu urbanistického vhodnym zpiisobem zohlednilo
prechod zdstavby do volné krajiny. Tyto plochy mohou vytvdret a zkvalitiiovat zdzemi ke
stdvajicim stavbam.”

Vzhledem k tomu, Ze se ¢ast pozemku parc. ¢. 695/2 a pozemek parc. ¢. 695/6 nachazi mimo
urbanizované tizemi obce Kostelni Lhota, je tedy prvotnim cilem vymezeni ploch ZS regulace
pozemku dotcenych limity vyuZiti Gzemi. Uvedené pozemky podatele pfitom nejsou témito
limity vyraznéji dotceny.

Dle schémata vodnlho hospodafstvi S2, ktere je soucasti graflcke &asti navrhu UP se ¢&ast
pozemku parc. €. 695/2 a pozemek parc. €. 695/6 nachazi mimo zaplavové uzemi. Dle
zavazného stanoviska vydaného Méstskym atadem Nymburk, Odborem Zivotniho prostiedi ¢. j.
100/37795/2016/Bic ze dne 11. 8. 2016 je pfitom z pohledu ochrany pfirody moZné umistit na
pozemku parc. €. 695/6 stavbu rodinného domu. Tento pozemek je mozné vyuZit k vystavbé za
soucasného zachovani ochrany pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa. Co se tyce ¢asti
pozemku parc. & 695/2, tento pozemek se nachazi v jesté vétsi vzdalenosti od lesa, proto
nelze v tomto pfipadé uvaiovat o dotceni casti pozemku parc. €. 695/2 a pozemku parc. €.
695/6 limity vyuziti izemi v souvislosti s pozemky uréenymi k pInéni funkce lesa.
Uvedené pozemky podatele se nachazi ve vzdalenosti zhruba 200 m od okraje katastralniho
uzemi obce Kostelni Lhota. Hranice katastralniho tizemi je tak od téchto pozemkd oddélena
dostatecné irokym pruhem lesnich a zemédélskych pozemki. Ani tieti uvedeny limit vyuZiti
uzemi se tak nedotyka casti pozemku parc. & 695/2 a pozemku parc. €. 695/6.

Dalsim ddvodem pro vymezeni ploch ZS je dle vySe citovaného odivodn&ni navrhu UP vhodny
pfechod zéstavby do volné krajiny. Takové odiivodnéni vSak miiZe v pfipadé dotéenych
pozemk(i podatele obstat jen st&Zi. V textové i grafické &asti navrhu UP je toti vymezena
zastavitelna plocha Z1, ktera se nachazi v bezprostfedni blizkosti pozemkd podatele. Dle textové
&asti navrhu UP se pfitom jedna o prioritni rozvojovou plochu v severozapadni ¢asti Kostelni
Lhoty, ktera je ur¢ena pfevazné pro bydleni v rodinnych domech s privatnimi zahradami.

Pokud se tedy ma ve vzdalenosti necelych 100 m od casti pozemku parc. €. 695/2 a
pozemku parc. €. 695/6 nachazet prioritni rozvojova zastavitelna plocha, nelze
predpokladat e se v takovém piipadé jedna o vhodny piechod zastavby do volné krajiny.
Dle nazoru podatele tak neni z odivodnéni navrhu UP viibec patrné, pro¢ maji byt dotcené
pozemky podatele zafazeny do plochy ZS pravé zplsobem, ktery je uplatnén v navrhu UP. Podle
podatele nelze ¢ast pozemku podatele parc. ¢. 695/2 a pozemek parc. ¢. 695/6 zahrnout pod
definice plochy ZS a odiivodnéni vytvoreni plochy ZS neodpovidéa charakteru téchto pozemkd.

Pokud je tedy hlavnim tcelem plochy ZS ochrana charakteru urbanizovaného uzemi,
pozemk vyznamné dotcenych limity vyuZiti Gzemi ¢i vhodny pfechod zastavby do volné
krajiny, pak by ¢ast pozemku parc. €. 695/2 a pozemek parc. €. 695/6 nemély byt do
plochy ZS zafazeny.

Soucasti odiivodnéni této namitky jsou dale nize uvedené body Ill. a IV.

Rozhodnuti: Namitka se zamita.
0Odiivodnéni:

V souc¢asné platném tuzemnim planu obce Kostelni Lhota se pozemky parc.¢. 695/2 (orna
ptda) a 695/6 (manipulacni plocha) nachazeji v nezastavéném tzemi. Od souvislé zéstavby
obce jsou oddéleny pasem lesa. Majitel pozemkd maze podle stavajiciho tizemniho planu na
pozemcich umistovat pouze stavby podle § 18 odst. (5) a (6) stavebniho zakona. Z toho vyplyva
i velmi omezena moznost jejich vyuzivani.

Tyto pozemky jsou oploceny, a to z dGvoduy, Ze v minulosti byly vyuzivany Mysliveckym spolkem
k odchovu bazantt, a jesté dfive majitelem k chovu driibeze. Nikdy ani v minulosti nemély
obytnou funkci. V soucasné dobé je na pozemcich travni porost, nejsou nijak zemédélsky ani
péstitelsky vyuZivany. Jedna se tedy o pouhou travnatou plochu, ohrani¢enou z jedné strany
lesnim pozemkem, z druhé strany vodoteci a dale pfechazejici do volné piirodni plochy. Oba
pozemky se nachazeji v ochranném péasmu lesa.

Novy Gzemni plan zafazuje pozemky parc.¢. 695/2 a 695/6 do zastavéného Gizemi, do plochy
ZS - soukroma a vyhrazena zeler, malou jizni ¢ast pozemkd do plochy BV — bydleni

v rodinnych venkovskych domech. Tato zména je z hlediska moznosti vyuzZiti pozemk( pro
majitele velkym pfinosem, nikoli omezenim jeho vlastnickych prav, jak uvadi v namitce.
Zatazeni pozemk( do plochy ZS umoiriuje majiteli vyuzivat je k rekrea¢nimu pobytu a to véetné
umisténi drobnych doplitkovych staveb, jako pergoly, altany, bazény atd.

V od@vodnéni navrhu UP (str.50) je pro stanoveni ploch ZS uvedeno: ,Vymezenim téchto ploch
budou zajistény podminky pro ochranu sidelni zelené pied zdstavbou. Plochy sidelni zelené
Jjsou vymezeny zejména za Gcelem vyuZivani zahrad a dalSich pozemki zemédélského pudniho
fondu nachdzejicich se v zastavéném tzemi. Jde o pozemky, které se vyrazné podileji na
utvdfeni charakteru urbanizovaného dzemi nebo jsou vyznamné dotceny limity vyuZiti tdzemi.
(PUPFL, zdplavové tzemi, okraj obce), a proto je na nich nutné omezit moZnost umistovdni
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staveb a dalsich zafizeni. Vymezeni téchto ploch v zastavéném Gzemi bylo vedeno rovnéz
snahou o zajisténi feSeni, které z pohledu urbanistického vhodnym zplGsobem zohlednilo
prechod zdstavby do volné krajiny. Tyto plochy mohou vytvdret a zkvalitriovat zazemi ke
stavajicim stavbam.”

Pfesné tuto funkci zminéné pozemky v novém Gzemnim planu plini, kdyz jsou nové zafazeny do
zastavitelné plochy, aby bylo majiteli umozZnéno jejich hodnotnéjsi vyuZiti, ale byla zachovana
jejich krajinotvorna a urbanisticka funkce.

Tyto pozemky nelze zahrnout do plochy BV, protoze tuto funkci prokazatelné neplni, a ani

v minulosti nikdy neplnily. Rovnéz je nelze zafadit do navrhovych ploch BV, protoze by tim
nebylo dodrzeno zadéni izemniho pléanu (bod A.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci —
«samoty uréené pro bydleni nebo rekreaci, které by nenavazovaly na zastavéné tizemi obce,
nebudou navrhovany”) a pozadavk@im PUR CR - republikové priority — bod (15) — ,navrhem
uzemniho plénu nebude umoznéno vytvaiet urbanni prostredi prostorové socialni segregaci

s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel(”.

Rozsiteni dalSich ploch pro bydleni v této lokalité je z hlediska urbanistické koncepce obce
nezadouci a je v rozporu se Zasadami tizemniho rozvoje Stiedoceského kraje, Gplné znéni po 2.
aktualizaci - priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi :

- odst. (06) (pism.c) - zachovani a citlivé dopInéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné
meéstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zéstavbou a omezit fragmentaci krajiny a sristani sidel;

- odst. (07) (pism. b) — vyvézené a efektivni vyuzivani zastavéného tzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektli v zastavéném
Uzemi a preferovat rekonstrukce a pfestavby nevyuzivanych objekt( a areal( v sidlech pied
vystavbou ve volné krajiné&, vy$si procento volné zelené v zastavéném tizemi.

Vysek z platného tzemniho planu obce Kostelni Lhota:

Fialova ¢erchovana ¢ara - zastavéné tzemi
OranZové ¢erchovana ¢ara - zastavitelné plochy
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Namitka &.2:

Podatel nesouhlasi se zamérem zafazeni pozemki parc. €. 694/1 do plochy NSp a Zada o
vypusténi pozemku parc. €. 694/1 z plochy NSp.

Il. C. Odiivodnéni namitky )

Plocha NSp je vymezena navrhem UP jako plocha ,zelené mimo lesni porosty, ¢asto na
plochdch drivéjsich luk, nékdy i poli, nebo neplodné pldy, kde je v soucasnosti vice ¢i méné
vzrostly stromovy porost spontanné vzesly, nékdy ndletem z blizkého lesa. Jednd se o
plosnou bodovou a liniovou zeleri v zemédélské krajiné (remizy, meze, ostravky zelené, strouhy,
lemovd spolecenstva lest atd., které mohou sloufzit jako refugium a biotop zvldsté chranénych
druh zZivocich(), maji charakter interakcnich prvkd doplriujici biocentra a biokoridory. Tyto
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plochy maji pfirodni rdz, které je nutno zachovat - jde o nelesni zeleri, ktera oddéluje
plochy riznych funkci.”

Vyuziti ploch NSp je stanoveno zejména pro extenzivné vyuZivané sady a zahrady s travnim
krytem, louky v nivach vodnich tokd a bfehové porosty ¢i ochrannou zeleri. Plochy NSp Ize
vyuZit také jako pozemky zemédélského pidniho fondu, a to zejména ty s upfednostnénim
mimoprodukénich funkci.

Na s. 40 odGvodnéni navrhu UPje dale uvedeno, ze plochy NSp jsou vymezeny zejména ,za
ucelem zajisténi podminek pro dzemni ochranu vymezeného tzemniho systému ekologické
stability (biokoridorti) a dalSich ekologicky cenny uzemi (ekologické kostry tizemi) v
zemédélské krajiné, pro realizaci protieroznich opatfeni.”

Pozemek parc. ¢. 694/1 se nenachazi v blizkosti Zadného z prvki uzemniho systému ekologické
stability. V souvislosti s dotcenym Gzemim piitom nelze hovofit ani o ekologicky cenném tizemi,
jelikoz navrh UP zarover vymezil rozvojovou zastavitelnou plochu Z1 ve vzdalenosti zhruba 100
m od pozemku parc. ¢. 694/1. Pozemek se mimo to nenachézi v zaplavovém Gizemi a neni
nadmérné ohroZen erozi. Na pfevaZné &asti pozemku se pfitom nenachazi zadny stromovy
porost. Ten je soustfedén pouze v severni &asti pozemku, ktera je navrhem UP zafazena do lesni
plochy (NL).

Zvyse uveden?ch divodi podatel nerozumi tomu, proé byl pozemek parc. €. 694/1
zafazen mezi plochy piirodni krajinné zelené (NSp). K zafazeni pozemku podatele do
plochy NSp v navrhu UP ' nejsou objektivni divody.

Pozemek podatele parc. ¢. 694/1 je v tuto chvili trvalym travnim porostem, ktery je soucasti
zemédélského pldniho fondu. Jedna se o hodnotnou ptdu, ktera byla v minulosti zemédélsky
vyuzivéna a v soucasné dobé je zatravnéna. Podatel vSak v budoucnosti planoval zménu kultury
a vyuZiti pozemku parc. ¢. 694/1 jako orné pidy k zemédélské produkci.

Soucasti odiivodnéni této namitky jsou dale nize uvedené body Ill. a IV.
Rozhodnuti: Namitka se zamita.

Odiivodnéni:

Zasady Stiedoceského kraje, iplné znéni po 2. aktualizaci stanovi v kap. 1. priority izemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi. V odstavci (6) pism a) uklada
soustiedit se ,na zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability”, dalsi
prioritou pak je vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodaiskych ¢innosti a
pfi tom se soustiedit zejména ,na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajing,
zajistit icelné ¢lenéni pozemkové driby prostiednictvim pozemkovych tprav a doplnéni
krajinnych prvk( zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni” -
odst. (7) pism. ). Zafazenim pozemku parc.¢. 694/1 do ,plochy smiSené nezastavitelného
Uzemi — pfirodni a krajinna zeler”, vznika v izemi masivni pés lesnich a pfirodnich pozemkad,
ktery by naplrioval vySe uvedené podminky ochrany a vyvazeného rozvoje Gizemi. Pozemek
parc.t. 694/1 je v katastru nemovitosti zapsén jako ,trvaly travni porost”. Jedna se o méné
hodnotnou zemédélskou pddu (BPEJ IV.), ktera v souc¢asné dobé neni zemédélsky
obhospodaiovana a tento stav vzhledem k postupujlamu naletovému porostu jiz trva delsi
dobu. Zafazeni pozemku do plochy NSp tedy neni nové stanovenou zménou, ale pouhym
zaznamenanim stévajiciho stavu pozemku. Uzemni plan umoziiuje vyuziti téchto ploch jako
zemédélskou pidu - kapitola f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti (text. Cast str. 24), uvadi: ,pfipustné vyuziti plochy NSp - pozemky zemédélského
pudniho fondu, zejména ty s upfednostnénim mimoproduk¢nich funkci, véetné tGéelovych
komunikaci slouzicich k jejich obhospodarovanl pozemky vodnich ploch a vodnich tokd” atd.
Vlastnikovi nevznika navrhem UP 74dna tjma.

Uplatnéné namitky déle obsahuji tento text:
11l. Neodiivodnéné omezeni prava podatele

Jak bylo uvedeno vy3e v bodech 1. a Il., zmény vyuZiti, provedené navrhem UP na pozemcich
podatele, nejsou dostate¢nym zpusobem odlivodnény. Radné odtivodnéni je ptitom v souladu
s ustanovenim § 173 odst. 1 zakona ¢ 500/2004 Sb., spravniho fadu, jednou z povinnych
nalezitosti tizemniho planu. Odtvodnéni musi vyhovovat poiadavkﬁm na pfezkoumatelnost,
jak vyplyva napfiklad z rozsudku NSS ze dne 16. 12. 2008, €. j. 1 Ao 3/2008-136. Nedostatek
rozhodovacich divodii tak zptsobuje nepiezkoumatelnost izemniho planu.

V rozsudku ze dne 18. 9. 2008, €. j. 9 Ao 1/2008 - 34 Nejvyssi spravni soud (,NSS")
konstatoval, 7ze aby bylo mozné néasledné posoudit, zda se rozhodnuti o vydani izemné
planovaci dokumentace ,,nachdzi v mantinelech danych zdakonnymi pravidly dzemniho
pldnovdni obsaZenymi zejména ve stavebnim zdkoné, je nezbytné, aby pfFislusné spravni
orgdny velice peclivé zvdZily vSechny v tvahu pfichdzejici varianty Feseni tizemi, a to
predevsim s ohledem na zajisténi harmonického rozvoje lokality. Jimi zvolend varianta
musi byt ndsledné dostatecnym a presvédcivym zpiisobem zdiivodnéna, piicemz pouhd
citace zakonnych ustanoveni vztahujicich se na fesenou problematiku jisté nepostaci, nebot je
nanejvys vhodné a potiebné promitnout preferované reseni na pozadi specifickych podminek
a vztah( v posuzovaném dzemi.”
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Podle § 18 odst. 4 stavebniho zakona je cilem tzemniho planovani urdit ,,podmlnky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajisténi ochrany nezastavéného tzemi a
nezastavitelnych pozemkd. Ukolem porlzovatele tzemniho planu je dle § 53 odst. 4
piezkoumat soulad navrhu uzemniho planu pravé s cili Gizemniho planovani, zejména s
ohledem na ochranu nezastavéného Gzemi. Soucasti odlivodnéni izemniho planu pak dle § 53
odst. 5 stavebniho zakona musi byt vysledek pfezkoumani navrhu izemniho planu
pofizovatelem a vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Podle grafické ¢asti soucasné platného tzemniho plénu se Cast pozemku podatele parc. &.
695/2a pozemek parc. ¢. 695/6 nachazi mimo navrzené hranice zastavéného tzemi obce.
Névrh UP pfitom tyto pozemky do zastavitelného Uzemi zafazuje, kdyZ na s. 12 zmmu;e jako
jedno ze zastavitelnych Gzemi také oblast s ndzvem ,rodinny dim & p. 254 u lesa.” U¢elem
stanoveni pribéhu hranice zastavéného tzemi je vytvofit predpoklady pro soustfedéni nové
vystavby zejména do zastavéného tzemi, jeho hospodarné vyuizivani a pro zvySeni
ochrany okolni krajiny.

Oddvodnéni navrhu UP pfitom zmifiuje nardst pottu obyvatel obce a s tim souvisejici potiebu
rozvoje vystavby. , Potencidl rozvoje souvisi s ndrdstem poctu trvale Zijiciho obyvatelstva v
poslednich dvou dekdddch. [...] To se rovnéz projevuje znacnou stavebni ¢innosti, kterd s
sebou nese i ndrast trvale Zijiciho obyvatelstva za poslednich tfindct let (108 trvale Zijicich
obyvatel)” (s. 12 odGvodnéni navrhu UP). Rovnéz dle ¢l. 2.3 platného tzemniho planu obce
Kostelni Lhota je pro ,,prostorové uspofdddni obce nutné zajistit posileni obytné a sidelni
funkce. Pi zajiSténi kompaktnosti sidelnich dtvari md byt piitom respektovdna uréitd
uvolnénost zdstavby odpovidajici prostfedi obce.” Navrh UP pfitom dle s. 53 odGvodnéni
navrhu UP vychazi z urbanistické koncepce stavajlqho tzemniho pIanu

Rovnéz odGvodnéni navrhu UP na s. 64 konstatu;e Ze ,novy uzemni pldn se soustiedi na
vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného tGzemi a zachovdni funkéni a urbanistické
celistvosti, vytvdii podminky pro pinohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném
tizemi.

Navrh UP ostatné vymezuje zcela nové zastavitelné plochy, véetné ploch pro bydleni, jako
plochy Z1 - Z13. Vymezeni téchto pIoch neni v navrhu UP nljak konkrétné zdiivodnéno.
Oddvodnéni navrhu UP v obecné roving uvadi, Ze , Novy Gzemni pldn se soustfedi na vyvdZené
a efektivni vyuZivani zastavéného tzemi a zachovdni funkéni a urbanistické celistvosti, vytvdii
podminky pro plnohodnotné vyufZiti ploch a objekti v zastavéném uzemi. V zastavéném Gzemi
— stabilizovaném uzemi doposud nejsou vycerpdny vSsechny moZnosti pro zdstavbu. Jednd se
asi o 7 stavebnich pozemk( — proluk napojenych na stdvajici vefejnou infrastrukturu na SZ
okraji a cca 3 stavebni pozemky na SV okraji Kostelni Lhoty. VSechny tyto proluky byly disledné
novym tzemnim pldnem zahrnuty do ploch bydleni - rodinné domy v zahraddch.” (str. 64
odavodnéni névrhu tzemniho planu Kostelni Lhota).

Vzhledem k potiebé nové vystavby, umisténi pozemku podatele a odiivodnéni navrhu UP
tak mély byt pozemky podatele parc. & 695/2 a parc. €. 695/6 zafazeny v navrhu UP do
nékteré z ploch pro bydleni.

Jak uvéadi odtivodnéni navrhu UP na s. 62, plosné a prostorové regulativy j: Jsou tzemnim
pldnem stanoveny s prlhlednut/m ke struktufe a charakteristice zdstavby.” Charakter zastavby
by pfitom byl v lokalité s ndzvem ,rodinny diim ¢. p. 254 u lesa” zachovan také v pfipadé
stanoveni podrobnych regulativ(i a pozadavk{ na vystavbu, jako je tomu v textové &asti navrhu
UP u ploch pro bydleni. Podle s. 64 odivodnéni navrhu UP je pfitom ,z hlediska budouciho
vyvoje nejdleZitéjsim ristovym faktorem existence nabidky dostatecného poctu stavebnich
pozemkd s realizovanou dopravni a technickou infrastrukturou (za podminky trhem
akceptovatelné ceny).” Pozemky parc. ¢. 695/2 a parc. ¢. 695/6 prltom spliiuji pozadavek na
dostate¢nou technickou infrastrukturu a zaroveri jsou z pozemku parc. ¢. 695/6 dopravné
dostupné. Naprosté omezeni zastavitelnosti uvedené plochy je tak nadmérnym zdsahem do
prav podatele.

Odiivodnéni vymezeni novych zastavitelnych ploch neobsahuje fadné, racionalni a
transparentni argumenty, pro¢ navrhem UP byly vymezeny zcela nové plochy pro bydlenl,
zatimco vystavba na pozemcich podatele parc. <. 695/2 a parc. ¢. 695/6 neni umoinéna. U
pozemkii zafazenych mezi plochy ZS a NSp odiivodnéni zcela chybi.

Podatel shrnu;e 7e pokud ma navrhem UP dojit k zasadni zdméné funkéniho vyuziti dotéenych
pozemk, musi byt tato zména podloZena relevantnimi divody, které musi byt srozumitelné a
t4dné popsény v oddvodnéni navrhu UP. Pokud tedy v odtivodnéni navrhu UP absentuje
popis relevantnich diivodi zasadni zmény funkéniho vyuiiti ploch dotéenych pozemkd,
jak bylo vysvétleno vy3e, pak je navrh UP nepiezkoumatelny.

IV. Nepiiméieny zasah do prav a legitimniho ocekavani podatele

Syn podatele, pan Jakub Linka, ma v imyslu na hranici pozemki parc. €. 695/2 a parc. ¢.
695/6 vybudovat jednoduchy rodinny diim. V této souvislosti se také v roce 2016 obratil na
starostu obce Kostelni Lhota. Nasledné mu v3ak bylo sdéleno, Ze obec planuje pofizeni navrhu
UP, ve kterém by tato zaleZitost byla fesena.

S ohledem na pfislib starosty obce Kostelni Lhota ohledné umoznéni budouci zastavby na
pozemku parc. & 695/6 a zavazné stanovisko Méstského Gfadu Nymburk €. j.
100/37795/2016/Bic ze dne 11. 8. 2016 nabyl podatel legitimni ocekavani, Ze jeho syn bude
moci na pozemku parc. €. 695/6 stavét. Podatel ocekaval, Ze zastavitelnost jeho pozemk
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bude umoznéna i v navrhu UP a mésto Kostelni Lhota nebude klast Zzadné prekazky budouci
realizaci stavebnich zamérd.

Podatel spatfuje zasah do svého prava na ochranu vlastnictvi ve ztraté moznosti vyuZit
pozemky v souladu se svym legitimnim ocekavanim.

Podoba néavrhu UP byla pro podatele v mnohém prekvapuua Dle str. 5 Navrhu zadani
tzemniho planu Kostelni Lhota (,zadani UP") ~Nové navrzené zastavitelné plochy budou
navazovat na stdvajici.” Pozemky parc. €. 695/2 a parc. ¢. 695/6 ptitom sousedi s plochou
bydleni BV - rodinné domy venkovské. Na str. 4 zadani UP je dale uvedeno, ze ,sidelni
struktura ani sirsi vztahy nebudou uzemnim pldanem zdsadnim zpusobem ménény, samoty
urcené pro byd/enl nebo rekreaci, které by nenavazovaly na zastavéné uzemi obce, nebudou
navrhovany Pozemky parc. ¢. 695/2 a parc. ¢. 695/6 se piitom nachazi v zastavéném Gzemi
obce a zéroveri v sousedstvi plochy pro bydleni.zadani UP déle uvadi, ze ,Ndvrh dzemniho
pldnu navdze na dosud platny Uzemni plan obce Kostelni Lhota a bude zohledriovat
dosavadni kontinudini vyvoj se zménami vyplyvajicimi z ndsledné uvedenych pozadavkd.
Zmény v rozsahu jiz vymezenych zastavitelnych ploch vsak nejsou vylouceny, naopak se timto
zaddnim umoZiiuje znovu provérovat jejich vhodnost, tzemni rozsah a vyuziti dzemi. [...]
Potencidl rozvoje souvisi s ndrdstem poctu trvale Zijiciho obyvatelstva v poslednich dvou
dekdddch."

Na zakladé této skutecnosti podatel nabyl legitimni ocekdvani ohledné moznosti vystavby
rodinného domu na hranici pozemki parc. €. 695/2 a parc. €. 695/6. Ochrana legitimniho
ocekavani je jednou ze zakladnich zasad prévm'ho fadu a statu, ktera by méla byt
respektovana viemi organy vefejné moci, tedy i v procesu pofizovani uzemné planovaci
dokumentace (srov. napfiklad nalez Ustavniho soudu ze dne 3. 6. 2009, sp. zn. I. US 420/09, v
némz se m] uvadi, ze .z charakteru prdvniho stdtu Ize dovodit i legitimni poZadavek, Ze se
kazdy maze spolehnout na to, Ze mu stdtni moc dopomtzZe k realizaci jeho subjektivnich
ndrokd a nebude mu v je/ICh uplatnéni branit").

Né&vrh UP musi mimo jiné splfiovat pozadavek pifiméfenosti (proporcionality) vaci praviim
dotéenych osob. Omezeni a zasahy do prav dotcenych osob, které vyplyvaji z tizemniho plénu,
musi mit dle ustélené judikatury spravnich soudi Gstavné legitimni a o zakonné cile opfeny
diivod, musi byt ¢inény jen v nezbytné nutné mife, co nejSetrnéjsim ze zplisobii vedoucich
jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskrimina¢nim zpisobem a s vylou¢enim liboviile
(viz napf. rozsudek NSS ze dne 9. 8. 2010, ¢. . 4 Ao 4/2010 - 195).

V rozsudku ze dne 2. 10. 2013, ¢j. 9 Ao 1/2011 — 192 NSS uvedl: ,V rdmci posouzeni zdkonnosti
vydaného opatreni obecné povahy vsak posuzuje, zda feSeni pfijaté opatienim obecné
povahy ve vztahu ke konkrétni osobé neni zjevné nepfiméfené, nezdiivodnitelné ¢i
diskriminacni, nejde-li o zjevny exces, Sikanu apod. Sprdvni soud je tedy povoldn zhodnotit,
zda mezi navrhovanym vyufZitim Gzemi a z toho plynoucim omezenim dotc¢eného vlastnika
nemovitosti neexistuje, i pfi formdlnim dodrZeni veskerych poZadavkd hmotného prdva, zjevny
nepomér, ktery nelze odlivodnit ani vefejnym zajmem na vyuZiti izemi obce v souladu s
pozadavky uvedenymi v ustanoveni § 18 stavebniho zakona.”

Zrozsudku NSS ze dne 4. 8. 2010, ¢. j. 4 Ao 3/2010 —54 dale plyne obecné zasada
minimalizace zasahu do vlastnického prava, jejiz soucasti je nejen posouzeni intenzity
zéasahu, ale také zplsobu jeho provedeni, tedy zda je zasah nediskriminacni a neni vyrazem
libovdile rozhodujiciho organu. Pfi tvorbé navrhu UP se v3ak pofizovatel touto zésadou
nefidil, nebot zcela pomiji jak ohledy na vlastnické pravo podatele, tak ochranu jeho
legitimniho ocekavani.

Navrh UP musi dle ustalené judikatury spravnich soudi (viz zejména usneseni rozifeného
senatu NSS ze dne 21. 7. 2009, ¢. j. 1 Ao 1/2009 - 120) zaroveii vyhovovat testu
pfiméfenosti (proporc:onallty) Uzemni plan by tedy mé&l omezovat dotéené vlastniky na jejich
pravech co nejméné a imérné deklarovanému cili. Podatel je pfesvédcen, Ze v jeho pfipadé
navrh UP vy3e uvedené pozadavky nespliiuje, a to z diivodii uvedenych jiz v piedchozich
castech tohoto podani.

Z vyse citované judikatury NSS plyne obecné zasada minimalizace zasahu do vlastnického
Prava, jejiz soucasti je nejen posouzeni intenzity zasahu, ale také zpusobu jeho provedeni, tedy
zda je zasah nediskrimina¢ni a neni vyrazem libovile rozhodu1|c1h0 organu

Podatel je proto pfesvédéen, ze navrh UP nevyhovuje vySe uvedenym zakladnim kritériim a
podminkam ,testu proporcionality.” Zasah do prav podatele nelze v Zzadném pfipadé
povaiovat za legitimné odiivodnény a nezbytny pfi zachovani pozadavku maximalniho
ohledu na ochranu prav dotcenych osob. I z tohoto diivodu je vymezeni ploch ZS a NSp na
pozemcich podatele nezakonné.

V. Potencialni nahrada Skody

V souvislosti s pfedpokladanou stavebni ¢innosti jiZ také doslo k zasitovani pozemk( podatele
parc. ¢. 695/2 a parc. €. 695/6. Dle ¢l. 11 odst. 4 Listiny zékladnich prav a svobod je omezeni
vlastnického préva mozné pouze ve vefejném zéjmu, na zékladé zakona a za nahradu. Jak
vyplyva z rozsudku Nejvyssiho soudu ze dne 26. 4. 2016, sp. zn. 22 Cdo 1425/2014, ktery déle
odkazuje na usneseni rozsifeného senatu Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, ¢. j. 1
Ao 1/2009 - 120, pro veSkera omezeni vlastnického prava, ktera jsou dlsledkem opatieni
vydanych podle stavebniho zdkona, pokud jejich , citelnost pfesahuje miru, kterou je vlastnik
bez vétsich obtizi a bez vyznamne;s:ho dotceni podstaty jeho vlastnického prdva schopen
sndset, nastupuje dstavni povinnost vefejné moci zajistit dot¢enému vlastniku adekvatni
ndhradu”.
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Nejvyssi soud jiz v nékolika rozsudcich konstatoval, Ze narok na nahradu muze vznikat i v jinych
pfipadech, nez na které pfimo dopada § 102 stavebniho zakona, a to na zékladé pfimé aplikace
¢l. 11 Listiny zakladnich prav a svobod. V rozsudku ze dne 26. 4. 2016, sp. zn. 22 Cdo
1425/2014, NS konstatoval, ze "Dlouhodoby stav, kdy je vlastnik pozemku omezen na svém
vlastnickém prdvu bez jakékoliv ndhrady, miiZze nabyt dstavnéprdvni roviny a s
pfihlédnutim k okolnostem individudlniho pfipadu vést k pfizndni nadhrady za omezeni
vlastnického prdva na zdkladé pfimé aplikace ¢lanku 11 odst. 4 Listiny. Je totiz ziejmé, ze
obecna vyuZzitelnost a realizace vlastnickych prav k pozemku omezeného obsahem Gzemniho
plénu je limitovana oproti stavu, kdy by Gizemni plan konkrétni zamér vyuziti pozemku
nestanovil." )

V daném piipadé by schvéalenim navrhu UP byly ¢ast pozemku parc. €. 695/2 a pozemek parc.
¢. 695/6 nezastavitelné a pozemek parc. ¢ 694/1 by nemohl byt vyuzivan k zemédélské
produkci. Je zre]me 7e pokud by byl navrh UP v sou¢asné podobé schvalen, bude se jednat o
zasah do prav podatele a také o ekonomické znehodnoceni dotcenych pozemka.

Omezeni vyu1|te|nost| pozemkii podatele fakticky znamena, e se obec vystavuje
budoucimu riziku nejen napadeni navrhu UP pro rozpor se zakonem, ale rovnéz podani
ialoby na nahradu sSkody.

Vyjadieni k bodim IIL, IV. a V.:

Ad. 11

Névrh uzemniho planu je v textové ¢asti odGvodnéni dostatecné podrobné, jasné a prehledné
zdGvodnén, véetné vyhodnoceni potieby, stanoveni rozsahu a umisténi zastavitelnych ploch, jak
je ostatné patrné i z hojné citace z textu odlivodnéni v ndmitce podatele. Naprosta vétsina
zastavitelnych ploch je pfi tom pfevzata z dosud platneho tzemniho planu

V textové &asti UP ve vy¢tu zastavénych Gzemi je zminén ,rodinny dm &.p. 254 u lesa”.
Zastavénou plochou ale pouze plocha zastavéna samotnym domem (zastavénou plochu, nikoli
zastavitelnou, jak je uvedeno v namitce). VSechny ostatni pozemky v majetku podatele jsou

v nezastavéném Uzemi. Na zékladé pozadavku PhDr. Petra Linky, podpofeného souhlasem
obce, byly do navrhu tzemniho planu pozemky parc.¢. 695/3, 695/4 a 696/2, které jsou
vyuzivany v souvislosti s obytnou funkci, zafazeny jako stavajici plocha BV — plochy bydleni,
rodinné domy venkovské. Na zakladé namitky majitele, byly do této plochy zafazeny i ¢asti
pozemkd p.¢. 695/2 a 695/6, na kterych je studna a domek pro ¢erpadlo. Timto navrhem bylo
v maximalni mozné mife vyhovéno pozadavkiim podatele, a to zplisobem, ktery Ize oznacit za
az pfili§ velkorysy a ktery Ize pfi pfipadném pfezkoumani shledat v rozporu se Zasadami
uzemniho rozvoje. Majiteli nové vznikd moznost vyuziti dfive nezastavitelnych pozemka pro
Ucely bydleni ve vymére vice nez 6 000 m2. Navrh dale zahrnuje do zastavéné plochy i
pozemky p.¢. 695/2 a 695/6 s funkci ZS — soukroma a vyhrazend zelen. | na téchto pozemcich
je majiteli umoznéno majiteli hodnotnéjsi vyuziti proti stavajicimu tzemnimu planu. Navrh
pouze nepfipousti dalsi rozsifeni staveb pro bydleni na tyto pozemky s pfirodnim charakterem.
Pozemky p.¢. 695/2 a 695/6 nejsou dopravné napojeny a nejsou vybaveny dostate¢nou
technickou infrastrukturou. Pozemky se nachézeji v ochranném pasmu lesa.

Z uvedenych skutecnosti je ziejmé, Ze ndvrhem tzemniho planu nedoslo k Zadnému omezeni
prav majitele, naopak jsou jeho prava ve velké mife rozsifena.

Pokud by odtivodnéni zmény funkéniho vyuziti pozemkd bylo shleddano nedostate¢né, bylo by
nutné ponechat stavajici stav, tj. pozemky v nezastavéném tzemi.

Ad.IV.

Uvadi se, Ze majitel nabyl legitimni o¢ekavani moznosti vystavby rodinného domu na pozemku
parc. ¢. 695/6, a to na zakladé zavazného stanoviska ¢.j. 100/37795/2016/Bic ze dne
11.8.2016. Jde o zavazné stanovisko Odboru Zivotniho prostiedi Méstského ifadu Nymburk.
Jedna se tedy pouze o jeden z podkladu k vydani pfislusného uzemniho rozhodnuti pro
umisténi stavby pfislusnym spravnim organem a jeho platnost je podminéna platnosti tohoto
rozhodnuti, coz je v dokumentu uvedeno. Zadné takové uzemni rozhodnuti nebylo vydano, a
ani byt vydano nemohlo, protoZe pozemek parc. ¢. 695/6 je v nezastavéném tizemi, kde podle
stavebniho zakona stavbu pro bydleni nelze umistit. Na zakladé uvedeného zévazného
stanoviska orgénu, ktery neni pfisludny k vydéni izemniho rozhodnuti o umisténi stavby
rodinného domu, ani k projednani zmény Gzemniho planu, tedy nemohl nabyt podatel
legitimniho ocekavani.

Na zékladé sdéleni, Ze zélezZitost bude feSena pii pofizovani nového tzemniho planu, nelze u
tak naro¢ného a slozitého dokumentu, jakym je izemni plan, pfedjimat, Ze pozadavku bude
nepochybné a zcela vyhovéno. Ani tato skutecnost neni pfedpokladem pro vznik legitimniho
ocekavani moznosti vystavby rodinného domu na pozemku parc.¢. 695/2 a 695/6.

AD. V.

Soucasny Uzemni plan neumozriuje vystavbu na pozemcich parc. ¢. 695/2 a 695/6.
NeumoZriuje vystavbu rodinného domu ani na pozemcich parc.¢. 695/3, 695/4 a 696/2,
protoZe tyto pozemky jsou podle sou¢asné platného UP mimo zastavéné uzemi. Navrh UP
oproti tomu zahrnuje pozemky parc.¢. 695/3, 695/4, 696/2 a Casti pozemkl 695/2 a 695/6
do zastavéné plochy BV.

Pozemek 694/1 je podle regulativil ndvrhu izemniho planu mozné obdéléavat a vyuZivat jako
zemédélskou padu.

Navrhem tzemniho planu Kostelni nejsou omezena iadna prava vlastnika a nevznika mu
iadna prokazatelna Skoda.
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Petr Linka, Kostelni Lhota 254

Némitka &.1:

V navrhu Gzemniho planu je $patné vyznaceno BV — plochy bydleni — rodinné domy venkovské.
Chybi casti parcel 695/6 a 695/2 (vyznaceno v pfiloze). V téchto mistech je studna, rozvody
elektfiny, potrubi a budka na ovladani ¢erpadla. Také jsou zde betonové zaklady po budové,
ktera v minulosti slouzila v ramci velkochovu slepic, ktery zde byl dfive provozovan. Tuto
zpevnénou plochu nadale vyuzivam, hodlam ji rozvijet a tyto zaklady vyuzit. Do téchto
vyjmenovanych ¢asti jsme ja i moje rodina investovali nemalé prostredky.

Rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Odtivodnéni:

Pfi jednani a ohledéani na misté bylo zjisténo, Ze na pozemcich p.¢. 695/6 a 695/2 je umisténa
studna, ¢erpadlo, které jsou vyuzivany v souvislosti s funkci bydleni. Casti pozemkd p.¢. 695/6 a
695/2 byly zahrnuty do zastavéné plochy BV — bydleni v rodinnych domech.

Némitka ¢.2:

V navrhu Gzemniho planu je chybné vyznacena hranice zastavéného Gizemi. Neni zde vyznacen
plot u vychodni strany parcely 696/1. tento pozemek je pfitom soucasti zahrady u domu &.p.
254 a byl oplocen jesté za prvni republiky. Do nového oploceni jsem investoval nemalé
finan¢ni prostfedky. Pokud by byl izemni plan schvalen v sou¢asné podobé, byla by investice
zmarena, cena pozemku by vyrazné klesla a ja bych musel tuto skodu vymahat na tom, kdo ji
zpUsobil.

Rozhodnuti: Namitka se zamita.

Odiivodnéni:

Pozemek parc.¢. 696/1 je pozemek plnici funkci lesa o vyméfe 6039 m2, proto byl ponechén
v nezastavéném Uzemi, stejné jako je v soucasné platném Gzemnim plénu. Skutecnost, ze
pozemek je historicky oplocen, neni diivodem pro jeho zafazeni do zastavéné plochy. Podle §
18 stavebniho zakona, Ize ve vyjmenovanych pfipadech umistit oploceni i v nezastavéném
Uzemi. Stanoveni hranice zastavéného tizemi v Uzemnim planu neznameng, ze majitel by byl
povinen stavajici oploceni odstranit. Majiteli nevznika navrhem Gzemniho pléanu zadna skoda,
ani pokles ceny pozemku

Evien Hofman, Velka Polom, Za Humny 300

Némitka: '

Parcela ¢. 695/7 je v navrhu UP oznacena jako Nsp — plochy smiSené nezastavéného tizemi —
pfirodni krajinna zele. Pozadovano vyznaceni jako zemédélska ptida.

Rozhodnuti: Namitka se zamita.

Odtivodnéni:

Tento pozemek je v soucasné platném Gizemnim planu vyznacen jako ,zeler travni”. Jedna se o
uzky pruh méné hodnotné zemédélské ptdy (BPEJ IV.) mezi plochou lesa a vodnim tokem.
Pozemek je soucasti vétsiho celku lesnich a pfirodnich pozemkd, zvysujicich ekologickou
stabilitu krajiny a eliminujicich erozni po§kozen|' Zafazeni pozemku p.¢. 695/7 do ,Nsp — plochy
smiSené pfirodni nezastavéného tizemi — krajinna zelen” vychaZ| ze Zasad tzemniho rozvo;e
Stfedoceského kraje, GipIné znéni po 2. aktualizaci, odst. (7) pism. e). Uzemni plan umoziiuje
vyuZiti téchto ploch jako zemédélskou plidu - kapitola f) - Stanoveni podmmek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Vlastnikovi nevzniké navrhem UP Zadna djma.

Ing. Petr Hruska, Pohofi 359, Krasné Pole, Ostrava 26

Mgr. Darina Sebestikova, Pohofi 359, Krasné Pole, Ostrava 26

Karolina Géringerova, Kyjevska 1229/5, Poruba

Renata Klopcova, Mikulcova 215, Opatovice nad Labem

Tomas Klopec, ¢.p. 224, Roudnice

Ivana Petriskova, Pod strani 80, Hled'sebe 1. dil, Nelahozeves

Némitka: :

Pozemky parc.¢. 120/72 a 1466/65 (PK 120/51) jsou podle navrhu UP zafazeny v plose
nezastavéného tuzemi — NZ1 — plochy zemédélské - nivy. V soucasné platném tuzemnim planu
obce Kostelni Lhota uceny jako zastavitelna plocha Bs, ur¢ena pro smisenou bytovou zéastavbu.
Pozadavek na ponechani pozemk v zastavitelné plose.

Rozhodnuti: Namitka se zamita.

Odtivodnéni:

Pozemky parc.¢. 120/72 a 1466/65 se podle nové stanoveného zaplavoveho uzemi
(29.2.2019) vodnich toka Vyrovky a Sembery nachazeji v zaplavovém dzemi Q20. Politika
tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &1 v republikovych prioritidch uzemniho plénovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi v bodé 26 uvadi: ,Vymezovat zastavitelné plochy
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v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a
odlvodnénych pfipadech.” Soucasné platny izemni plan nabyl u¢innosti v roce 2006. Od té
doby nebyly na pozemcich realizovany 7adné investice, ani nebyly podniknuty 7adné kroky

k jejich vyuziti. Nebylo vydano Gizemni rozhodnuti, tizemni souhlas, nebyla uzaviena
vefejnopravni smlouva nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo Gzemni souhlas. Tim padem nelze
zdlvodnit ponechani zminénych pozemk v zastavitelné plose.

Josef Kucha¥, Kostelni Lhota 43

Namitka &.1:

Nesouhlasim s navrhovanym vyuZitim pozemku PK 758 v z4né 73a, jehoz vyuzivani by bylo po
realizaci navrzeného uzemniho plénu ztizeno, pfipadné znemoznéno. Navrhované vyuziti je

v rozporu s dosavadnim vyuzitim, kterym je zemédélské hospodaieni.

Rozhodnuti: Namitka se zamita.

Odtivodnéni:

Pozemek PK ¢. 758 se nachazi severné od zastavéného tzemi obce, v lokalité tzv. Humna za
farou. Uzemni plan navrhuje v této Casti zastavitelnou plochu Z3a pro individuélni bytovou
vystavbu, jedna se o pas Sife cca 80 m od soucasné zastavéného tzemi. Zastavitelna plocha je
ve stejném rozsahu navrzena i v soucasné platném tizemnim planu, v pfimém sousedstvi
pozemku €. 758 jsou jiz v soucasné dobé postaveny dva rodinné domy, dalsi pozemky jsou
rozparcelovany a probiha pfiprava projektové dokumentace, pfipadné jiz i ohlaseni stavebnimu
ufadu. Dottend ¢ast pozemku ¢. 758 je proto ponechana v zastavitelné plose s vyuzitim Bl —
bydleni v zahradach.

Déle je na pozemku ¢&. 758 zakreslena plocha NSp — plocha nezastavéného tizemi - pfirodni
krajinna zelen. Nejde o zménu vyufziti plochy, ale o zakresleni sou¢asného stavu, protoze
pozemkem probiha polni cesta se stromofadim, kterou majitel (p. Kuchaf) sam vyuziva pro
pfistup na své polni pozemky.

Némitka ¢.2:

Jsem vlastnikem pozemk v kat. Gizemi Kostelni Lhota: parc.¢. st.64, st.65, parc. ¢. 38, 1192,
1193/2, PZE 12/16, 151/95, 759, 760, 762, 889, 1014/2, 1040, zapsanych na LV ¢. 218.
Nesouhlasim s zadnymi zménami zplsobu vyuZiti pozemkd, jichz jsem vlastnikem a nehodlam
obci tyto pozemky darovat ve véci budouci vystavby rodinnych domkd a mistni komunikaci.

Rozhodnuti: Namitka je bezpfedmétna.
Na zminénych pozemcich neni navrzena zédna zména vyuziti, neni poZadovano darovéni

pozemkd obci.

Némitka €.3:
Podle mého nazoru neodpovida piedlozeny navrh izemniho planu zdsadam tzemniho rozvoje;
navrhuji, aby v dal$im fizeni byl soulad Gizemniho planu s témito zésadami peclivé piezkouman.

Rozhodnuti: Namitka se zamita.

Névrh uzemniho planu byl posouzen z hlediska souladu s Politikou tizemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem podle § 50 stavebniho zdkona. Bylo vydano
kladné stanovisko ¢.j. 022880/2019/KUSK ze dne 8.2.2019

FrantiSek Pechacek, Kostelni Lhota 49 (nar. r. 1930)

Néamitka:

Namitka proti naruseni zemédélskych ploch pfi¢né vedenymi cestami a vysadbou vefejné
zelené se zelenymi pasy se zaborem nékolika stovek metr(i zemédélské pady, jedna se o
zemédélské plochy ,Za Humny - sever v lokalité Z3A. Jedna se o parcely: 695/8, 1374/9, 247,
501, 510, 694/1, 777/2."

Rozhodnuti: Namitka se zamita.

Odtivodnéni:

V lokalité Z3a uréené pro vystavbu rodinnych domd, se nachazi ¢ast pozemku ¢. 777/2. Ostatni
pozemky se nachazeji v nezastavéném tzemi, kde nejsou navrzeny zadné cesty, ani vysadba
zelené.

FrantiSek Pechacek, Kostelni Lhota 49 (nar. r. 1953)

Néamitka:

Namitka proti naruSeni zemédélskych ploch pfi¢né vedenymi cestami a vysadbou veiejné
zelené se zelenymi pasy se zaborem nékolika stovek metr zemédélské pidy, jedna se o
zemédélské plochy ,Za Humny - sever v lokalité Z3A. Jedna se o parcely: 772, 773, 776, 777/1,
780, 781, 1514.

Rozhodnuti: Namitka se zamita.
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Odiivodnéni:

V lokalité Z3a uréené pro vystavbu rodinnych domd, se nachazi ¢ast pozemku ¢&. 777/2.
Podrobnéjsi feseni zastavitelné plochy Z3a bude piedmétem Gzemni studie, kterd bude
projednavana nasledné. Ostatni pozemky se nachazeji v nezastavéném Gzemi, kde nejsou
navrieny zadné cesty, ani vysadba zelené.

10 Blazena a Vaclav Nalevkovi, Kostelni Lhota 40
Némitka:
Majitelé pozemk 749,750, 751 v k.U. Kostelni Lhota nesouhlasi s umisténim cesty . 10 m,
vedouci od jihu k severu, nesouhlasi s desetimetrovym zelenym pasem napfi¢ pozemkem,
nesouhlasi s rozsifenim stavajici cesty z 10 m na 12 m a s rozsifenim zeleného pasu na jejich
pozemku.
Rozhodnuti: Namitka je bezpfedmétna.
Odtivodnéni:
74adné z citovanych opatfeni neni v tzemnim planu navrzeno. Podrobnéjsi fe$eni zastavitelné
plochy Z3a bude pfedmétem uzemni studie, ktera bude projednavana nasledné.

1 Vaclav Placek, Kostelni Lhota 54

Némitka ¢.1:
Pozemek €. 800 je v ramci plochy Z3a navrzen pro bydleni, je poZadovéno zachovani pro
zemédélské vyuziti.

Rozhodnuti: Namitka se zamita.

Odiivodnéni:

Pozemek ZE ¢. 800 se nachazi severné od zastavéného Gzemi obce, v lokalité tzv. Humna za
farou. Uzemni plan navrhuje v této ¢asti zastavitelnou plochu Z3a pro individuélni bytovou
vystavbu, jedna se o pas Sife cca 80 m od soucasné zastavéného Uzemi. Zastavitelna plocha je
ve stejném rozsahu navrzena i v soucasné platném tGzemnim plénu, v lokalité jsou jiz

v soucasné dobé postaveny dva rodinné domy, dalsi pozemky jsou rozparcelovany a probiha
piiprava projektové dokumentace, pfipadné jiz i ohlaseni stavebnimu Gfadu. Dot¢ena ¢ést
pozemku ¢. 800 je proto ponechana v zastavitelné plose s vyuzitim Bl — bydleni v zahradach.

Némitka &. 2:

Pfi realizaci regionalniho koridoru RBK 1240 a lokélniho biocentra LBC 6 dojde k rozdrobeni
pozemku p.¢.1034 (lokalita Kovanské). To znesnadni zemédélské obdélavani a klesne moznost
pozemek propachtovat. Zména mi zplsobi nemalé materialni a finan¢ni ztraty. Problematika
krajinafskych opatieni by se méla fesit na jiné trovni a ne v izemnim planu.

Rozhodnuti: Namitka se zamita.

Odiivodnéni:

Regionalni biokoridor RBK 1240 je pfevzat z krajské uzemné planovaci dokumentace. Ve
stejnem rozsahu je uveden i v sou¢asné platném Uzemnim planu obce Kostelni Lhota — Zména
¢.1. Biocentrum LBC 6 je navrzeno v soutoku Vyrovky s malym vodnim minerélnim zdrojem

v misté meandru Vyrovky, v navaznosti na prvky USES (biocentra) v sousednim katastralnim
uzemi — Hofétev. Je navrZeno rozvolnéni natrze hraze a pfirodné blizka Giprava koryta Vyrovky
v pasu podél toku zalozeni TTP. Prvky USES j jsou neopominutelnou soucasti tzemniho planu,
jinak by UP byl v rozporu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci. Pokud se rozhodne o
realizaci navrzenych opatfeni, bude s vlastnikem jednano kompetentnim organem. To té doby
neni obhospodarovani pozemku omezeno.

Némitka ¢.3:

Pfi realizaci regionalniho biokoridoru RBK 1240 a krajinafského opatfeni (lokalita Velké Peklo)
dojde k rozdrobeni pozemku ¢. 120/38. To znesnadni zemédélské obdélavani a klesne moznost
pozemek propachtovat. Zména mi zplsobi nemalé materialni a finan¢ni ztraty. Problematika
krajinafskych opatieni by se méla fesit na jiné trovni a ne v izemnim planu.

Rozhodnuti: Namitka se zamita.

Odiivodnéni:

Regionalni biokoridor RBK 1240 je pievzat z krajské tizemné planovaci dokumentace. Déle je

v této lokalité navrZen interaktivni prvek IP 13 - stromofadi vrb, ol3i podél stavajici vodotece a
cesty vedouci z obce smérem ke stavidlu na Vyrovce. Jedna se pouze o doplnéni porostu,
nedochazi k novému &enéni poli. Prvky USES | jsou neopominutelnou soucasti uzemniho planu,
jinak by UP byl v rozporu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci. Pokud se rozhodne o
realizaci navrzenych opatfeni, bude s vlastnikem jednano kompetentnim organem. To té doby
neni obhospodarovéni pozemku omezeno.
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Némitka &. 4:

Pfi realizaci regionalniho biokoridoru RBK 1240 a lokélniho biocentra LBC 3 (Luka) dojde

k rozdrobeni pozemku ¢. 151/36. Rozdrobeny pozemek se bude hiife zemédélsky obdélavat a
propachtovavat. Zména mi zptsobi nemalé materialni a financni ztraty. Problematika
krajinaiskych opatieni by se méla fesit na jiné Grovni a ne v izemnim planu.

Rozhodnuti: Namitka se zamita.

Odtivodnéni:

Regionalni biokoridor RBK 1240 je pfevzat z krajské izemné planovaci dokumentace.
Biocentrum LBC 3 je navrZeno v navaznosti na prvky USES (biocentra) v sousednim
katastralnim tzemi — Hoféatev. Zaklad tvofi tok Vyrovky s biehovymi doprovodnymi porosty,
orna plda. NavrZeno je podpofeni biehového porostu po obou stranach vodniho toku,
revitalizace koryta Vyrovky. Jedna se o soucast plochy pro moznou realizaci protipovodiiovych
opatfeni K7 Luka — odsazeni ochrannych hraze, rozvodnéni vodotece, vytvofeni prostoru pro
polosuchy poldr v navazujici plose orné pady. Prvky USES j jsou neopomlnutelnou soucasti
uzemniho planu, jinak by UP byl v rozporu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.
Pokud se rozhodne o realizaci navrzenych opatieni, bude s vlastnikem jednano kompetentnim
organem. To té doby neni obhospodaiovani pozemku omezeno.

Némitka £.5:

Pfi realizaci regionalniho biokoridoru RBK 1240 dojde k rozdrobeni pozemkd PZE ¢. 151/80 a
151/81. Rozdrobené pozemky nebude takika mozno obdélavat a propachtovéavat. Zména mi
zpUsobi jak materialni, tak finan¢ni ztraty.

Rozhodnuti: Namitka se zamita.

Odtivodnéni:

Regionalni biokoridor RBK 1240 je prevzat z krajské izemné planovaci dokumentace. Ve
stejném rozsahu je uveden i v sou¢asné platném Uzemnim planu obce Kostelni Lhota — Zména
&1. Prvky USES jsou neopominutelnou soucasti uzemniho planu, jinak by UP byl v rozporu

s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci. Pokud se rozhodne o realizaci navrzenych
opatfeni, bude s vlastnikem jednéno kompetentnim organem. To té doby neni
obhospodaiovéni pozemku omezeno.

12 Eleonora Eva Novak Kubani, BeneSovska 1927/10, Praha 10; Dr. Dana Kubani,
Vorhelmer str. 5, Ennigerloh, Némecko
Némitka:
Nehodlame obci darovat v zdné 72 ve véci budouci vystavby rodinnych domkd a mistni
komunikace ¢ast z pozemka ¢isla : 811/64, 811/65, 811/66 a 811/67.
Rozhodnuti: Namitka je bezpfedmétna.
Odiivodnéni: ’
Darovani pozemkd obci neni UP pozadovano. Uvedené pozemky nejsou zapséany v katastru
nemovitosti ani ve zjednodu$ené evidenci. Z pozemkad, které jsou v majetku p. E.E. Novak
Kubani a Dr. D. Kubani jsou z6nou Z2 jsou dotéeny pozemky ZE ¢. 729 a 734.

13 Vaclav Hrouda, Kostelni Lhota 304; Blanka KodeSova, Kostelni Lhota 38
Némitka:
Nesouhlasime s realizaci paloucku na jizni strané naseho pozemku ¢. 741 a pfesunem obecni
cesty bezprostiedné sousedici s linii nasich pozemka (¢. 741, 742 a 743).
Rozhodnuti: Namitka je bezpfedmétna.
Oddvodnéni:
Zminéné pozemky zjednodusené evidence se nachazeji v nezastavéném tizemi, nejsou na nich
navrhovany zadné cesty ani jiné upravy. Z pozemkad, které jsou v majetku p. V. Hroudy a p. B.
Kodesové je zastavitelnou plochou Z2 dotten pozemek ¢. 745, ani na tomto pozemku neni
uzemnim planem navrhovéna cesta nebo paloucek.

14 Blanka Stastna, Kostelni Lhota 2; Jakub Stastny, Italska 16, Praha 2

Némitka ¢.1:
Namitka proti pfedpokladanému pfeparcelovani pozemk v lokalité Humna za farou (Z3b) —
,Dobra adresa”.

Rozhodnuti: Namitka se zamita.
0Oduvodnéni:
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Parcelace lokality Z3b neni fesena v Gzemnim planu. Uzemnim planem je pro tuto plochu
pfedepsano zpracovani Gzemni studie, kterd provéfi ¢lenéni lokality na stavebni pozemky,
vymezi vefejné prostranstvi a moznost zajisténi dopravni a technické obsluhy. Viz text. Cast,
kapitola c.2 a kapitola .

Némitka ¢.2:

Néamitka proti navrhovanym vyméram pozemku. Navrzené rozméry pozemk v severovychodni
¢asti lokality Z3b Humna za farou omezuji moznosti jejich vyuZiti (napf. pfedepsanym typem
dom) a neodpovidaiji stavajici poptavce na trhu nemovitosti. Navrhujeme minimalni velikost
parcel 600 m2.

Rozhodnuti: Namitka se zamita.

Odivodnéni:

Uzemni plan pfedepisuje pro vSechny zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech

v zahradach (Bl) minimalni velikost stavebni parcely 1000 m2. Pfipousti vyjimku na zékladé
prokazani kvalitniho feSeni tzemni studii. Majitelé maji moznost nechat zpracovat Gzemni
studii pro feSeni plochy.

Némitka ¢.3:

Némitka proti vybudovéni dopravni a technické infrastruktury v lokalité Z3b. ZG¢astnénym
stranam nebyla ani ramcové sdélena pfedpokladana vyse nakladd na vybudovéani komunikace
a zasitovani v lokalité Z3b a Ize se domnivat, Ze dle nového névrhu Gzemniho pléanu naklady
zejména na vybudovéani komunikace netimérné vzrostou.

Rozhodnuti: Namitka se zamita.

Odtivodnéni:

Uzemni plan nefesi parcelaci lokality, ani umisténi a realizaci dopravni a technické
infrastruktury. Uzemnim planem je pro tuto plochu pfedepséano zpracovani Gizemni studie, ktera
provéfi ¢lenéni lokality na stavebni pozemky, vymezi vefejné prostranstvi a moznost zajisténi
dopravni a technické obsluhy. Viz text. Cast, kapitola c.2 a kapitola I. Majitelé maji moznost
nechat zpracovat izemni studii pro feSeni plochy.

15

Petr Caiikaf, Hofatev 144; Jaroslav Caiikaf, Hofatev 70

Néamitka:

Nesouhlas majiteld pozemkl PK 757, kde by mély probihat zmény ve vyuziti pozemku.

V soutasné dobé je pozemek zemédélsky vyuzivan a nevidim Zadny vainy divod ke zméné
vyuZiti.

Rozhodnuti: Namitka je bezpfedmétna.
Oddvodnéni:

Pozemek PK 757 se nachéazi mimo zastavéné Gzemi, v plose NZ - plochy zemédélské, neni
navrhovana zména vyuzZivani pozemku.

9.2) Uplatnéné pfipominky vcetné jejich vyhodnoceni
Tereza Caiikafova, Nad Vodovodem, Praha 10

Pfipominka ¢.1:
Nesouhlas se zménou vyuziti pozemku PK 757.

Vypofiadani:
Pozemek PK 757 se nachazi v nezastavéném Gzemi v ploSe NZ — zemédélské plochy. Na
pozemku neni navrhovéna Zadna zména vyufziti.

Pfipominka ¢.2:
Nesouhlas, aby se severné od pozemku parc.¢. 811/84 (¢.p. 361) vymezila vefejna zelen
(paloucky), dale vymezeni travnaté cesty, pasu doprovodné zelené.

Vypoiadani:
Uzemnim planem nejsou navrzena citovana opatfeni. Podrobnéji budou plochy pro bydleni
feSeny v Gzemni studii.
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Zakladni pojmy

Plochou

je ¢ast Gizemi tvofend jednim &i vice pozemky nebo jejich ¢asti, ktera je vymezena v izemnim planu,
popiipadé v izemné planovacich podkladech s ohledem na stavajici nebo pozadovany zplsob jejiho
vyuZziti a jeji vyznam.

Zastavitelnou plochou
plocha vymezena k zastavéni v izemnim pléanu

Vefejnou infrastrukturou

jsou pozemky, stavby, zafizeni, a to

1. dopravni infrastruktura, napfiklad stavby pozemnich komunikaci, drah a s nimi souvisejicich zafizeni;

2. technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod, stavby ke sniZovani ohrozeni
Uzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice,
energetické vedeni, komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité a elektronické komunika¢ni zafizeni
vefejné komunikacni sité, produktovody;

3. obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,
socilni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva;

4. vefejné prostranstvi,

zfizované nebo uZivané ve vefejném zajmu,

Vefejné prospésnou stavbou stavba pro vefejnou infrastrukturu ur¢ena k rozvoji nebo ochrané Gzemi
obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané Gizemné planovaci dokumentaci.

Vefejné prospésnym opatfenim
opatieni nestavebni povahy slouZici ke sniZovéni ohrozeni tizemi a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho,
kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané izemné planovaci dokumentaci.

Koridor dopravni infrastruktury

ohrani¢eny souvisly pas izemi pravidelného tvaru (o stejné sifce) nebo nepravidelného tvaru (proménlivé
sitky) urceny pro koordinované umisténi vedeni dopravni nebo infrastruktury pfi zohlednéni ochrany
pfirodnich, kulturnich i dal$ich civiliza¢nich hodnot a limit0 vyuziti zemi.

Stavbou

se rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zietele na jejich
stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na Géel vyuZiti a dobu
trvani. Docasna stavba je stavba, u které stavebni tifad pfedem omezi dobu jejiho trvani. Za stavbu se
povazuje také vyrobek plnici funkci stavby.

Zastavéna plocha pozemku

je sou¢tem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha
ohrani¢ena pravothlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukei vsech nadzemnich i podzemnich
podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyit se zapocitavaji. U objektt poloodkrytych (bez
nékterych obvodovych stén) je zastavéné plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici
svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym priimétem stiesni konstrukce do vodorovné roviny.

Intenzita zastavéni pozemku
procentualni hodnota poméru zastavéné plochy pozemku ku jeho vyméie

Koeficient nezpevnénych ozelenénych ploch
procentualni hodnota poméru nezpevnénych ozelenénych ploch pozemku ku jeho vymére

Nerusici sluzby a provozy, nerusici vyroba

zahrnuji napfiklad komunalni sluzby - kadefnické, masérské, ubytovaci, sklenéfské, instalatérské,
topenaiské, plynarenské, reklamni, informacni, lazeriské, realitni, pradelny, projekéni, servisni, idrzba
zelené, deratiza¢ni apod.

Pod nerusici vyrobou se mini napfiklad drobna femeslina vyroba, tiskarny, truhlarny, pekarny, vyroba
potravin a napoju a sluzby a provozy odpovidajici vyse uvedené charakteristice apod.

Stavby byt sluzebnich a majitelG zafizeni

SluZebni byt — byt, ktery slouZi osobam nebo rodindm osob zpravidla dlouhodobé zaméstnanych v dané
provozovné. SluZebni byt je vidy soucasti stavby hlavniho vyuziti plochy nebo administrativni budovy
provozovny.

Byt vlastnika (majitele) provozovny — byt v objektu hlavniho vyuZiti plochy nebo v administrativni budové
provozovny, pfipadné v izolovaném objektu (rodinny diim), ktery slouZi vlastnikovi nebo rodiné vlastnika
provozovny. Byt vlastnika provozovny — i v pfipadé, ze jde o izolovany objekt — zlistava soucasti plochy
provozovny a nelze jej délenim pozemku prevést do ploch bydleni.
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Seznam zkratek

- Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky
- automaticka Cerpaci stanice

- biologicka spotieba kysliku (za 5 dni)
- bonitovana padni ekologicka jednotka
- Cesky hydrometeorologicky dstav

- islo hydrologického potadi

- Ceska statni norma

- Listirna odpadnich vod

- Diameter Nominal (vnitfni primér potrubi, dfive Js — jmenovita svétlost)
- ekvivalentni obyvatel (mérna zatéZovaci jednotka COV)
- hlavni meliora¢ni zafizeni

- charakteristicky krajinny prostor

- chemicka spotreba kysliku

- chranéné loziskové uzemi

- inzenyrska sit/sité

- lokalni biocentrum

- lokalni biokoridor

- Ministerstvo pro mistni rozvoj

- Ministerstvo zdravotnictvi

- Ministerstvo Zivotniho prostiedi

- Ministerstvo zemédélstvi

- mistni obsluzna komunikace

- nizké napéti (vedeni el. energie)

- nerozpusténé latky

- amoniakalni/amonné latky

- nadzemni podlazi

- nadregionalni biokoridor

- oblast krajinného razu

- ochranné pasmo

- obec s rozsifenou plsobnosti

- Obecni Gfad

- ob¢anské vybaveni

- obnovitelny/obnovitelné zdroj/zdroje energie
- pasmo hygienické ochrany

- pfirodni pamatka

- Plan rozvoje vodovodt a kanalizaci

- Politika izemniho rozvoje CR

- pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa
- regionalni biocentrum

- regionalni biokoridor

- rodinny dim

- Sbor dobrovolnych hasic¢l

- sidelni utvar

- stavebni zékon

- technicka infrastruktura

- Technologicky park Kostelni Lhota

- transformacni stanice

- tizemné analytické podklady

- uizemné analytické podklady obce s rozdifenou plisobnosti
- tzemni plan

- izemné planovaci podklady

- izemni plan obce

- tzemni systém ekologické stability

- vyznamny krajinny prvek

- vysoké napéti (vedeni el. energie)

- vefejné prospésna opatieni

- vefejné prospésné stavby

- vefejné osvétleni

- zvlasté chrénéné tzemi

- zemédélsky ptdni fond

- zasady Uzemniho rozvoje
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