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Zadani uzemniho planu Kostelni Lhota

Zastupitelstvo obce Kostelni Lhota na zaklad¢ zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zdkona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,stavebni zdkon*), stanovi v souladu
s § 47 odst. 1 stavebniho z4kona a pfilohou €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
vyhlasky ¢. 458/2012 Sb. (dale jen ,,vyhlaska*), tyto hlavni cile a poZadavky na zpracovani
navrhu tzemniho planu:

Vymezeni feSeného dzemi

Resenym tizemim je spravni tizemi obce Kostelni Lhota (¢iselny kéd: 537314), které tvoif katastralni
tizemi Kostelni Lhota (¢iselny kéd: 670529). Resené tizemi se nachdzi v okresu Nymburk, Stfedo¢eském kraji.
V soucasnosti (9/2016) Zije v obci trvale cca 850 obyvatel. Dle statistickych tdaji CUZK (ddaje ke dni 16. 9.
2016) se v obci nachazi 227 rodinnych domi s ¢islem popisnym, 3/4 domovniho fondu je vyuZivano k bydleni.

a) poZadavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce

V této Casti jsou poZadavky sefazeny od priorit a zamért vyplyvajici z nadfazenych dokumentaci a podkladi
(pokud jsou v tizemi sledovany) po konkrétni poZadavky a to v tomto sledu:

- Pozadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje (PUR) Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢.1

- Pozadavky vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje (ZUR SK)

- Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladii (UAP) ORP Nymburk

- Dalsi konkrétni poZadavky.

a)l. PoZadavky na urbanistickou koncepci

Pro urbanistickou koncepci jsou pro fe§ené izemi vyznamné z PUR CR zejména tyto republikové priority:

bod (15) navrhem tzemniho planu nebude umoZnéno vytvafet urbanni prostfedi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel;

bod (16) navrh bude hledat komplexni feSeni a zohlediiovat poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodétského rozvoje tizemi;

bod (19) pro podvyuzité a opusténé zemedelské aredly/stavby budou tizemnim pldnem vytvoreny predpoklady
pro polyfunkcni vyuZivani ¢i revitalizaci

bod (20) névrh dzemniho planu vytvoii izemni podminky pro implementaci a respektovani tizemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovéni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei i v ostatni
volné Kkrajin€ a pro ochranu krajinnych prvka prirodniho charakteru v zastavénych dzemich, zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny a pro ochranu krajinného razu;

bod (22) navrh izemniho planu vytvoii podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd izemi pro rizné formy
cestovniho ruchu, pfi zachovéni a rozvoji hodnot tzemi.

bod (24a) Na tzemich, kde dochézi dlouhodobé k prekracovéni zdkonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchézet dal§imu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym
usporadanim ploch v tizemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliva koncentrované vyrobni
cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zéstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
zemedélskych aredlu.

bod (25) navrhem uzemniho planu bude umoZnéno vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a
obyvatelstva pied potenciadlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, eroze atd.); vytvaret
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi

bod (26) budou zcela respektovana zaplavova tizemi (bez umistovani zastavitelnych ploch)

bod (32) tdzemnim planem budou feSeny plochy piestavby - ve vazbé na bod (19).

Ze ZUR SK vyplyva respektovat kromé respektovani obecnych priorit tizemniho planovani kraje, nasledujici
skute¢nosti:

Resené tizemi se nachazi v rozvojové oblasti krajské Grovné OBk a v rozvojové ose OS4.
Pro feSené tzemi z této dokumentace vyplyva zejména poZadavek ochrany

- uzemim vede déalnice D11, silnice II. a III. tfidy, Zelezni¢ni trat’

- oblast zasahuje vymezené ziplavové dzemi.
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Pozadavky vyplyvajici ze ZUR SK na urbanistickou koncepci
ZUR stanovuji tyto cile pro tizemni planovéni (tyka se zejména fedeného tizemi):
- j) vyuZivat ve vyznamném rozsahu moZnosti transformace difvéjsich vyrobnich a
jinych areélt (brownfields) a dostavby volnych ploch ve stédvajicich vyrobnich &i
komer¢nich zénéch.
ZUR stanovuji tyto tikoly pro tizemni planovani (tyka se zejména feseného tizemi):
- b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s
ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje izemi a ochranu
krajiny;

Dalsi poZadavky jsou:

Navrh tizemniho planu navaZe na dosud platny Uzemni pldn obce Kostelni Lhota a bude zohlediiovat dosavadni
kontinudlni vyvoj se zménami vyplyvajicimi z nasledné uvedenych pozadavkt. Zmény v rozsahu jiz
vymezenych zastavitelnych ploch vSak nejsou vylouceny, naopak se timto zaddnim umoziiuje znovu provéfovat
jejich vhodnost, izemni rozsah a vyuZiti izemi. Korekce rozvoje daného ptivodnim dzemnim planem sidelniho
dtvaru a jeho zmény je mozna zejména ve vazbé na urbanistické a krajinafské hodnoty a jejich vyznam.

Mezi hlavni rozvojové piedpoklady patii:

- geograficka poloha v blizkosti regionélnich subcenter Podébrady, Nymburk s vysokou dynamikou
rozvoje a sidelnich ttvarti Sadska, Pecky

- snadnd dopravni dostupnost vii¢i nadfazenym dopravnim systémum (silnice IL.tfidy ¢. 611, dalnice
D11)

- udrZeni a postupné zkvalitiiovani zemédé&lské a zelinatské vyroby, péstitelstvi, modernich sluzeb
zemédélstvi, agroturistiky, vyrobnich arealti jako vyznamnych stabiliza¢nich faktorQ

- pomérné dobra kvalita Zivotniho prostfedi, mnoZstvi chranénych oblasti pfirody v bezprostfednim
okoli, dostatek turistickych cild, 1azenstvi.

Potencial rozvoje souvisi s nartistem poctu trvale Zijiciho obyvatelstva v poslednich dvou dekadach.

Je to zplisobeno zejména radikalnim zlepSenim vefejné infrastruktury Kostelni Lhoty (zdkladni Skola, matefska
Skola, vefejny vodovod, splaskova oddilna kanalizace, sportovni vybavenost, vyrazni péce o zeleii a détska
htiste). Obec ziskala v letoSnim roce v ramci StfedoCeského kraje titul Vesnice roku a za péci o zeleni Zelenou
stuhu.

Mladi lidé si do obce ptivadi nové partnery a usazuji se s nimi v misté, kde vyrustali. To se rovnéZ projevuje

vees

vees

VyuZiti izemi bude feSeno tak, aby byla zajiSténa ochrana pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot v tizemi,
véetné nemovitych kulturnich paméatek. Budou respektovany architektonicky vyznamné stavby, prvky drobné
architektury, pamétni a vyhlidkova mista (véz kostela). Budou respektovana archeologicka nalezi$té. Vyjma
pamatkové chranéného aredlu plivodné hibitovniho kostela Nanebevzeti Panny Marie bude prioritné chranéno
historické jadro Kostelni Lhoty s farou (dnes Obecni ufad) a skolou.

Budou chranény drobné pamatky a vefejna pohiebisté (pietni mista):

- kamenny kiiZ u kostela,

- BoZi muka v podobé dfevéného kiize,

- kaplicka pfi silnici na Podébrady v €asti obce zvané Na Vrskach,

- pomnik padlych na ndvsi,

- zvonice, farni budova cirkve ¢eskoslovenské husitské.

- Dalsimi hodnotnymi prvky v prostorovém uspofadani jsou hibitovy ze 30. let minulého stoleti -
obecni na jithovychodnim okraji sidelniho ttvaru a katolicky (v izolované poloze vné sidelniho
utvaru).

Uzemnim pldnem budou respektovéna opatieni pro ochranu krajinného rézu pro krajinnou oblast ObKR31

Nymbursko:

- zachovani historickych krajinnych dprav a struktur kulturni krajiny vcetné vazby na obce a na
architektonické dominanty kompozic,

- ochrana siluet kulturnich dominant a historické zistavby (dochovany urbanisticky celek navesni
ulicovky s vyznamnou vefejnou zeleni v ndvesnim prostranstvi),

- zlepSovani charakteru prostfedi odstranénim nevhodnych a ruSivych staveb a ipravou nebo novym
vyuZzitim devastovanych ploch.
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Koncepce rozvoje bude v navrhu izemniho plinu feSena tak, aby nedochazelo k zat€Zovani Zivotniho prostfedi a
funkci ekologické stability. V lokalitach rozvoje bude v maximalni mozné mife zachovan pfistup k polni trati i s
ohledem na ptvodni pozemkovou drzbu.

Sidelni struktura ani Sir$i vztahy nebudou izemnim planem zasadnim zpiisobem ménény, samoty uréené pro
bydleni nebo rekreaci, které by nenavazovaly na zastavéné izemi obce, nebudou navrhovény.

Charakter izemi s pfevahou obytné funkce se nebude ménit. Nadale se predpoklada prevazujici dojizd’ka Casti
obyvatel za praci mimo obec. V zastavéném tizemi jsou izemni rezervy pro rozvoj obytné zastavby (proluky).
Uzemnim plidnem bude preferovéano feseni ptirozeného rozvoje sidla pro bydleni v ndvaznosti na stavajici
zastavéné tizem{ a stavajici vefejnou infrastrukturu a to zejména v tizemi proluk a prostorovych cezur.

Cilem ndvrhu izemniho planu bude navrh pfiméfenych zastavitelnych ploch, zejména pro bydleni v rodinnych
domech umisténych v zahradach.

Uzemni plan stanovi podminky pro vyuZiti zastavéného tizemi a navrhne a provéii vhodné zastavitelné plochy
pro rozvoj obce v souladu se zdkladni strategii jejiho dalsitho vyvoje sledovanou organem obce. Budou pfitom
preferovany rozvojové lokality pro rodinné bydleni (ve smyslu piivodniho UPnSU) situované v severovychodni
a v severozapadni poloze sidelniho ttvaru (oblast nejmén¢€ zasaZena hlukem, oblast s nejvetSim rozvojovym
potencidlem, ¢aste¢n¢ obecni pozemky).

Z hlediska ochrany zdravi pfed nepfiznivymi u¢inky hluku bude v navrZenych zastavitelnych plochach
poZadovéno dodrZeni max. hlukového zatiZeni dle §11 Natizeni vlady CR ¢. 502/2000 Sb. resp lokality uréené
pro bydleni nebudou umistovany v tésném kontaktu se silnicemi.

Stavajici funkéni vyrobni a zemédélské objekty budou respektoviny a tizemnim pldnem stabilizovany (déle
podrobnéji v zavéru textu zadani). Extenzivni rozvoj prumyslové a zemédélské vyroby nebude navrhovan
zejména ke stavajicimu zatiZeni obytné ¢asti sidla hlukem z dopravy a obavou z moznych hygienickych stetl
(vyroba/bydleni).

U nevyuzivanych zeméd¢lskych arealt je preferovana revitalizace (napt. navrh krajinafskych opatieni s cilem
revitalizace ladem ponechanych zemédélskych pozemkt napft. pro farmové chovy, agroturistiku apod.).
Pfipadna intenzifikace v ramci stavajicich podvyuZitych vyrobnich ploch bude podminéna ndvrhem
odpovidajicich opatieni (napf. izolacni zeleni, dopravni piistup k plocham dopravni infrastruktury, zamezeni
negativniho dopadu na pohodu bydleni apod.).

Pro zafizeni vyroby, kterd maji podstatné rusivé ic¢inky na okoli, bude tizemnim planem stanoven poZadavek, Ze
negativni icinky a vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naru§ovat provoz a uZivani staveb a zafizeni ve svém
okoli (zejména pak staveb ur¢enych k trvalému pobytu osob) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi
predpisy.

a)2. PoZadavky na koncepci vefejné infrastruktury
a)2.1. Pozadavky na vefejnou dopravni infrastrukturu

Z PUR CR ve znéni aktualizace ¢.1 vyplyva pro feSené tizemi respektovat pouze nasledujici obecné pozadavky:

bod (27) navrhem tzemniho pldnu budou vytvofeny podminky pro umisténi vefejné infrastruktury.

bod (29) dzemni plan vytvoii dzemni podminky pro vybudovéni a uZivani vhodné sité pesich a cyklistickych
cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné;

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR SK :
ZUR stanovuji tyto cile pro tizemni planovéni (tyka se zejména fe$eného tizemi):
- f) zlep$it napojeni mést Nymburka a Pecek na délnici D11 ve sméru na hl. m. Prahu (tyka
se obchvatu Sadska ¢aste¢né zasahujici do feSeného tzemi)
ZUR stanovuji tyto tikoly pro tizemni planovani (tyka se zejména feseného tizemi):
- ¢) provéfit moznosti zlepSeni silni¢ni sité ve vazbach na nadfazené trasy D11 (tyka se

z Xz

obchvatu Sadsk4 ¢astecné zasahujici do feSeného tizemi)

Pozadavky vyplyvaijici ze UAP ORP Nymburk:
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- PD.1 PretiZenost obce dopravou (silny provoz na silnici 11/611) - tykd se prijjezdni
dopravy, tento fakt nelze izemnim planem fesit, bude se tykat zejména navrhem
administrativnich opatfeni zpoplatiiujici silni¢ni useky vedené paralelné s dalni¢ni siti
- PD.2 Spatny technicky stav komunikaci, vétSina obecnich komunikaci je v
havarijnim stavu - problém nema izemni dopady, nenf feSitelné izemnim
planem, oprava tsekll mistnich komunikaci probih prubézné
- PH.3 Hlucny provoz dopravy
Hluk z blizké ddlnice - nutné vybudovat protihlukovd opatient, zalesnéni jizni cdsti
obce. Reseni problému miiZe mit tizemni dopady, izemnim pldnem bude provéfen navrh
protihlukovych opatieni (napf. pas izola¢ni zelené& severné€ od koridoru délnice D11.
dalni¢niho télesa) zasaZen hlukem 65 - 70 dB (den), jiZni polovina sidelniho dtvaru 60 - 65 dB (den) a
severni polovina 55 - 60 dB (den) véetn¢ potencidnich lokalit rozvoje.
Hluk souvisejici s provozem na II/611 - viz. bod PD.1 a dale realizovat zpomalovaci
opatfeni na silnici.
- PD. 15 Nekvalitni zdzemi pro cestujici verejnou dopravou

vevo

PRI

chodce s ostriivkem - problém nema izemni dopady, neni feSitelné izemnim
plénem.

Dalsimi poZadavky jsou:

navrhem dzemniho planu nebude ménéna stavajici koncepce dopravy (dalni¢ni, silni¢ni a Zelezni¢ni
dopravni infrastruktura je stabilizovand);

nove navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici, ptipadné navrZzené mistni
komunikace;

uzemni plan zajisti moZnost realizace dopravné-bezpecnostnich opatieni pfi feseni silnicniho prutahu;
zajistit ochranu stivajici cestni sité, popf. obnovované, nov€ navrhované mistni a ic¢elové komunikace
v nezastavéném uzemi z hlediska piistupnosti zemédélskych a lesnich pozemku pfipadné i stezky a
péesiny a to zejména v sou€innosti s planem spole¢nych opatfeni v rimci Komplexnich pozemkovych
uprav (KonJ).

plochy v blizkosti dopravnich staveb provéfit s ohledem na hlukové limity zptisobené jejich
provozem, v nezbytném piipad¢€ vyuzit moznost podminéné piipustného fesent;

respektovat stavajici vyznamné icelové komunikace, p&si trasy, cyklostezky a cyklotrasy (0124,
8240), provétit jejich moznou obnovu v krajiné€ a doplnéni dle aktualni potfeby v tizemi, a to v téchto
trasich a smérech:

a) cykloturisticky okruh Zapad sméfovany od rybnika Myslive¢dk na JZ okraji obce po polni cesté
smérem na Sadskou az k Milgickému potoku, podél n&j a po hrazi potoka Sembery severnim smérem
(zde moZno odbocit na cyklostezku 8240), podél trati aZ k cesté na Zvéfinek a zpét touto cestou do
obce. Okruh bude doplnén koridorem liniové zelené, bude koordinovano s navrhem opatieni prvka
USES.

b) cykloturisticky okruh Vychod sméfovany od obecniho hibitova na JV okraji obce smérem pres
délnici na Pe€ky a pak podél dalni¢niho télesa/koryta vodotece az ke hrazi Vyrovky. Po biehové linii
Vyrovky bud’ jiznim smérem a dale po polni do Vrbové Lhoty; nebo po bfehové linii Vyrovky
severnim smérem az k prameni Podébradka a zde po cyklotrase 0124 zpét do obce. Z okruhu mozno
odbocit na cyklostezku 8240 ¢i u stavidla na cestu podél aleje zpét do obce. Okruh bude doplnén
koridorem liniové zelené, bude koordinovano s navrhem opatieni prvki USES.

NavrZené okruhy budou mit izemni dopady i na navazujici izemi sousednich obci Sadska a Vrbova
Lhota - liniové stavby by mély byt feSeny ve spolupraci se sousednimi obcemi.

respektovat stavajici obsluhu tizemi prostiedky autobusové hromadné dopravy (Nymburk - Pecky;
Praha - Podébrady),

V koordina¢nim vykresu budou uvedena ¢isla silnic a vyznadi se jejich ochranna pasma, ktera limituji
vyuZiti ploch.

a) 2.2. Pozadavky na vefejnou technickou infrastrukturu
Z PUR CR ve znéni aktualizace ¢.1 vyplyva pro feSené izemi respektovat pouze nasledujici obecné pozadavky:

27)

Vytvaret podminky pro koordinované umist'ovani vetejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji uc¢elné vyuzivani v rdmci sidelni struktury. Vytvéiet rovnéZ podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v izemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.



Zadani tizemniho planu Kostelni Lhota

DalSimi poZadavky jsou:

provéfit kapacitu technické infrastruktury véetné COV, s ohledem na navrh zastavitelnych ploch a

v piipadé potieby provést piislusna opatieni;

respektovat a zachovévat stavajici technickou infrastrukturu véetné nadfazenych siti (ochranné pasmo
el. vedeni 22 kV + trafostanice, OP vodovodu pro vefejnou potiebu, a dal§ich vodarenskych zafizent,
COV Kostelni Lhota);

navrhnout koncepci zadsobovéni rozvojovych ploch energiemi, zisobovani pitnou vodou a
odkanalizovani;

v piipad€ rozvoje zastavby a jeho stfetu s nadzemnim vedenim VN 22 kV, bude navrZeno pieloZeni
dil¢tho dseku vedeni VN 22 kV v nadzemni trase do trasy podzemni (je tfeba se zbavit nevhodné
prostorové struktury v centru obce a rizik zde vyplyvajicich pravé z existence venkovni trasy VN 22
kV).

zfizovani dalSich trafostanic dle skute¢nych potieb zasobovani elektrickou energii je pfipustné a bude
provéfeno zejména s ohledem na rozvoj v severni poloze sidelniho ttvaru, kde je trafostanic
minimum.

destové vody fesit v maximalni mife na izemi zasakovanim nebo shromaZzd’ovanim v reten¢nich
nadrzich (zpomaleni odtoku, postupné zasakovani, vyuziti pro zalivku);

bude respektovén stivajici systém nakladani s odpady, tj. svoz na ur¢enou lokalitu mimo feSené
uzemi; provéfeno vhodné misto pro alternativni umisténi Sbérného dvora.

v souladu s poZadavky stavebniho zdkona nebude detailni umisténi nové technické infrastruktury
pfedurcovéno tam, kde to neni nezbytné a bude ponechdna moZnost upfesnéni a nisledné vystavby az
v ramci piipravy jednotlivych projektd pro spravni fizeni.

podporovat alternativni energetické zdroje vytapéni s témito podminkami: hlubsi vrty s cilem
instalovat tepelna Cerpadla podminit nenarusenim zfidelni struktury mineréalnich vod. V pfipadé
instalace tepelnych Cerpadel je tieba soucasné sledovat jejich vliv jako potencidlnich zdrojt hluku.
plosna plynofikace sidelniho ttvarti neni z ekonomickych divodi realna,

rozvoj telekomunikac¢ni sité bude podminén uloZenim vedeni v podzemnich kabelovych trasach.

a) 2.3. Pozadavky na vefejné obCanské vybaveni

Pozadavky vyplyvajici ze UAP ORP Nymburk:

PU.6 Chdtrdni nevyuZivanych objektit a souborii, napr. historického fondu priimyslové architektury
byv. hospoddrské staveni u kostela - nutnd rekonstrukce a hleddni vyuZiti objektii

- izemni pl4dn na zminé€né ploSe navrhne plochu vefejné obCanské vybavenosti (nabizi se kavarna s
knihovnou vhodné dopliujici aredl $koly, Obecniho tifadu a kostela Nanebevzeti Panny Marie, co by
kulturniho centra obce)

PU.12 Spamy stav ¢i nedostatek mobilidre v obci (lavicky, kose, détskd hristé)

Zcela chybi kvalitni verejné deétské hriste

Toto jiz bylo z velké ¢asti realizovano - v nedavné dob¢ byla realizovana dvé détska hfisté a to v
ramci sportovniho aredlu a na tzv. Malém Paloucku v rdmci ploch vefejného prostranstvi, dpravy pro

volnocasové aktivity probéhly i u rybnika Myslivecak.

Dalsimi pozadavky jsou:

stavajici obc¢anska vybavenost bude ndvrhem respektovana a nebude ménéna,

je zvaZovéna rekonstrukce stavajiciho sportovniho aredlu - parkovisté, nové sportovni plochy, zdzemi
pro sportovce, ale i alternativni vyuZiti pro letni spoletenské zabavy, koncerty apod. Uzemni plin
bude v navrhu regulativii na toto odpovidajicim zpiisobem reagovat.

uzemni plan miZe provéfit nové plochy pro budovani détskych hiist,

u jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v centralni ¢asti obce provétit moznost stanovit
podminky vyuziti tak, aby v nich bylo mozZné realizovat objekty obcanského vybaveni souvisejici
zejména s turistikou, pohostinstvim, vzdélavanim, zabavou (kulturné-spolecenské centrum) apod.

a)2.4. Pozadavky na vefejna prostranstvi

Dalsimi pozadavky jsou:

Centralnim vefejnym prostranstvim Kostelni Lhoty je naves. Z mapy stabilniho katastru (1842) - viz.
ptiloha miZeme obdivovat pidorys pravidelného navesniho ttvaru vrcholné stfedovékého zaloZeni.
Dimenze navsi (690x45 m) dosahovala téméi dimenze Konského trhu (dnesniho Vaclavského
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namesti) na Novém Mésté Prazském - zakladaném v témZ obdobi. Monumentalita navesniho
prostranstvi je dnes rozbita zejména pfevySenym télesem vozovky silnice II. tfidy prochazejicim timto
prostranstvi v podélné ose.

- Je zvazovana dprava navesniho prostranstvi zejména s ohledem na obnovu vefejné zelen¢
dominantniho charakteru. Upravy by mély respektovat uréitou monumentalitu tohoto prostranstvi a
zachovat ptisobivost osového umisténi kostela. Dal$i upravy silni¢niho pratahu nesmi navySovat
niveletu vozovky - spiSe naopak, je Zadouct jeji sniZeni.

- V rozvojovych lokalitdch bydleni ¢i v jejich kontaktni poloze bude tizemnim planem provéfen navrh
vymezeni drobnych ploch vefejnych prostranstvi “tzv. Palouckt” s cilem vytvofit odpocinkové
zézemi pro uZivatele tohoto tizemi.

- Uzemnim plidnem budou provéfeny a piipadné vymezeny plochy vefejné resp. ochranné zelené v
ndvaznosti na aredly vyroby/bydleni.

- V zastavéném uzemi obce jsou vefejna prostranstvi stabilizovana. V nové vymezenych zastavitelnych
plochéch bude postupovano podle § 34 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpist a dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi.

a)3 Pozadavky na koncepci uspotfadani krajiny

Z politiky dzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢.1 vyplyvaji pro feSené izemi nasledujici upfesnujici
poZadavky na koncepci uspotfddani krajiny:

(14) uzemni plan zajisti Gzemni ochranu pfirodnich hodnot tizemi, ochranu stavajicich a doplnéni
chybéjicich krajinnych prvki a hodnot krajiny, ktera je dlouhodobé intenzivné zemédélsky vyuzivana.

(16) névrh bude hledat komplexni feSeni a zohledilovat poZadavky na zvySovéni kvality Zivota obyvatel a
hospodétského rozvoje tizemi.

(23) navrhem bude zachovéana prostupnost krajiny a minimalizovana fragmentace krajiny.

(25) navrhem dzemniho planu bude umoZnéno vytvaret podminky pro preventivni ochranu dzemi a

obyvatelstva pied potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, eroze atd.);
vytvaiet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi.

Pozadavky vyplyvajici ze ZUR SK koncepce uspotadani krajiny:
ZUR vymezuje cilové typy krajiny. Obec se nachézi v krajiné relativné vyvazené N11.

- ZUR vymezuji krajinu relativné vyvaZenou v tizemich odpovidajicich témto charakteristikim:
a) relativné pestra skladba zastoupenych druhll pozemk;
b) neptfevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

- ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v tizemi a rozhodovéni o nich:
a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuZiti izemi
Nadfazené prvky dzemniho systému ekologické stability:
Uzemi spadd do ochranné zény NRBK, tizemim prochazeji prvky USES regionalniho a
nadregionalniho vyznamu (NRBK K10, RK 1239, RK 1240, RBC 1947 Borky, RBC 999
Sembera), plochy biocenter a biokoridorti vymezuji ZUR jako vefejné prosp&na opatieni
nestavebni povahy. viz. schema
Uzemni pln provéii mozné zmény, véetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné
vyloucit umistovéani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zékona.
ZUR stanovuji tyto tikoly pro tizemni planovani:
- e) respektovat poZadavky na ochranu pfirodnich hodnot izemi,
- f) respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych ¢asti USES

Z dzemn¢ analytickych podkladi vyplyvaji pro fesené izemi konkrétni pozZadavky na koncepci uspotradani
krajiny:

- PU. 14 vyresit nesoulad vymezeného USES (v pitvodnim UPnSU) se ZUR

Dalsimi poZadavky jsou:

Uzemni plan navrhne zakladni koncepci uspoiadani krajiny:

- provéfeny budou pfirodné hodnotné ¢asti krajiny, které byly navrZeny k ochrané€ a obnové v ramci
Programu obnovy venkova obce Kostelni Lhota:
- revitalizace a postupna obnova vegetace podél tok Vyrovka a Sembera,
- obnova a ddrzba zavlaZovacich a protipovodiiovych kanald (i s ohledem na kolisajici hladinu
podzemnich vod),
- obnova ovocnych stromotadi podél polnich cest a solitérnich stromt.
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- provéfeny budou vyznamné krajinné prvky a dalsi pfirodné hodnotné ¢asti krajiny vymezené na
zaklad¢€ kontextového mapovani Natura;

- zapracovana budou opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostiedi, kterd vyplynou z Planu
spoleénych zatizeni KoPU Kostelni Lhota (opatieni ke zpiistupnéni pozemki, protierozni a
vodohospodaiska opatieni a vymezeni skladebnych &asti USES) — zpracovéano bude v koordinaci s
KoPU

- respektovana budou opatieni pro ochranu krajinného razu pro krajinnou oblast ObKR31 Nymbursko:
- ochrana a dopliiovéni dfevinnych vegetac¢nich prvkl v tizemi rozsahlych holych polich s
nedostatkem délicich pfirodnich prvki,

- ochrana a dopliovani vegeta¢nich prvki liniové zelené podél vodnich tokti a vodnich ploch jakoZto
dilezitych prvki prostorové struktury a znakt pfirodnich hodnot.

- respektovany budou dalkovy migracni koridor (DMK) pro prichod velkych savci a migracné
vyznamné tizemi (MVU) pro zaji§téni migraéni propustnosti druhi lesniho ekosystému;

- vymezeny budou plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti v krajing, véetné stanoveni podminek pro
jejich stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti.

Uzemni plan navrhne opatieni zvysujici retenéni kapacitu tizemi a opatieni souvisejici s protierozni ochranou:

- budou navrzena opatfeni zvySujici retencni kapacitu izemi (napft. revitalizace nivy, rehabilitace
potocniho pasu drobnych vodote¢i pfirodé blizkého charakteru s cilem zlepSeni ekologického stavu
vodniho toku a nivy, zadrZeni vody v krajing, zpomaleni odtoku);

- budou navrZena opatfeni souvisejici s protierozni ochranou (vétrna eroze).

Uzemni plan provéii a zapracuje nadregionalni, regionalni a lokélni prvky USES viz. schema:

- skladebné ¢asti USES budou upfesnény v souladu s ndvrhy Planu spoleénych zaiizeni KoPU Kostelni
Lhota:

- z prvkid nadmistntho uzemniho systému ekologické stability bude respektovana osa borova
nadregiondlniho biokoridoru K10 dle Zasad tizemniho rozvoje Stfedoceského kraje, resp. dle
vymezeni MZP; upfesnéna bude hranice ochranné zény;

- respektovany budou regionélni prvky USES — regionalni biocentrum RBC 1947 "Borky", RBC 999
"Sembera", RBK 1239 "Sembera — K10" a RBK 1240 "Vyrovka — K10". V navrhu UP bude nutno
zptesnit hranice skladebnych ¢asti regiondlniho vyznamu - vymezit na jednotlivé pozemky podle
mistnich podminek vcetné dil¢ich posunu a Sitkovych tiprav za pfedpokladu zachovéni funkénosti
prvku a nidvaznosti na vymezené prvky za hranici feSeného tzemi;

- lokalni prvky - biocentra a biokoridory budou v navrhu UP vymezeny a zpfesnény v hranicich
katastralni mapy a zdroven budou uvedena opatfeni pro zaji§téni jejich funkénosti. Provéfena bude
moznost Upravy a doplnéni prvki v souvislosti s aktudlnim vyuzivanim krajiny. Nutno zajistit
provézanost systému na nadiazeny a mistni systém USES v sousednich katastrech;

- provéiena bude moznost navrZeni novych interakénich prvkt na zaklad€ kontextového mapovani
piirodnich biotopt a na zékladé¢ terénnich pruzkumt, zejména v zeme&délské Casti krajiny.

Zemédélsky pidni fond (ZPF) a Pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

- Respektovat vzdalenost 50 metri od okraje lesa z diivodu ochrany majetku (riziko koupé
zastavitelného pozemku, bez znalosti tohoto omezeni).

- Nové stavby pro sport a rekreaci nebudou na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)
navrhovany. Ve smyslu piivodniho UPnSU je na PUPFL realizovéna sportovni plocha, hiisté a to
jako soucdst stdvajictho sportovniho aredlu na vychodnim okraji vesnice. Konkrétné na obecnim
PUPFL 881/13 (2997 m2) a ¢asti PUPFL 881/1 (cca 800m2).

- Respektovat a bezdivodné nezastavovat nivni pudy vysoké bonity (I. a II. tfidy) vhodné k obd¢lavani.

Vyznamné piirodni hodnoty k respektovani:

- vodni toky Vyrovka a Sembera, meliora¢ni piikopy a odpady s biehovymi a doprovodnymi porosty
(rékosiny a vegetace vysokych ostfic, porosty vlhkych bezkolencovych luk, vrbové kioviny, tidolni
jasanovo-olSové luhy);

- malé vodni tdtvary, vodni nddrZe v zastavéném tizemi (rybnik Peklo, Myslive€ak, dvé pozarni nadrze);

- lesni porosty — mozaika kulturnich bori a lesnich porostti pfirodniho charakteru (suché acidofilni
doubravy a acidofilni doubravy na mélkych piscitych ptidach, luzni porosty v borovych kulturach v
terénnich depresich;

- kostravové travniky se vzdcnou kostfavou pise€nou na otevienych pisecnych vychozech na okrajich
borovych doubrav (v lesnim komplexu Borky), ale na mnoha dalSich mistech (okraje lest a remizkd,
cesty, ptikopy u silnice);

- liniové vysadby podél polnich cest a pfi Upati protipovoditovych valti
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Navrhovani opatfeni — k provéteni:

v koordinaci s KoPU Kostelni Lhota

- zmeéna zpisoby hospodateni v okoli biokoridorti, dosadba biehovych porostl ovocnych druhti stromt,
i ptivodnich dfevin (vrby, olSe apod.). V sousedstvi vodnich tokil je navrzeno zménit stavajici ornou
pudu na trvalé travni porosty. Misty by bylo vhodné vyuZit terénnich depresi a vytvofit mokiady nebo
vodni plochy k rozsifeni biodiverzity a harmonické kulturni krajiny. V neposledni fad¢€ by tyto tpravy
znacné zvysily schopnost retence vody v krajin¢;

- podpora mimoprodukéni funkce krajiny — pokracovani ve vysadbé stromotadi a solitérnich stromu;

- kanaly a strouhy jsou dnes pouze ¢aste¢né funkéni a potfebovaly by pravidelnou tdrzbu a ¢isténi
koryta, misty chybi bfehové a doprovodna zeleni. Nové vysadby by mély druhové odpovidat
pivodnim domacim dfevindm a poskytovat vhodné Zivotni prostfedi voln¢ Zijicim Zivo€ichtim;

- v souvislosti s neddvnymi povodnémi je na zvaZeni znovuobnoveni nékterych kanald, schopnych
ochranit zastavéné izemi obce pfi pfipadném rozvodnéni blizkych vodoteci.

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné provétit

Pro tuzemi obce nejsou stanoveny Zadné tkoly k feSeni ploch a koridorti izemnich rezerv v izemnim planu,
vymezeni ploch izemni rezervy k provéteni se zadanim nevylucuje.

c) PoZadavky na provéteni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro
které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Ze ZUR SK vyplyvaji pozadavky na vymezeni VPS:
zamgér silniéni dopravni infrastruktury - D154 - koridor silnice I1/330: obchvat Sadské, napojeni na
délnici D11

DalSi pozadavky:
- uzemni plan provéii vymezeni dalSich VPS dle konkrétni potieby v tizemi - vymezeni ploch pro

dopravni a technickou infrastrukturu v ndvaznosti na feSeni rozvojovych ploch;

- do ploch vefejné prospésnych staveb s mozZnosti vyvlastnéni budou zatazeny nové plochy dopravni
infrastruktury, pokud bude navrZena jejich ptesné poloha a vybrané plochy nezbytné technické
infrastruktury (nevymezuji se, pokud postaci vécné biemeno);

- vefejné prospéSnym opatfenim piipadné bude tzemni systém ekologické stability, nebude vSak
spojovan s moZnosti uplatnéni pfedkupniho prava;

- dalsi ndvrh vetfejné prospéSnych opatteni se nepredpoklad4, ale ani nevylucuje;

- navrh vefejné prospésnych opatieni k provéteni se predpoklada v podobé navrhu protihlukovych
opatfeni (pasu ochranné - izola¢ni zelen€) severné od dalni¢niho télesa;

- pozadavky na asanace nejsou, tyto mohou byt navrZeny v souvislosti se zdméry pfestavby /oZiveni,
revitalizace pfestavbovych ploch;

- stavby a opatieni k zaji§tovani obrany a bezpecnosti statu nejsou zndmy ani nejsou navrhovény.

d) Pozadavky na provéteni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
o zménich v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovdnim tizemni
studie nebo dohodou o parcelaci

Dalsi poZadavky:
Navrh UP provéti vymezeni ploch, pro které bude v rozhodovani o zménach tizemi podminéno podrobné;jsi

dokumentaci:

- piipadné upravy vefejného prostranstvi mohou byt navrzeny k provéteni dzemni studiji

- stanoveni ploch ve kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim tzemni
studie se nepfedpokladd, ale také nevylucuje.

- bude provéfena moznost vymezeni plochy pro potiebu dokumentace na trovni uzavieni dohody o
parcelaci. Tato moznost se tyka ploch, kde bude nejasné budouci vedeni vefejné infrastruktury
(zejména dopravni), nebo vhodnost provéfeni umisténi vefejného prostranstvi.

- stanoveni ploch ve kterych bude rozhodovéani o zménach v tizemi podminéno vydanim regulacniho
planu se nepfedpoklada, ale také nevylucuje.

e) Pozadavky na zpracovéni variant feSeni
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Vzhledem k rozsahu a charakteru budouciho rozvoje dzemi se zpracovéni variant feSeni neptfedpoklada.

f) Pozadavky na uspofaddani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odiivodnéni véetné
méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

V textové ¢asti uzemniho planu budou v souladu s pravnimi pfedpisy obsazeny jen zdvazné zasady a pokyny pro
rozhodovani, které budou zastupitelstvem obce nové stanoveny. Zasady a pokyny pro rozhodovéni, které jsou
platné bez ohledu na vuli zastupitelstva (vymezeni pamatkové chranénych objektd a ¢asti piirody, limity vyuZiti
uzemi, napf. ochranna pasma, vyplyvajici z pravnich predpist a spravnich rozhodnuti apod.), budou soucasti
odvodnéni.

Textova ¢4st izemniho planu bude zpracovana v souladu ¢asti I. Obsah tizemniho planu - piilohy €. 7, odst. 1 k
vyhlasce ¢ 500/2006 Sb., v platném znéni. Pokud bude navrhovano feseni podle piilohy €. 7, odst. 2, mohou byt
zde uvedené ¢asti v€lenény do pismen textové Casti uvedené v odst. 1.

Graficka ¢éast bude obsahovat:

a) vykres zdkladniho €lenéni 1 : 5 000

b) hlavni vykres 1 : 5 000

c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000

dle potieby koncepce vefejné infrastruktury v samostatném vykresu 1 : 5 000

Podkladem vykrest grafické ¢asti, kromé vykresu Sir§ich vztaht, bude statni mapové dilo — katastralni mapa,

vy

aktualni stav. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku jednotlivych vykresa.

Textova ¢ast odiivodnéni tizemniho planu bude zpracovana v souladu ¢asti II. Obsah odtivodnéni izemniho
planu - piilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Textova ¢ast odtivodnéni nebude projektantem zpracovana celd v rozsahu vyplyvajicim z pravnich ptedpist,
protoze nékteré ¢asti odivodnéni vyplynou az z vysledku projednani navrhu a budou doplnény potizovatelem.
Graficka ¢ast odivodnéni bude obsahovat:

a) koordinacni vykres 1 : 5 000

b) vykres SirSich vztahid 1 : 100 000 nebo 1:50 000

¢) vykres pfedpokladanych zabort ptidniho fondu 1 : 5 000

V piipad¢ potfeby miZe byt navrh izemniho planu doplnén schématy.

Podkladem vykrest grafické ¢asti, kromé vykresu Sir§ich vztaht, bude statni mapové dilo — katastralni mapa,
aktualni stav. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku jednotlivych vykresa.

Vyhodnoceni zéborti ZPF bude zpracovéno dle spole¢ného metodického pokynu MMR a MZP zvefejnéného ve
véstniku MZP. Z grafickych piiloh a textu musi byt ziejmé vymezeni zastavéného s rozlifenim ploch z dfive jiz
schvaleného zastavitelného uzemi, tak aby bylo seznatelné, kde jiz byl vydan souhlas s odnétim ze
zemédélského pdniho fondu. Navrh bude ¢lenén tak, aby zohlednil novelu zdkona o zeméd¢lském ptdnim
fondu.

Hranice zastavéného uzemi bude vymezena v souladu s § 58 stavebniho zdkona a uvedeno datum, ke kterému

byla vymezena.

Uzemné planovaci dokumentace bude zpracovéna v digitlni podobé a odevzdana v celkovém poétu 4
kompletnich tiskovych vyhotoveni (pro fizeni dle § 50 — v po€tu 2 paré + 1x na CD ve formatu pdf, pro fizeni
podle § 52 v poctu 2 paré + elektronicky pro potfeby vystaveni) a 1x na CD ve formatu pdf.

Bude-1i nutné na zdkladé vetejného projednani navrh tizemniho planu upravit, bude odevzdan vysledny nivrh
uzemniho planu celkem ve ctyfech vyhotovenich. Nebude-li vyZadovéna na zadkladé vefejného projednani
dprava ndvrhu, budou dotisténa dalsi 2 vyhotoveni ndvrhu. Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym
nosi¢em CD obsahujicim vyhotoveni ve formatu pdf.

h) PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli izemniho planu na

udrzitelny rozvoj izemi

Krajsky ufad Stiedoceského kraje ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudi vliv pfedloZené koncepce na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a zdroven posoudi poZadavek na posouzeni z hlediska vlivli na
Zivotni prostiedi, zda podle § 47 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. bude zpracovana dokumentace vlivll provedeni
zaméru na Zivotni prostfedi nebo posouzeni vlivu zdméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
Pokud dotceny organ uplatni néktery z vySe uvedenych poZadavkt, bude zpracovano vyhodnoceni vlivii na
udrZitelny rozvoj izemi.
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Zadani tizemniho planu Kostelni Lhota

V feSeném tzemi se nenachézi Zadna evropsky vyznamna lokalita ani pta¢i oblast (Natura 2000). Lze tedy
vyloucit vliv pfedloZené koncepce na tyto lokality a oblasti.

Vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi a na udrZitelny rozvoj uzemi provedené pofizovatelem:

Soucasny stav:

Lehky pramysl, drobnd vyroba, obchod a sluzby

- Spoleénost KONCAK s.r.0. vyroba betonové dlazby, Kostelni Lhota 338
vyroba a prodej pfirodnich a barvenych betonovych prvkl uréenych pro stavebnictvi, vyrobni
program je zaméfen zejména na plotové stfisky a sloupové hlavice z pohledového betonu.

- Obchodni firma Instalatérské potieby Sdtek CZ s.r.o., Kostelni Lhota 44
Odborny velkoobchod a maloobchod - voda, plyn, topeni, sanita, koupelnova studia, obklady a
dlazby.

Zemédelska vyroba, agroturistika:

- Péstirna vodnich rostlin - Vdclav Hordnek, Kostelni Lhota 119
Péstirna vodnich a bahennich rostlin (akvarijni rostliny, zahradnf rostliny, rostliny do rybnickt a do
jezirek)

- Jezdecky klub VIEi stopa, o.s. - Tomas Bélovsky, Kostelni Lhota 332
jezdecky klub s nabidkou ustdjeni koni, vyuky jezdectvi; jizdarna, stdj, vybehy

- Zemeédelskd spolecnost Piskovd Lhota a.s. (pouze rostlinna produkce),
arealu dominuje silo, sklady zemédélskych stroja, ostatni skladové haly,

V prostorové cezufe mezi aredlem COV a zahradou u rodinného domu &.p. 307 (podél silnice II. t¥idy a
vodotece, na obecnim pozemku 1000/1 - ccal800m?2) provéfit navrh funkéniho vyuZiti na drobnou vyrobu,
sluzby.

Piipadné poZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli izemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi budou
do vysledné verze zadani doplnény na zdklad¢ stanovisek uplatnénych dotenymi organy v prub&hu procesu
projednavani navrhu zadani izemniho planu podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.
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